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EY Schibcon ApS

Arsrapport 2017

LedelsespEtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt :rsrapporten for Schibcon ApS for regnskabseret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. maj 2018
Direktion:

Claus Schibler
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Den uafheengige revisors erklering om opstilling af 6rsregnskab

Til den daglige ledelse iSchibcon ApS

Vi har opstillet 6rsregnskabet lor Schibcon ApS for regnskabseret 1. januar ' 31. december 2017 p5
grundlag af selskabets bogf6ring og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling at finansielle oplysnin'
qer.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere Srsregnska'
bet i overensstemmelse med Srsreg nskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, ob.iektivitet, faglig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vl
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Odense, den 20. maj 2018
ERNsr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Soren medegaard Hvid
statsaut. revisor
MN E-nr.: mne31450
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Ledelsesberet ning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr.. by

Telefon

Direktion

Schibcon ApS
Langelinie 10, 5230 Odense M

12 50 86 38
1. september 1988
Odense
1. januar - 31. december

82 43 44 76

Claus Schibler
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Ledelsesberetn ing

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bester iat eje og udleje fast ejendom samt at besidde kapitalandele i

dattervirksomheden Schibcon ApS.

Usikkerhed ved indregning og mAling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den verdi som
selskabet har optaget dem til i6rsrapporten. Ejendommene er indregnet og mAlt efter et forventet
afkast pA 6,6 %.

Udviklinq iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et overckrd pe 2.779.4O2 kr. mod et overskud p5
598.643 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pA

4.930.789 kr. Af 6rets resultat udgor erets regulering til dagsverdi 2.987.870 kr. (2016: 205.198 kr.)
Dette skyldes bl.a. at virksomheden har solgt HP Johansens Vej 20-22 med overtagelse fra April 2018,
hvorfor salgssummen for ejendommen indregnes som dagsvardi.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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2016

Resu ltatopgo relse

Note kr. 2017

Bruttofortieneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsvardireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finaosielle poster
lndtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

3 Finansielleindtaqter
4 Finansielleomkostninger

Resultat tor skat
5 Skat af irets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponerlng
Foresleet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivninq efter indre verdi
Overfort resultat

403.305
-50.o00

3 53.210
2.987.870

3 53.30 5
2 05.198

403.210
-50.000

3.341.080
308.536

9.309
-t73.947

558.503
432.979

71.367
-3 50.056

3.484.97A
-705.576

652.793
-54.150

2.779.402 594.643

105.800
308.536

2.365.O66

103.400
329.579
765.664

2.779.402 598.643
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Arsregnskab f. ianuar - 31. december

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlegsaktiver
7 lnvesteringsejendomme

I Finansielle anl€egsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Oms€etningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Schibcon Aps

Arsrapport 2017

2077 2016

a.999.925 6.012.0s5

8.999.925 6.012.055

2.572.760 2.263.624

2.s72.760 2.263.624

11.572.085 4.275.679

Ba la nce

Note kr.

25.O27
56.813

103.400
55.349

81.834 158.749

50.000 s0.000

50.o00 50.000

53.9 56 110.901

185.790 319.650

t7.757.875 8.595.329
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2016

Ba la nce

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

9 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabs5ret

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte rorpligtelser i alt
Galdsforpliqtelser

10 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Xortf ristede qaldsf orpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Skyldig selskabsskat
Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Periodeaf gransningsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
11 Sikkerhedsstillelser

4.930.749 2.254.787

986.231 333.146

946.23t 333.146

4.7 62.59A 5.030.602

4.762.598 5.030.602

2017

125.000
1.210.686
3.489.303

10s.800

125.000
902.750

t.124.237
103.400

262.695
71.304

359.532
344.726

0

224.t97
23.200

447.949
277.233

6.275

t.o78.257 976.794

5.840.855 6.007.396

17.757.875 8.s9s.329
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Selskabskapital

Foresltet
udbytte lor

regnskabslret

Schibcon Aps
Arsrapport 2017

lalt

Eg e nka pitalopg0re lse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Eqenkapital 31. december 2017

Reserve for
nettoopskrivninq
efter indre vardi Overf0rt resultat

000
0
0

t25. 902.150
308.53 6

o

7.124.237
2.36s.O66

0

103.400
105.800

-103.400

2.254.747
2.779.402

-103.400

125.000 1.210.686 3.489.303 105.800 4.930.789
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1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schibcon ApS for 2017 er aflagt ioverensstemmelse med ersregnskabslovens bestem'
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til ersregnskabslovens 5 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringseien-
domme til dagsverdi, og;rets v.erdiregulering indregnes iresultatopgorelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestr0mme for investeringsejendomme.

Resultatopg6relsen

Nettoomsetning

Nettoomsetningen omfatter lejeindt.egter, der indregnes i resultatopgorelsen med de bel0b der
vedrorer regnskabsAret.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekund.er karakter iforhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt iArets lob, herunder omkostninger til drift af ejendommene og administration af selskabet

lndtagter af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmassig andel af resultat efter skat ide underliggen-
de virksomheder iresultatopgorelsen. Resultatandele efter skat idattervirksomheder presenteres i

resultatopgorelsen som serskilte linjer. For kapitalandele idattervirksomheder foretages fuld elimine'
ring af koncerninterne avancer/tab.

Flnansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn
skabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

10

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til ,5rsregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (rortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske reqler om tvunqen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgAr isambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgAr i

konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgAr fra konsolideringen.

lvlodervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, der bestSr af Srets aktuelle selskabsskat, erets sambeskatningsbidrag og andring iudskudt
skat - herunder som folge af &ndring iskattesats - indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan

henfores til erets resultat, og direkte iegenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direk-
te iegenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaqsaktiver

Materielle anlagsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvardi. Opskrivninger og tilbageforsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte iegenkapitalen. Dagsvardien fastsettes pA grundlag af en ekstern vur-
dering, som er baseret pA en t ilbaged iskontering af de forventede fremtidige pengestromme.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder mEles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til den for-
holdsmassige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi m:les til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med m oderv irksom hedens andel af den negati-
ve indre vardi, idet omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmessige negative indre
vardi overstiger t ilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser, idet om-
fang m oderv irksom heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens under'
balance. Nettoopsk rivn ing af kapitalandele idattervirksomheder overfores til egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter indre verdis metode, idet omfang den reg nska bsmassige verdi overstiger
anskaffelsesvardien.

Ved forste indregning mAles kapitalandele idattervirksomheder til kostpris, dvs. med tilleg af
transa kt ionsomkostn inger. Kostprisen allokeres ioverensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksom hedssam menslut n inger.

Kostprisen verdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmessige indre vardi amortiseres ioverensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige verdi.

Kapitalandele idattervirksomheder, der mAles til regnskabsmassig indre vardi, er underlagt krav om
nedskrivn ingstest, hvis der foreligger indikationer pE vardiforringelse.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilqodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er verditorringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pE vardif orringelse pA individuelt
niveau. vurderes pA portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pe debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p,5 historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olgende regnskabs:r.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bester af borsnoterede aktier og obligationer, meles til dagsvardi
(borskurs) pi balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pA et aktivt marked, meles til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivninger at kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller pndring i regnskabsmassige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belob.

Foresdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pi den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en s:erskilt
post under egenkapitalen.

72

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)
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2016

1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor'
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde tillal-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pe grundlag al den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpliqtel-
sen.

Udskudt skat mAles pA grundlag af de skattereqler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind'
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopg0relsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lenoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapataliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over lEneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p: finansielle leasingkontrak'
ter.

0vrige geldsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.

kr.

Personaleomkostninger
Lonninger

Finansielle indtagter
Renteindt&gter fra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Andre f inansielle omkostninger

0
9.309

2.058
9.309

2017

2

3

4

50.000 50.000

s0.000 50.000

9.309 11.367

t73.947

3 50.0 56t73.947

3 50.056
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2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

kr.

5 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrorende tidligere 6r

6 Materielleanlegsaktiver

kt-

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmassig vardi 31. december 2017

52.49t
6s3.08s

0

5.851
46.341

1.958

2017

54.150

lnvesteringsejen
domme

4.707.339

4.7 07 .339

1.304.716
2.947.470

4.292.546

8.999.925

7 lnvesteringsejendomme

Opgorelse al dagsvardi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i

ejendommens budget for det kommende 6r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstAende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret'driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model. For en af
selskabets ejnendomme er der anvendt kendt salgssum i 2018 som grundlag for dagsverdi.

Centrale lorudsatninget for den opgjorte dagsvadi

Den vesentligste forudsatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav pA 6,60%

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udgor kr. I .999.925 pr. 3ll].2 ?O77 . Den opgjorte
dagsvardi er et sk6n foretaget af ledelsen pE basis af tilg.engelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning iafkastprocenten pi 1%-point vil dagsvardien falde med 604.066 kr. Et fald iafkastprocenten
pa 1 %-point vil medfore en stigning idagsvardien pE 819.803 kr.

1,4

705.576
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Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

L.36\.47 4

t.367.47 4

Noter

I Finansielleanlagsaktiver

kr-

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Vardireguleringer 1. januar 2017
Andel af Srets resultat

Vardireguleringer 31. december 2017

Reqnskabsmassig vardi 31. december 2017

902.150
308.535

1.210.686

2.572.t60

Resultat
Navn

Oattervirksomheder
Schibcon Erhverv ApS 0dense

9 Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har uendret varet 125.000 kr. de seneste 5 5r.

1O Langtristede geldsforpligtelser

Geld ialt
3L/t2 2017

Atdraq
naste er

Hjemsted Ejerandel kr

100,00 % 308.536

Lanqfristet
andel

Restqeld
efter 5 3rkr.

Gald til realkreditinstitutter 5.O25.293 262.695 4.762.594 3.662.974

5.Ozs.293 262.695 4.762.594 3.662.974

11 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter, 5.025 t.kr., er der givet pant igrunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2017 udgor 9.000 t.kr.
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