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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Bergland ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december

2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2. juni 2016

Direktionen

Kurt Heeno
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Bergland ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Bergland ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 2. juni 2016

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher Nielsen
Partner, registreret revisor
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Selskabsoplysninger
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c/o Kurt Heeno
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Direktion
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Revisor
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Sune Bacher Nielsen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af investering samt drift af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2015 arbejdet med at optimere den samlede forretning, herunder udvikle pa selskabets eksisterede
ejendomsportefglje, finde attraktive investeringsejendomme, udvikle nye forretningsomrader og optimere
administration m.v.

Selskabet har, som fglge af ovenstaende, med virkning fra 1. januar 2015, fusioneret med det helejede
datterselskabet VICH 4364 ApS. Endvidere har selskabet valgt at frasaelge ejendommene i Nyrnberggade og i Torup.

Banedanmark og den danske stat har i 2015 gennemfgrt en ekspropriation af selskabets ejendom pa Retorvej i
forbindelse med opfgrslen af den nye Ringsted bane. Ekspropriationen er forelgbig endt med en erstatning, der er
vaesentligt lavere end den forventede. Selskabet har derfor anlagt sag mod Banedanmark og den danske stat. Det er
ledelsens forventning, at der kan opnas en vaesentlige hgjere erstatning ved den verserede retssag.

Selskabet har i 2015 indgaet et forlig i en retssag om et tilgodehavende pa TDKK 1.389. Dette forlig har pavirket
selskabets resultat med en nedskrivning af finansielle aktiver pa TDKK 465.

Oprydningen i selskabets ejendomsportefglje, den gennemfgrte ekspropriation og det indgaede forlig har medfgrt at
selskabets resultat i 2015 er pavirket med TDKK 5.369.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Forventninger til fremtiden
Ledelsen har positive forventninger til udviklingen i de kommende ar, hvor der dels arbejdes med interessante
investeringsejendomme og ejendomsprojekter, dels med investering i unoterede selskaber.

Selskabet har i 2016, som fglge af den i 2015 gennemfgrte strategi proces, foretaget sin fgrste venture investering i
et unoteret selskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bergland ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Koncerninterne omstruktureringer
Koncerninterne omstruktureringer indarbejdes efter sammenlaegningsmetoden med tilretning af sammenligningstal.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og andre
poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindteegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter I@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner muv. til selskabets personale.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen efter regulering af intern avance eller tab.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar, scrapvaerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedskrivning over resultatopggrelsen.

»
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat
medregnes i resultatopggrelsen. | balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer
eller tab.

Andre tilgodehavender males til nominel vaerdi.
Deposita males til anskaffelsessummen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder eller gzeld til tilknyttede virksomheder.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, dog males gaeldsforpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi.

Bergland ApS 8
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2015 2014

Note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK

Bruttofortjeneste -865.143 586

1 Personaleomkostninger 184.132 217

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 10.000 10

2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -4.904.330 -620

Ordinzert resultat fgr finansielle poster -5.963.605 -261

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 249.397 124

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 210.426 170

Andre finansielle indteegter 134.597 1.015

Nedskrivning af finansielle aktiver 465.347 0

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 87.538 97

Andre finansielle omkostninger 232.891 440

Resultat fgr skat -6.154.961 511

Skat af arets resultat -1.784.154 40

Arets resultat -4.370.807 472
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar 24.463.995 24.059

Arets resultat -4.370.807 472

Til disposition 20.093.188 24,531

Arets bevaegelse pa datterselskabsreserve 49.397 67

Overfgrt til naeste ar 20.043.791 24.464

Disponeret i alt 20.093.188 24.531
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2015 2014
Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 0 26.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 400.000 410
Materielle anlaegsaktiver i alt 400.000 26.410

Finansielle anlagsaktiver

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.732.221 11.533
Andre tilgodehavender 988.000 988
Deposita 29.363 29
Finansielle anlagsaktiver i alt 12.749.583 12.550
Anlaegsaktiver i alt 13.149.583 38.960

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 81
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.917.806 4.163
Andre tilgodehavender 2.343.272 1.509
Udskudt skatteaktiv 74.499 0
Tilgodehavender i alt 12.335.578 5.752
Likvide beholdninger 235.698 2.633
Omsatningsaktiver i alt 12.571.275 8.385
Aktiver i alt 25.720.859 47.346
Bergland ApS 10 D
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2015 2014

Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.501.890 2.452
Overfgrt resultat 20.043.791 24.464
5 Egenkapital i alt 22.670.681 27.041

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat 0 1.619

Hensatte forpligtelser i alt 0 1.619

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 0 15.241
Kortfristet del af langfristet geeld 0 -387
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 14.854

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gzeld 0 387
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 736
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 175.260 428
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.171.322 2.206
Anden geld 703.595 73
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.050.177 3.830
Geaeldsforpligtelser i alt 3.050.177 18.685
Passiver i alt 25.720.859 47.346

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Kontraktlige forpligtelser

8 Eventualposter m.v.

Bergland ApS 1 i»

»

GRUPPEN

Penneo dokumentnggle: IH4M6-4627Z-AGSZC-35LZ4-K12H2-SNQVI



2015 2014

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 176.000 212
Andre udgifter til social sikring 8.132 5
Personaleomkostninger i alt 184.132 217
2 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af ejendomme 0 -819
Avance ved afhandelse af ejendomme -4,903.937 188
Dagsveerdiregulering af geeld -393 12
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme i alt -4.904.330 -620
3 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum, primo 21.841.469 21.841
Afgang i arets lgb -21.841.469 0
Opskrivninger, primo 4.158.531 4.978
Opskrivninger, afheendede grunde og bygninger -4,158.531 0
Arets af-/nedskrivninger 0 -819
Grunde og bygninger i alt 0 26.000
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, primo 10.671.634 10.822
Afgang i arets lgb -50.000 -150
Kostpris, ultimo 10.621.634 10.672
Veerdiregulering, primo 861.190 1.004
Arets resultatandel 285.051 57
Resultatandel, afh. kapitalandele -35.654 -200
Veardireguleringer, ultimo 1.110.587 861
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 11.732.221 11.533

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af:
- Roskilde Ejendomsvirke ApS, med hjemsted i Frederiksberg Kommune. Ejerandelen er 100%.

- Administrationsselskabet V M A ApS, med hjemsted i Frederiksberg Kommune. Ejerandelen er
100%.
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksomheds- Reserve for Overfort lalt
kapital nettoopskriv- resultat
ning efter den
indre vaerdis
metode
DKK DKK DKK DKK
Saldo primo 125.000 2.452.493 24.463.995 27.041.488
Arets resultat 0 49.397  -4.420.204  -4.370.807
Saldo ultimo 125.000 2.501.890 20.043.791 22.670.681
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
7 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har en huslejeforpligtelse. Huslejeforpligtelsen er opgjort til TDKK 35 og har en
resterende Igbetid pa 3 maneder.

8 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter som administrationsselskab for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og udbytter. Koncernens selskaber
haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for datterselskabernes mellemvaerende med
realkreditinstitutter. Kautionsforpligtelsen er pr. 31. december 2015 opgjort til TDKK 9.312.

Banedanmark og den danske stat har i 2015 gennemfgrt en ekspropriation af selskabets ejendom
pa Retorvej i forbindelse med opfarslen af den nye Ringsted bane. Ekspropriationen er forelgbig
endt med en erstatning, der er vaesentligt lavere end den forventede. Selskabet har derfor anlagt
sag mod Banedanmark og den danske stat. Det er ledelsens forventning, at der kan opnas en
vaesentlige hgjere erstatning ved den verserede retssag.
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