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Corem Property A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Corem Property A/S
Arne Jacobsens Allé 7
2300 Kgbenhavn S

Hjemstedskommune: Kgbenhavn
Direktion Maria Hovmaller

Bestyrelsen Maria Hovmeller
Eva Margareta Landén, formand
Peeter Kinnunen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
Postbox 250
2000 Frederiksberg

Stiftelsesdato 1. oktober 1988

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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Corem Property A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed som holdingselskab samt gennem datterselskaber at drive handel og
investering.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 4.043.532, mod sidste ar et underskud pa
kr. 4.047.171 og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 10.744.539.

Selskabet har i ar solgt to datterselskaber, hvilket har pavirket resultatet. Ledelsen anser dog resultat for til-
fredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Corem Property A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2023 for Corem Property A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn S, den 1. maj 2024

Direktion

Maria Hovmeller

Bestyrelsen

Eva Margareta Landén Maria Hovmeller Peeter Kinnunen
Formand
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Corem Property A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Corem Property A/S:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Corem Property A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opna-
ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Corem Property A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne il
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 1. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR nummer 30 70 02 28

Kaare K. Lendorf Emil Johnsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33819 mne50640
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Corem Property A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Corem Property A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sam-
mendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er af-
holdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders resultat efter
eliminering af intern avance/ tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld eliminering af intern
avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditian samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte
fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets sesterselskab. Corem Denmark ApS fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med sgsterselskabet fordeles pa savel overskud- som underskuds-
givende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skat-
temaessige underskud).
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Corem Property A/S

Regnskabspraksis

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes og males den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi
af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes og males til nul kr. og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes og males det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffel-
sesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39
Finansielle instrumenter: Indregning og maling.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivningen
af kapitalandele i dattervirksomhed, kapitalinteresser og associerede virksomhed i forhold til kostpris

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Corem Property A/S

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit sgsterselskab Corem Denmark ApS. Selskabsskat indregnes i balancen
under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 Finansielle instrumenter: Indregning og maling som fortolkningsbidrag til
indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Corem Property A/S

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Ekstraordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfart til reserve for nettoopskrivning
Overfort til overfart resultat

Disponeret

2023 2022
-189.728 -563.204
4,148,673 -4.108.564
764.745 1.433.549
-440.221 -696.443
-4.013.877 -3.934.662
-29.655 -112.509
-4.043.532 -4.047.471
210.000.000 0
-156.212.486 -3.971.644
-57.831.046 75527
-4.043.532 -4.047.471
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2023 2022

0 187.262.986

0 187.262.986

0 187.262.986

0 83.000.000

0 83.000.000
20.676.304 1.352.473
20.676.304 84.352.473
20.676.304 271.615.459
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Corem Property A/S

Note

© 00 N —

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Galdi alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold

2023 2022
500.000 500.000

0 156.212.486
10.244.539 68.075.585
10.744.539 224.788.071
0 91.757

0 46.599.997

142.164 112.509
9.789.601 23.125
9.931.765 46.827.388
9.931.765 46.827.388
20.676.304 271.615.459

11
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Corem Property A/S

Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Selskabs-  efter den indre Overfort Egenkapital
kapital vardis metode resultat i alt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 160.184.130 68.151.112  228.835.242
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -3.971.644 -75.527 -4.047.171
Egenkapital 31. december 2022 500.000 156.212.486 68.075.585  224.788.071
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 156.212.486 68.075.585  224.788.071
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret 0 0 -210.000.000 -210.000.000
Arets resultat 0 -156.212.486  152.168.954 -4.043.532
Egenkapital 31. december 2023 500.000 0 10.244.539 10.744.539
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Corem Property A/S

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

2023 2022
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder -4.148.673 -4.108.564
-4.148.673 -4.108.564
Finansielle indtagter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 759.760 1.433.549
Finansielle indtaegter i gvrigt 4.985 0
764.745 1.433.549
Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 440.221 695.197
Finansielle udgifter i gvrigt 0 1.246
440.221 696.443
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 29.655 112.509
29.655 112.509

13
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Corem Property A/S

Noter til arsregnskabet

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer
Arets tilbagefarsel ved afgang

Vardireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vardi 31. december

2023 2022
31.050.500 31.050.500
-31.050.500 0
0 31.050.500
156.212.486 160.321.050
-4.148.673 -4.108.564
-152.063.813 0
0 156.212.486

0 187.262.986

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med sgsterselskabet Corem Denmark ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede

selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.

Nartstaende parter og ejerforhold

Grundlag for

Bestemmende indflydelse Bopzl/ Hjemsted

bestemmende indflydelse

Corem Oresund Holding AB Riddargatan 13

11451 Stockholm

Oplysninger om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-

Moderselskab Hjemsted

Kapitalbesiddelse

somhedens koncernregnskab

Corem Property Group AB (publ) Sverige
(Orgnr 556463-9440)

www.corem.se

14
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