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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
decem ber2019 for Corem Property D anm ark A/S.

Årsrapporten aflæ ggesi overensstem m else m ed årsregnskabsloven.

D et er voresopfattelse,atårsregnskabetgiveretretvisende billede afselskabets aktiver, passiverog finansielle stil-
ling pr. 31.decem ber2019 og resultatetafselskabets aktiviteterfor regnskabsåret 1. januar - 31.decem ber2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,beretningen om -
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsam lingens godkendelse.

København, den 25.m aj 2020

D irektion

Eva M argareta Landén
direktør

Bestyrelse

H ansJarlRutgerArnhult Eva M argareta Landén Johan Patrik Phillip Essehorn
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D en uafhæ ngige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Corem Property D anm ark A/S

Konklusion
Vihar revideret årsregnskabet for Corem Property D anm ark A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.decem ber2019,
der om fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efterårsregnskabsloven.

D et er vores opfattelse,at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.decem ber2019 sam tafresultatetafselskabets aktiviteterfor regnskabsåret 1. januar - 31.decem ber
2019 i overensstem m else m ed årsregnskabsloven.

G rundlag forkonklusion
Vihar udført vores revision ioverensstem m else m ed internationale standarderom revision og de yderligere krav,
der er gæ ldende i D anm ark. Vores ansvarifølge disse standarderog krav ernæ rm ere beskrevet i revisionspåtegn-
ingens afsnit “Revisors ansvarfor revisionen af årsregnskabet“.Vieruafhæ ngige afselskabet i overensstem m else
m ed internationale etiske reglerfor revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,der er gæ ldende i D an-
m ark, ligesom vihar opfyldtvores øvrige etiske forpligtelseri henhold til disse reglerog krav.D et er voresopfattel-
se, at detopnåede revisionsbevis er tilstræ kkeligt og egnetsom  grundlag forvores konklusion.

Ledelsens ansvarfor årsregnskabet
Ledelsen har ansvaretfor udarbejdelsen afetårsregnskab, dergiveretretvisende billede i overensstem m else m ed
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
atudarbejde etårsregnskab uden væ sentlig fejlinform ation,uansetom denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen afårsregnskabet erledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæ tte driften,at
oplyse om  forhold vedrørende fortsatdrift,hvordette errelevant,sam tatudarbejde årsregnskabetpå grundlag af
regnskabsprincippet om  fortsatdrift,m edm indre ledelsen enten har til hensigtatlikvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke harandet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvarfor revisionen af årsregnskabet
Vores m åleratopnå højgrad afsikkerhed for, om  årsregnskabetsom  helhed er uden væ sentlig fejlinform ation,u-
anset om  denne skyldes besvigelser eller fejl, og atafgive en revisionspåtegning m ed en konklusion.H øj grad af sik-
kerhed er et højt niveau afsikkerhed,m en er ikke en garantifor,aten revision,der udføresi overensstem m else m ed
internationale standarderom revision og de yderligere krav,der er gæ ldende i D anm ark, altid vil afdæ kke væ sentlig
fejlinform ation,når sådan findes.Fejlinform ationer kan opstå som  følge afbesvigelser eller fejl og kan betragtes
som  væ sentlige,hvisdet m ed rim elighed kan forventes,atde enkeltviseller sam let harindflydelse på de økonom i-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne træ ffer på grundlag afårsregnskabet.

Som led ien revision,der udføres i overensstem m else m ed internationale standarderom revision og de yderligere
krav,der er gæ ldende i D anm ark, foretagervifaglige vurderingerog opretholder professionel skepsis under revisi-
onen.H erudover:
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D en uafhæ ngige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderervirisikoen for væ sentlig fejlinform ation iårsregnskabet, uanset om  denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udform er og udførerrevisionshandlingersom  reaktion på disse risicisam topnår revisionsbe-
vis,der er tilstræ kkeligt og egnettil at danne grundlag forvores konklusion.Risikoen for ikke atopdage væ sent-
lig fejlinform ation forårsaget afbesvigelser er højere end ved væ sentlig fejlinform ation forårsaget affejl, idet
besvigelser kan om fatte sam m ensvæ rgelser,dokum entfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesæ t-
telse afintern kontrol.

 O pnår vi forståelse afden interne kontrol m ed relevans forrevisionen foratkunne udform e revisionshandlinger,
der er passende efter om stæ ndighederne, m en ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

 Tagervistilling til, om  den regnskabspraksis, som eranvendt afledelsen, er passende, sam t om  de regnskabs-
m æ ssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,errim elige.

 Konkluderer vi, om  ledelsens udarbejdelse afårsregnskabetpå grundlag afregnskabsprincippet om  fortsatdrift
erpassende, sam t om  derpå grundlag afdet opnåede revisionsbevis er væ sentlig usikkerhed forbundet m ed be-
givenheder eller forhold,der kan skabe betydelig tvivl om  selskabets evne til at fortsæ tte driften.H visvikonklu-
derer,atder er en væ sentlig usikkerhed,skalvii voresrevisionspåtegning gøre opm æ rksom på oplysningerher-
om i årsregnskabet eller,hvis sådanne oplysninger ikke er tilstræ kkelige,m odificere vores konklusion.Vores
konklusioner er baseretpå det revisionsbevis,der er opnåetfrem  til datoen forvores revisionspåtegning.Frem ti-
dige begivenheder eller forhold kan dog m edføre,atselskabetikke læ ngere kan fortsæ tte driften.

 Tager vi stilling til den sam lede præ sentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, sam t om  årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan m åde,atder givesetretvisende billede heraf.

Vikom m unikererm ed den øverste ledelse om blandtandet detplanlagte om fang og den tidsm æ ssige placering af
revisionen sam t betydelige revisionsm æ ssige observationer,herunder eventuelle betydelige m angleri intern kon-
trol, som viidentificerer under revisionen.

U dtalelse om  ledelsesberetningen
Ledelsen eransvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet om fatter ikke ledelsesberetningen, og viudtrykkeringen form for konklusion
m ed sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabeterdet vores ansvaratlæ se ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje,om ledelsesberetningen ervæ sentligt inkonsistentm ed årsregnskabeteller voresviden opnåetved revisi-
onen eller på anden m åde synesatindeholde væ sentlig fejlinform ation.

Vores ansvar er derudover at overveje,om ledelsesberetningen indeholder kræ vede oplysningeri henhold til års-
regnskabsloven.
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D en uafhæ ngige revisors revisionspåtegning

Baseret på detudførte arbejde erdet vores opfattelse,atledelsesberetningen eri overensstem m else m ed årsregn-
skabetog erudarbejdet ioverensstem m else m ed årsregnskabslovens krav.Vihar ikke fundet væ sentlig fejlinform a-
tion iledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 25.m aj 2020

Ernst & Young
G odkendtRevisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Kaare Kristensen Lendorf
statsaut. revisor
m ne33819
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Selskabsoplysninger

Selskabet Corem  Property D anm ark A/S
c/o Lars Lokdam ,N JO RD  Law Firm
Pilestræ de 58
1112 København K
CVR-nr.: 12 50 49 93
Regnskabsperiode: 1.januar - 31.decem ber2019
Stiftet: 1.oktober 1988
H jem sted: København K

Bestyrelse H ansJarlRutgerArnhult
Eva M argareta Landén
Johan Patrik Phillip Essehorn

D irektion Eva M argareta Landén, direktør

Revision Ernst & Young
G odkendtRevisionspartnerselskab
D irch PassersAllé 36
2000  Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væ sentligste aktiviteter
Selskabets form ål er at drive virksom hed som  holdingselskab sam t gennem  datterselskaber at drive handel og
investering.

U dviklingen i aktiviteterog økonom iske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 23.567.086, og selskabets balance pr. 31.
decem ber2019 udviseren egenkapitalpå kr. 140.164.756.

Årets resultat ansesfor tilfredsstillende.

Betydningsfulde hæ ndelser, som erindtruffet efterregnskabsårets afslutning
U dbruddet af coronavirussen (CO VID -19) harhaften væ sentlig indflydelse på verdensøkonom ien ibegyndelsen
af 2020. CO VID -19 udbruddet kan have en potentiel effekt på væ rdiansæ ttelsen af ejendom m e og derm ed
selskabets kapitalandele i datterselskaber.

Selskabets og datterselskabernes lejere forventes påvirketafCO VID -19 udbruddet,m en det forventes fortsat, at
lejen afregnesi overensstem m else m ed lejekontrakterne.

U dover ovenstående er der fra balancedagen og frem  til i dag ikke indtrådt forhold,som  har betydning for
vurderingen afårsrapporten.

6



Resultatopgørelse 1.januar -31. decem ber

N ote 2019
kr.

2018
kr.

Bruttotab -125.688 -89.000

Indtæ gter af kapitalandele i tilknyttede virksom heder 2 23.191.373 12.555.248
Finansielle indtæ gter 3 632.868 631.139
Finansielle om kostninger 4 -19.914 0

Resultatfør skat 23.678.639 13.097.387

Skatafårets resultat 5 -111.553 -119.262

Årets resultat 23.567.086 12.978.125

Resultatdisponering

Reserve fornettoopskrivning efter den indre væ rdism etode 23.191.355 12.555.248
O verført resultat 375.731 422.877

23.567.086 12.978.125
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Balance 31.decem ber

N ote 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksom heder 6 103.506.287 80.314.914

Finansielle anlæ gsaktiver 103.506.287 80.314.914

Anlæ gsaktiveri alt 103.506.287 80.314.914

Tilgodehavender hostilknyttede virksom heder 36.193.656 35.857.659
Selskabsskat 536.438 491.722
Tilgodehavende sam beskatningsbidrag 1.078.044 1.920.930

Tilgodehavender 37.808.138 38.270.311

O m sæ tningsaktiveri alt 37.808.138 38.270.311

Aktiveri alt 141.314.425 118.585.225
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Balance 31.decem ber

N ote 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksom hedskapital 500.000 500.000
Reserve fornettoopskrivning efter den indre væ rdism etode 72.455.769 49.264.414
O verført resultat 67.208.987 66.833.256

Egenkapital 7 140.164.756 116.597.670

Selskabsskat 1.078.044 1.920.930
Anden gæ ld 71.625 66.625

Kortfristede gæ ldsforpligtelser 1.149.669 1.987.555

G æ ldsforpligtelseri alt 1.149.669 1.987.555

Passiveri alt 141.314.425 118.585.225

Eventualforpligtelser 8
Pantsæ tningerog sikkerhedsstillelser 9
N æ rtstående parter og ejerforhold 10

9



N oter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleom kostninger

G ennem snitligt antalbeskæ ftigede m edarbejdere 0 0

2 Indtæ gter af kapitalandele i tilknyttede virksom heder

Andel af overskud itilknyttede virksom heder 23.191.373 12.555.248

23.191.373 12.555.248

3 Finansielle indtæ gter

Renteindtæ gter fra tilknyttede virksom heder 632.868 631.139

632.868 631.139

4 Finansielle om kostninger

Andre finansielle om kostninger 19.914 0

19.914 0

5 Skatafårets resultat

Årets aktuelle skat 111.562 119.262
Regulering afskatvedrørende tidligere år -9 0

111.553 119.262
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N oter

2019
kr.

2018
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksom heder

Kostpris1.januar 2019 31.050.500 31.050.500

Kostpris31. decem ber 2019 31.050.500 31.050.500

Væ rdireguleringer1.januar 2019 49.264.414 36.709.166
Årets resultat 23.191.373 12.555.248

Væ rdireguleringer31. decem ber 2019 72.455.787 49.264.414

Regnskabsm æ ssig væ rdi 31.decem ber2019 103.506.287 80.314.914

Kapitalandele i tilknyttede virksom hederspecificerersig således:

N avn H jem sted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Corem  Roskilde A/S København %100 83.824.359 15.870.808
Corem  G reven A/S København %100 19.681.911 7.320.547

103.506.270 23.191.355

7 Egenkapital

Virksom heds-
kapital

Reserve fornet-
toopskrivning
efter den indre
væ rdism etode O verført resultat I alt

Egenkapital1.januar 2019 500.000 49.264.414 66.833.256 116.597.670
Årets resultat 0 23.191.355 375.731 23.567.086

Egenkapital31. decem ber 2019 500.000 72.455.769 67.208.987 140.164.756

D er harikke væ ret æ ndringeri virksom hedskapitalen i de seneste 5 år.
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N oter

8 Eventualforpligtelser

Selskabetersom  adm inistrationsselskab sam beskattet m ed øvrige danske tilknyttede virksom hederog hæ fter
solidarisk m ed øvrige sam beskattede selskaberfor betaling afselskabsskatfra og m ed tidspunktet for
indtræ delse isam beskatningskredsen sam tfor kildeskatpå renter, royaltiesog udbytter.

M odervirksom heden indgåri sam beskatning m ed de danske tilknyttede virksom heder. Selskaberne hæ fter
ubegræ nset og solidarisk fordanske selskabsskatter sam t kildeskatter på udbytte, renter og royaltiesinden for
sam beskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden forsam beskatningskredsen udgørtkr.
540 pr.31. decem ber 2019.Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne m edføre,
atselskabernes hæ ftelse udgøretstørre beløb.Koncernen som helhed hæ fterikke overfor andre.

9 Pantsæ tningerog sikkerhedsstillelser

Virksom heden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed iaktiverpr. 31.decem ber2019.

10 N æ rtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejerernotereti selskabets ejerbog som  ejende m inim um  5%  af stem m erne eller m inim um 5%
afvirksom hedskapitalen:

Corem  Ö resund H olding AB, Stockholm ,Sverige
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Anvendtregnskabspraksis

Årsrapporten forCorem  Property D anm ark A/S for 2019 er aflagti overensstem m else m ed årsregnskabslovens be-
stem m elserfor virksom heder iregnskabsklasse B m ed tilvalg fra højere klasser.

D en anvendte regnskabspraksiseruæ ndreti forhold til sidste år.

Årsrapporten for2019 eraflagti danske kroner.

Selskabethar ihenhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1undladt at udarbejde koncernregnskab.

G enereltom indregning og m åling
I resultatopgørelsen indregnes indtæ gter itakt m ed,at de indtjenes.H erudoverindregnes væ rdireguleringeraffi-
nansielle aktiverog forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnesligeledesalle om kostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger. 

Aktiverindregnesi balancen,når detersandsynligt,atfrem tidige økonom iske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets væ rdikan m åles pålideligt.

Forpligtelserindregnes i balancen,når det ersandsynligt,at frem tidige økonom iske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens væ rdikan m åles pålideligt.

Ved første indregning m ålesaktiverog forpligtelsertil kostpris.Efterfølgende m åles aktiverog forpligtelsersom  be-
skrevetfor hverenkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiverog forpligtelserm åles til am ortiseret kostpris,hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente overløbetiden.Am ortiseret kostpris opgøres som  oprindelig kostpris m ed fradrag afeventuelle afdrag sam t
tillæ g/fradrag afden akkum ulerede am ortisering afforskellen m ellem  kostpris og nom inelt beløb. 

Ved indregning og m åling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, derfrem kom m er,inden årsrapporten aflæ g-
ges, og som be- eller afkræ fterforhold,der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Andre eksterne om kostninger
Andre eksterne om kostningerom fatter om kostningertil distribution,salg, reklam e,adm inistration,lokaler, tab på
debitorer,operationelle leasingom kostningerm v.

Finansielle indtæ gter og om kostninger
Finansielle indtæ gter og om kostninger indregnes i resultatopgørelsen m ed de beløb,der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster om fatter renteindtæ gter og -om kostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster,gæ ld og
transaktioner i frem m ed valuta, am ortisering af realkreditlån sam t tillæ g og godtgørelse under
acontoskatteordningen m v.
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Anvendtregnskabspraksis

Resultatafkapitalandele i dattervirksom heder og associerede virksom heder
I virksom hedens resultatopgørelse indregnes den forholdsm æ ssige andel af de enkelte dattervirksom heders resul-
tat efterskatefter fuld elim inering afintern avance/tab.

Skatafårets resultat
Virksom heden erom fattet af de danske reglerom tvungen sam beskatning afkoncernensdanske dattervirksom hed-
er. D attervirksom heder indgåri sam beskatningen fra det tidspunkt,hvorde indgåri konsolideringen i koncernregn-
skabetog frem  til dettidspunkt,hvorde udgårfra konsolideringen.

Virksom heden er adm inistrationsselskab for sam beskatningen og afregner som  følge heraf alle betalinger af sel-
skabsskatm ed skattem yndighederne.

D en aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning afsam beskatningsbidrag m ellem  de sam beskattede virk-
som hederi forhold til disses skattepligtige indkom ster. I tilknytning hertil m odtagervirksom hederm ed skattem æ s-
sigtunderskud sam beskatningsbidrag fra virksom heder, derhar kunnet anvende dette underskud til nedsæ ttelse af
egetskattem æ ssigtoverskud.

Årets skat, som bestårafårets aktuelle selskabsskatog æ ndring iudskudtskat, indregnesi resultatopgørelsen m ed
den del, derkan henføres til årets resultat, og direkte iegenkapitalen m ed den del, derkan henførestil posteringer
direkte iegenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i dattervirksom heder og associerede virksom heder
Kapitalandele i dattervirksom heder og associerede virksom heder m åles til den forholdsm æ ssige andel af
virksom hedernes indre væ rdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis m ed tillæ g eller fradrag af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og m ed tillæ g eller fradrag af resterende væ rdi af positiv eller negativ goodw ill
opgjort efterovertagelsesm etoden.

Kapitalandele i dattervirksom heder og associerede virksom hederm ed regnskabsm æ ssig negativ indre væ rdi m åles
til kr.0,og eteventuelt tilgodehavende hosdisse virksom hedernedskrives, i detom fang tilgodehavendet er uerhol-
deligt.I detom fang m odervirksom heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dæ kke en underbalance, derov-
erstigertilgodehavendet,indregnesdet resterende beløb under hensatte forpligtelser.

N ettoopskrivning afkapitalandele i dattervirksom heder og associerede virksom hederbindes som  reserve fornetto-
opskrivning efter den indre væ rdism etode under egenkapitalen, i detom fang den regnskabsm æ ssige væ rdi oversti-
ger kostprisen. U dbytter fra dattervirksom heder,der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for
Corem  Property D anm ark A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Væ rdiforringelse afanlæ gsaktiver
D en regnskabsm æ ssige væ rdi af im m aterielle og m aterielle anlæ gsaktiversam tkapitalandele i dattervirksom heder
og associerede virksom hedervurderesårligt forindikationer på væ rdiforringelse, ud overdet som udtrykkesved af-
skrivning.
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Anvendtregnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender m ålestil am ortiseret kostpris.

D er foretages nedskrivning til im ødegåelse aftab,hvorder vurderes at væ re indtruffet en objektiv indikation på, at
ettilgodehavende eller en portefølje aftilgodehavender er væ rdiforringet. H vis derforeliggeren objektiv indikation
på, at et individuelttilgodehavende ervæ rdiforringet, foretagesnedskrivning på individueltniveau.

Egenkapital
Reserve fornettoopskrivning efter den indre væ rdis m etode
Reserve for nettoopskrivning efter indre væ rdis m etode i selskabets årsregnskab om fatter nettoopskrivning af
kapitalandele i dattervirksom heder og associerede virksom hederi forhold til kostpris.

U dbytte

Foreslået udbytte vises som  en sæ rskilt post under egenkapitalen. U dbytte indregnes som  en forpligtelse på tids-
punktet forvedtagelse på generalforsam lingen.

Selskabsskatog udskudtskat
Aktuelle skatteforpligtelserog tilgodehavende aktuel skatindregnes i balancen som beregnetskatafårets skatte-
pligtige indkom st, reguleret forskataftidligere års skattepligtige indkom stersam tfor betalte acontoskatter.

U dskudt skat m åles efterden balanceorienterede gæ ldsm etode afm idlertidige forskelle m ellem  regnskabsm æ ssig
og skattem æ ssig væ rdi af aktiverog forpligtelseropgjort på grundlag afden planlagte anvendelse afaktivet hen-
holdsvis afvikling afforpligtelsen.

G æ ldsforpligtelser
G æ ldsforpligtelser, som om fatter gæ ld til leverandører, tilknyttede virksom heder sam t anden gæ ld, m åles til
am ortiseret kostpris,hvilketsæ dvanligvis svarertil nom inelvæ rdi.
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