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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 for Corem Property Danmark A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 4. maj 2016

Direktion

Carl Jerker Holmgren
direktør

Bestyrelse

Hans Jarl Rutger Arnhult
formand

Eva Margareta Landén Carl Jerker Holmgren
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Corem Property Danmark A/S

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Corem Property Danmark A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.  Årsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav iføl-

ge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder

vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens

udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om

effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om le-

delsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt

den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet

Frederiksberg, den 4. maj 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaare Kristensen Lendorf
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Corem Property Danmark A/S
c/o Lars Lokdam, NJORD Law Firm
Pilestræde 58
1112 København K

CVR-nr.: 12 50 49 93
Regnskabsår: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Stiftet: 1. oktober 1988
Hjemsted: København K

Bestyrelse Hans Jarl Rutger Arnhult, formand       
Eva Margareta Landén, 
Carl Jerker Holmgren, 

Direktion Carl Jerker Holmgren, direktør

Revision Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
2000  Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed som holdingselskab samt gennem datterselskaber at drive

handel og investering.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 58.966.334, og selskabets balance pr.

31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 125.977.389.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Andre eksterne omkostninger -50.782 -33.000

Bruttoresultat -50.782 -33.000

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 58.964.278 19.585.377

Finansielle indtægter 2 249.801 12.276

Finansielle omkostninger 3 -230.479 -739.043

Resultat før skat 58.932.818 18.825.610

Skat af årets resultat 4 33.516 143.353

Årets resultat 58.966.334 18.968.963

Resultatdisponering

Foreslået udbytte 52.277.655 0

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -2.401.091 10.262.774

Overført resultat 9.089.770 8.706.189

58.966.334 18.968.963
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Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 38.912.183 90.943.642

Finansielle anlægsaktiver 38.912.183 90.943.642

Anlægsaktiver i alt 38.912.183 90.943.642

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 85.943.313 1.526.217

Selskabsskat 1.161.393 0

Tilgodehavender 87.104.706 1.526.217

Omsætningsaktiver i alt 87.104.706 1.526.217

Aktiver i alt 126.016.889 92.469.859
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Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 7.861.683 10.262.774

Overført resultat 65.338.051 56.248.281

Foreslået udbytte for regnskabsåret 52.277.655 0

Egenkapital 6 125.977.389 67.011.055

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 25.196.590

Selskabsskat 0 228.464

Anden gæld 39.500 33.750

Kortfristede gældsforpligtelser 39.500 25.458.804

Gældsforpligtelser i alt 39.500 25.458.804

Passiver i alt 126.016.889 92.469.859

Eventualposter mv. 7

Sikkerhedsstillelser 8

Nærtstående parter og ejerforhold 9
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Noter til årsrapporten

2015

kr.

2014

kr.
1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 20.886.441 19.585.377

Fortjeneste ved salg af kapitalandele 38.077.837 0

58.964.278 19.585.377

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 249.801 12.276

249.801 12.276

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 230.479 658.686

Andre finansielle omkostninger 0 80.357

230.479 739.043

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -7.392 -169.477

Årets udskudte skat 0 26.124

Regulering af skat vedrørende tidligere år -26.124 0

-33.516 -143.353
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Noter til årsrapporten

2015

kr.

2014

kr.
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 80.680.868 49.630.368

Tilgang i årets løb 0 31.050.500

Afgang i årets løb -49.630.368 0

Kostpris 31. december 2015 31.050.500 80.680.868

Værdireguleringer 1. januar 2015 10.262.774 -9.322.603

Årets afgang -23.287.532 0

Årets resultat 20.886.441 19.585.377

Værdireguleringer 31. december 2015 7.861.683 10.262.774

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 38.912.183 90.943.642

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

Corem Roskilde A/S København %100 36.567.324 5.799.462

Corem Greven A/S København %100 2.294.359 1.794.359

38.861.683 7.593.821
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Noter til årsrapporten

6 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

den indre

værdis meto-

de

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2015 500.000 10.262.774 56.248.281 0 67.011.055

Årets resultat 0 -2.401.091 9.089.770 52.277.655 58.966.334

Egenkapital 31. december 2015 500.000 7.861.683 65.338.051 52.277.655 125.977.389

Selskabskapitalen består af 500 Aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen Aktier er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

7 Eventualposter mv.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
tidspunktet for indtrædelse i sambeskatningskredsen samt for kildeskat på renter, royalties og
udbytter.

Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udgør tkr. 622 pr. 31. december 2015. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre, at selskabernes hæftelse udgør et større beløb.
Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.

8 Sikkerhedsstillelser 

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31/12 2015.

9 Nærtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Corem Öresund Holding AB
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Corem Property Danmark A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostning-

er, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter-

virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i

konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge af

ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres årets resultat, og

direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles efter den indre værdis metode til den forholdsmæssigt

ejede andel af virksomhedernes egenkapital, med tillæg af koncerngoodwill og koncerninterne tab og

fradrag af koncerninterne avancer og eventuel negativ goodwill. Kapitalandele i virksomheder med

negativ indre værdi måles til kr. 0. Virksomhedens forholdsmæssige andel af en eventuel negativ

egenkapital modregnes i tilgodehavender hos kapitalandelen i modervirksomhed i det omfang det er

uerholdeligt. Beløb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, i det omgang

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelser til at dække underbalancen.

Nyerhvervede og solgte kapitalandele indregnes i årsregnskabet henholdsvis fra anskaffelstidspunktet

eller frem til afståelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpå der kun er ybetydelig risici for værdiændringer.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Udbytte, som foreslås deklareret for regnksbsåret, præsenteres som en særskilt post under

egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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