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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for 3C INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 24/02/2016

Direktion

Niels Thorborg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei 3C INVEST ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 3C INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, 24/02/2016

Fl. Heden Knudsen

statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestdr i at gje og udleje e endommen Dstergade 54-60.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet for regnskabsaret 2015 udviser et overskud pa 1.324 t.kr. Egenkapitalen udger pr.
31.12.2015 8.335 t.kr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes for 2016 igen et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Desuden med tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter |ejeindtasgter og andre eksterne omkostninger.

L gjeindtasger
L gjeindtaagter omfatter arets fakturerede salg i henhold til indgaede |gjekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaeare aktiviteter,
herunder |okaleomkostninger, kontoromkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende gaddsforpligtel ser.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen
opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Selskabet er sambeskattet med @vrige danske dattersel skaber i NTH 2012 ApS - koncernen. Den aktuelle
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i henhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balance

| nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme males til en skennet dagsvaardi. Mdlingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaaende enkeltstdende haandel ser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gendommene. Ejendomme hvis saalige karakter ikke gar det muligt at fastsadte veardien efter den
afkastbaserede metode males til en forsigtig skennet dagsvaadi.

Omkostninger, der tilferer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold

til anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer egendommenes fremtidige afkast

tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsg endommene
nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopgerel sen.

Investeringsejendomme har en begramset levetid. Den vagrdiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsveadi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid.

Veaadireguleringer fares via resultatopgarel sen under posten "V aardireguleringer af investeringsegendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der
vedrarer efterfalgende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris,
der saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Finansielle forpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtel ser malestil det modtagne

provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger og males efterf@lgende til dagsvaadi. Zndringer
i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

@vrige finansielle forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel aardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens

kurs. Tilgodehavender, gaddsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet
pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs, indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle poster.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
Kr. kr.
Bruttoresultat .........cccooeieiiiieeeeeee e 1.346.648 1.287.075
Resultat af ordinaa primaar drift ..., 1.346.648 1.287.075
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.ccccceeveenee. 500.000 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 224,690 12518
Andrefinansielle iNdtaagter .........ccovvevieiiieie e 1 89.923 55.139
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccveveeeieeierese e 2 -184.807 -157.644
Ordinaert resultat far skat .........cccceoerereinieneeeeees e 1.727.074 1.197.088
SKat af ArEtSTESUILAL ......ocveveveeeeeieieretceeee et 3 -402.704 -292.874
ATEISTESUITAL oottt 1.324.370 904.214
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccceveeee 1.300.000 0
OVEITAIT rESUITAL .....oceeeeieeieieie e 24.370 904.214
LAl e 1.324.370 904.214
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccvenee.

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
16.300.000

16.300.000

16.300.000
1.680.197
1.680.197

89.369
1.769.566

18.069.566
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2014
kr.
15.800.000

15.800.000

15.800.000
1.959.768
1.959.768

118.273
2.078.041

17.878.041
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Gaad til BANKEr ..oveeeceeceec e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
2.000.000
5.035.032
1.300.000

8.335.032
3.238.512
3.238.512
5.916.481
5.916.481

72.349
0

0
218.429

288.763

579.541

6.496.022

18.069.566
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2014

kr.
2.000.000
5.010.662
0

7.010.662
3.054.236
3.054.236
4.603.489
4.603.489

263.700
2.443.748
1.450
208.539

292.217

3.209.654

7.813.143

17.878.041
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder
@vrige

2. @vrigefinansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder
@vrige

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Side 13 af 15

2015 2014
k. kr.
70.406 55.139
19.517 0
89.923 55.139
2015 2014
32.737 36.421
152.070 121.223
184.807 157.644
2015 2014
kr. kr.
218.428 208.539
184.276 84.335
402.704 292.874

| nvesteringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved

anvendelse af den afkastbaseret model. Afkastkravet for sel skabets ejendom udger 8,50% pr.

31.12.2015 (8,50% pr. 31.12.2014). En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere

dagsvaadien med 0,9 mio.kr.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsvaardierne.
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5. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 2.000 anparter a 1.000 kr. Der har ikke vaaret bevaggel ser i

anpartskapitalen i de seneste 5 ar

6. Egenkapital i alt
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: Overfart Foresl det
Anpartskapital resultat udbytte lalt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Saldo primo 2.000.000 5.010.662 0 7.010.662
Aretsresultat 0 24.370 1.300.000 1.324.370
Egenkapital ultimo 2.000.000 5.035.032 1.300.000 8.335.032
7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag neeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 5.988.830 72.349 5.916.481 4.666.968
5.988.830 72.349 5.916.481 4.666.968
8. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med NTH 2012 ApS som administrationssel skab og
haefter derfor fra og med regnskabsaret 2013 solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber
for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
9. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
2015 2014
k. kr.
Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendomme.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme 16.300.000  15.800.000
16.300.000  15.800.000
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10. Oplysning om € er skab
Koncernforhold

Regnskabet for 3C Invest ApSindgar i koncernregnskabet for 3C Groups A/S, @stre Stationsvej
1-5, 5000 Odense C og NTH 2012 ApS, Langelinie 187, 5230 Odense M.
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