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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Thylander Gruppen Holding A/S
Store Strandstraade 19
1255 Kgbenhavn K

CVR-nr: 12498683
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

Pricewaterhousecoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
CVR-nr: 33771231
P-enhed: 1016959517
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Thylander Gruppen Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 -
31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 20/05/2016

Direktion

Lars Leo Thylander

Bestyrelse

Lars Leo Thylander Sebastian Bille Christmas Poulsen

Maja Thylander
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Thylander Gruppen Holding A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Thylander Gruppen Holding A/S for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisor s ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskab pa grundlag af vores revision.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav i
falge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab., der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsen valg af regnskabspraksis er
passende, om | edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst | edel sesberetningen.

Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

K gbenhavn, 20/05/2016

Gert Fisker Tomczyk Henrik @degaard

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
Pricewaterhousecoopers Statsautoriseret Pricewaterhousecoopers Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab

CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Koncernen driver primaat virksomhed inden for gjendomsinvestering.

Selskabet har ultimativt kontrollen med bl.a. Thylander Gruppen A/S, Sophienberg Gruppen A/S og Esbjerg
Storcenter A/S.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat i det forlgbne ar betegnes som tilfredsstillende.

Resultatet for 2016 forventes ligeledes at blive tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder i gvrigt, der vaesentligt vil kunne pavirke
den finansielle stilling i negativ retning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Der udarbejdes ikke koncernregnskab jfr. arsregnskabslovens § 110.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Andre driftsindtsegter og -omkostninger

Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renter, kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med dattersel skaber.

Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel skaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

I mmaterielle anlasgsaktiver
Erhvervede rettigheder malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Erhvervede rettigheder afskrives over aftal eperioden, dog maksimalt 5 ar.

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlagy , driftsmidler og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
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Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages liniagre afskrivninger over 5 ar baseret pa aktivernes forventede brugstider.

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.800 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver indregnesi resultatopgerel sen under
afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilknyttede og associerede virksomheder

Den forholdsmaessigt ejede andel af tilknyttede og associerede virksomheders driftsresultat indregnesi
resultatopgerel sen (equity-metoden). Investeringerne medtages i posten "Kapitalandele i associerede
virksomheder" eller "kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet til andelen af regnskabsmaessig indre
vaadi.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnestil nul kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmasssige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke dattervirksomhedens underbal ance.

Ved kab af tilknyttede og associerede virksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte
virksomheders aktiver og forpligtelser malestil dagsvaadi pa erhvervel sestidspunktet. Der hensates til
dakning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med
kabet.

I nvesteringsegiendomme i tilknyttede og associerede virksomheder

Investeringsejendommei tilknyttede og associerede virksomheder males ved farste indregning til kostpris
tillagt transaktionsomkostninger. Efterfglgende males investeringsgjendomme til dagsveardi svarendetil de
bel @b, som investeringsejendommene pa balancedagen kan sadgestil ved en kontanthandel til en uafhaangig
kaber.

Dagsvaadien fastlaagges af |edelsen ved anvendelse af en anerkendt vaardiansadtel sesmetode baseret paen
kapitalvaardi beregnet ud fra forventede fremtidige pengestremme. | det omfang der er tilgaangelige aktuelle
markedspriser for sasmmenlignelige ejendomme eller indhentes eksterne vurderinger, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaadi. Andring i dagsvaardien indregnesi
resultatopgerelsen i det regnskabsar, hvor aadringen er opstaet.

Vaadiansadtel sen er efter sin natur behadtet med usikkerhed.

Andre vaerdipapirer og veerdipapirer
Vaadipapirer indregnet under finansielle anlasgsaktiver og vaardipapirer under omsagtningsaktiver males til
dagsvaadi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Foresl aet udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males efter gad dsmetoden af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaesssig
vaadi af aktiver og forpligtel ser med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtel sen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Gadd indregnes il den nominelle restgadd.

CVR-nr. 12498683
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. Kr.
Andre driftsindtaagter ......cceeeeeieee 32.500 0
Eksterne omKOSININGEr ......cceoeeieieeieierese e -414.715 -887.219
Personal @0mKOStNINGEr  ......ocvveviece e 1 -129.264 0
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............ 25454502  12.437.684
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ........... -351.940 -749.827
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og i i
tilgodehavender, der er anlaggSaktiver .........ccoceveeivveeieccienen 2.303.677 1.703.603
Andrefinansielle iINAtaagter ... 893.478 973.601
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......cooeveiirenenereee e -27.348 -101.312
Ordinaert resultat far skat .......cccoeeieniinere e, 23.153.536 9.969.324
SKat af ArELSTESUIAE ....cvcveeeeeeeieececee ettt 2 -70.790 -61.273
= Ec Y = V1L - | TR 23.082.746 9.908.051

Fordlag til resultatdisponering

Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................ 10.500.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............. 21.381.498 9.558.517
OVErfart reSUltal .........ccooeeieeeeee e -8.798.752 349.534
= SO 23.082.746 9.908.051
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Erhvervede immaterielle anlaggsaktiver .......ccccovvvevieccieccieecnee,

Immaterielle anlaegsaktiver i alt ...

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar ...........c.cccccveevieeieceenene

Materielle anlaegsaktiver i alt ........cccoovevieevieciicie e

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...
Kapitalandele i associerede virksomheder .........cccccoveceveeiieenee
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccccooveieiieciececeee

Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccocooiiiiiiinineeeee

ANlaagsaktiver | alt ...occeceecececeee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeveeee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...
Udskudte SKatteaktiVEr ...
Tilgodehavende SKat ..........cccceeeeieeiiiee e
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccccoeveieiieveccecee,

Veaerdipapirer og kapitalandelei alt ........ccoccoveeiiieienieicee

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt .......ccccoovvecieie e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
500.000

500.000
1.110.600
1.110.600

58.651.700
2.126.424
1.698.346

62.476.470

64.087.070

14.173.190
23.609
14.684
48.284

288.187

14.547.954
9.239.160
9.239.160

542.620

24.329.734

88.416.804
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2014
kr.
0

0
718.900
718.900

36.947.197
2.449.428
4.002.023

43.398.648

44.117.548

12.762.319
34.738
366.042
101.222
273.024

13.537.345
709
709
17.113.860
30.651.914

74.769.462
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccoeeveiiieenens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvevvvveennne

Note 2015
Kr.

6 1.894.520
45.771.157
39.336.221

87.001.898
693.992
720.914

1.414.906

1.414.906

88.416.804

Side 13 af 17

2014

kr.
1.894.520
24.389.659
48.134.973

74.419.152
275.310
75.000

350.310

350.310

74.769.462
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager
Omkostninger til social sikring
Andre personal eomkostninger

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Regulering tidl. &
Regulering udskudt skat
Betalt udbytteskat

3. Immaterielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Afgang

Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo

Arets afskrivning

Af- og nedskrivning ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2015 2014
Kkr. kr.
123.707 0
2.876 0
2.681 0
129.264 0
2015 2014
k. kr.
70.716 0
-17.778 0
17.852 -61.273
0 -3
70.790 -61.273
Erhvervede
rettigheder.

kr.

0

500.000

-0

500.000

-0

-0

-0

500.000
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Andreanlaeg,
driftsmateriel og
inventar

kr.

718.900
391.700
0

1.110.600

0

0

1.110.600
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kgp_italandeIeK_apitalandelevaerdipg‘:ifgf
| tilknyttede _| associerede og
virksomheder virksomheder .
kapitalandele
kr. Kr. kr.
Kostpris primo 14.163.216 843.750 6.632.962
Tilgang 0 0 0
Afgang -0 -0 0
Kostprisultimo 14.163.216 843.750 6.632.962
Vaadireguleringer primo 22.783.981 1.605.678 -2.630.939
Aretsresultat 25.454.502 -351.940 -2.303.677
@vrige reguleringer -0 28.935 -0
Udbytte -3.750.000 -0
Veardireguleringer ultimo 44.488.484 1.282.674 -4.934.616
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 58.651.700 2.126.424 1.698.346
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Thylander Gruppen A/S, Kgbenhavn 75%
TG Berlin | ApS, Kgbenhavn 100%
TG Berlin Properties | GmbH, Berlin, Tyskland 100%
MilaInvest ApS, Kgbenhavn 65%
K omplementaraktiesel skabet af 22.12.2006, K gbenhavn 80%
Thylander Malefirma ApS, Kgbenhavn 100%
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Jeralnvest ApS, Kgbenhavn 50%
Komplementaraktiesel skabet af 1.11.2006, K gbenhavn 25%
Komplementaranpartssel skabet Strandvejen 195-199, Kgbenhavn 25%
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6. Registreret kapital mv.
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Aktiekapitalen bestar af DKK 1.758.833 A-kaptalandele og DKK 135.687 B-kapitalandele.

Der gadder indskraakninger i B-kapitalandelenes omsadtelighed.

Reserve
nettoopskrivning

i?;ﬁ;le{(? efter Qen indre res?J\IltZrtfﬁrrt. ialt kr.
vaar dismetode
Kr.
Egenkapital primo 1.894.520 24.389.659  48.134.973  74.419.152
Ekstraordinaat udbytte - - -10.500.000 -10.500.000
Aretsresultat - 21.381.498 1.701.248  23.082.746
Egenkapital ultimo 1.894.520 45.771.157  39.336.221  87.001.898

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.
Thylander Gruppen Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
K oncernens sambeskattede sel skaber hadter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

CVR-nr. 12498683



