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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet EP ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuussuaq, den 29. juni 2020

Direktion

Erik Pedersen
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet EP ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet EP ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Grønland. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Grønland, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbru-

gerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 29. juni 2020

Grønlands Revisionskontor A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 12 24 49 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet EP ApS

Postboks 5086

3905 Nuussuaq

CVR-nr.: 12 49 30 10

Stiftet: 5. august 2008

Hjemsted: Sermersooq

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Erik Pedersen

Revision Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Imaneq 18, 2 tv

3900 Nuuk

Bankforbindelse GrønlandsBANKEN A/S, Postboks 1033, 3900 Nuuk
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af udlejning af fast ejendom samt køb og salg samt dermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 2.347.924 kr. mod 2.484.104 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 2.366.840 kr. mod 138.074 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet EP ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2019 implementeret lov nr. 806 af 19. juni 2018. Dette
medfører følgende ændringer til indregning og måling:

Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle anlægsaktiver. Tidligere blev
den forventede restværdi fastsat på tidspunktet for påbegyndelse af anvendelse af aktivet og kunne alene
under særlige omstændigheder ændres. Ændringen foretages i overensstemmelse med § 4 i overgangsbe-
kendtgørelse nr. 767 af 6. juni 2018, og den har kun virkning som en ændring af regnskabsmæssigt skøn
og har ingen effekt for egenkapitalen.

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2019 implementeret anordning(årsregnskabsloven) nr. 487
af 14. maj 2018. Dette medfører følgende ændringer til indregning og måling:

Årets nettoregulering som følge af ændret dagsværdi skal ikke længere indregnes som reserve for
dagsværdi på investeringsaktiver. Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver udgjorde pr. 1. januar
2019, 6.544 t.kr. Reserven er opløst og beløbet overført til overført resultat. 

Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris. Tidligere blev
disse finansielle forpligtelser målt til dagsværdi. Ændringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i
overgangsbekendtgørelsen nr. 767 af 6. juni 2019. Ved den foretagne ændring af anvendt
regnskabspraksis er seneste indregnede dagsværdi for finansielle forpligtelser vedrørende
investeringsejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal. 

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af materielle anlægsak-
tiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på bygninger med fradrag af udskudt skat. Re-
serven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktionen ud-
gør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige værdi og
afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved salg
af bygninger og formindskes ved nedskrivning af bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Ejendomsselskabet EP ApS ·  Årsrapport for 2019 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
e
2
e
3
b
c
6
m

Y
g
2
4
0
0
6
8

0
0

3



Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 2.347.924 2.484.104

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -987.606
Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 540.765
Nedskrivninger af omsætningsaktiver -413.000 -1.282.473
Andre driftsomkostninger 0 -400
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende
investeringsejendomme 39.595 -30.387

Resultat før finansielle poster 1.974.519 724.003

Finansielle omkostninger -490.551 -521.561

Resultat før skat 1.483.968 202.442

Skat af årets resultat 882.872 -64.368

Årets resultat 2.366.840 138.074

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 1.200.000 0
Overføres til overført resultat 1.166.840 806.870
Overføres til øvrige reserver 0 -668.796

Disponeret i alt 2.366.840 138.074
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 41.212 41.212
1 Investeringsejendomme 38.075.253 38.075.253

Materielle anlægsaktiver i alt 38.116.465 38.116.465

Anlægsaktiver i alt 38.116.465 38.116.465

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 3.850.000 5.900.000

Varebeholdninger i alt 3.850.000 5.900.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 81.450 128.122
Periodeafgrænsningsposter 1.281.436 3.173

Tilgodehavender i alt 1.362.886 131.295

Likvide beholdninger 1.737.000 0

Omsætningsaktiver i alt 6.949.886 6.031.295

Aktiver i alt 45.066.351 44.147.760
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger 0 6.543.636

Overført resultat 21.350.336 13.321.860
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.200.000 0

Egenkapital i alt 22.675.336 19.990.496

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 6.464.292 7.665.164

Hensatte forpligtelser i alt 6.464.292 7.665.164

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 4.862.555 5.221.150
4 Kreditinstitutter i øvrigt 1.134.000 1.134.000
5 Gæld til pengeinstitutter 71.068 632.038

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.067.623 6.987.188

Kortfristet del af langfristet gæld 876.699 906.973
Gæld til pengeinstitutter 3.929.391 3.265.744
Leverandører af varer og tjenesteydelser 190.775 153.052
Selskabsskat 0 186.221
Anden gæld 4.862.235 4.992.922

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.859.100 9.504.912

Gældsforpligtelser i alt 15.926.723 16.492.100

Passiver i alt 45.066.351 44.147.760

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2019 2018

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 28.440.885 22.460.941
Overførsler 0 5.979.944

Kostpris 31. december 2019 28.440.885 28.440.885

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 9.634.368 10.621.974
Årets regulering til dagsværdi 0 -987.606

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 9.634.368 9.634.368

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 38.075.253 38.075.253

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastansættelse af afkastkravet indgår parametre såsom type (bolig,
kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes
bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Højeste afkastprocent 8,9 %
Laveste afkastprocent 4,5 %

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Afkastkrav på alle ejendomme med 8 % vil medføre en ændring i regnskabsmæssig værdi på -
8.219 t.kr.
Afkastkrav på alle ejendomme med 6 % vil medføre en ændring i regnskabsmæssig værdi på
+1.733 t.kr.
Afkastkrav på alle ejendomme med 4 % vil medføre en ændring i regnskabsmæssig værdi på
+21.637 t.kr.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

31/12 2019 31/12 2018

2. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 6.543.636 7.212.432
Opløsning af tidligere års opskrivninger -6.543.636 0
Tilbageførsel af tidligere års opskrivning 0 -668.796

0 6.543.636

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 5.181.554 5.533.134

Heraf forfalder inden for 1 år -318.999 -311.984

4.862.555 5.221.150

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.512.834 3.861.690

4. Kreditinstitutter i øvrigt

Kreditinstitutter i øvrigt i alt 1.134.000 1.134.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.134.000 1.134.000

5. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 628.768 1.227.027

Heraf forfalder inden for 1 år -557.700 -594.989

71.068 632.038

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets mellemværende med banken, realkreditinstitut, ejerforeninger og
offentlig lån er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev og pantebrev i bygninger på 13.773 t.kr., hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 38.075 t.kr.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet EP ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Nuussuaq, den 29. juni 2020



Direktion



Erik Pedersen
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet EP ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet EP ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Grønland. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet



i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og



egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Grønland, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbru-



gerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Grønland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige



mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Nuuk, den 29. juni 2020



Grønlands Revisionskontor A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 12 24 49 67



Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Selskabsoplysninger



Selskabet Ejendomsselskabet EP ApS



Postboks 5086



3905 Nuussuaq



CVR-nr.: 12 49 30 10



Stiftet: 5. august 2008



Hjemsted: Sermersooq



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Erik Pedersen



Revision Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Imaneq 18, 2 tv



3900 Nuuk



Bankforbindelse GrønlandsBANKEN A/S, Postboks 1033, 3900 Nuuk
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten består af udlejning af fast ejendom samt køb og salg samt dermed beslægtet
virksomhed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 2.347.924 kr. mod 2.484.104 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 2.366.840 kr. mod 138.074 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejendomsselskabet EP ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.



Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov



Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2019 implementeret lov nr. 806 af 19. juni 2018. Dette
medfører følgende ændringer til indregning og måling:



Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle anlægsaktiver. Tidligere blev
den forventede restværdi fastsat på tidspunktet for påbegyndelse af anvendelse af aktivet og kunne alene
under særlige omstændigheder ændres. Ændringen foretages i overensstemmelse med § 4 i overgangsbe-
kendtgørelse nr. 767 af 6. juni 2018, og den har kun virkning som en ændring af regnskabsmæssigt skøn
og har ingen effekt for egenkapitalen.



Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2019 implementeret anordning(årsregnskabsloven) nr. 487
af 14. maj 2018. Dette medfører følgende ændringer til indregning og måling:



Årets nettoregulering som følge af ændret dagsværdi skal ikke længere indregnes som reserve for
dagsværdi på investeringsaktiver. Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver udgjorde pr. 1. januar
2019, 6.544 t.kr. Reserven er opløst og beløbet overført til overført resultat. 



Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris. Tidligere blev
disse finansielle forpligtelser målt til dagsværdi. Ændringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i
overgangsbekendtgørelsen nr. 767 af 6. juni 2019. Ved den foretagne ændring af anvendt
regnskabspraksis er seneste indregnede dagsværdi for finansielle forpligtelser vedrørende
investeringsejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal. 



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ejendomsselskabet EP ApS ·  Årsrapport for 2019 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
e
2
e
3
b
c
6
m



Y
g
2
4
0
0
6
8



0
0



3











Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab på debitorer.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og andre omkostninger.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Andre driftsomkostninger



Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-



nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af materielle anlægsak-
tiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Nedskrivning på anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.



Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende



efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Egenkapital



Reserve for opskrivninger



Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på bygninger med fradrag af udskudt skat. Re-
serven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktionen ud-
gør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige værdi og
afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved salg
af bygninger og formindskes ved nedskrivning af bygninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 2.347.924 2.484.104



Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -987.606
Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 540.765
Nedskrivninger af omsætningsaktiver -413.000 -1.282.473
Andre driftsomkostninger 0 -400
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende
investeringsejendomme 39.595 -30.387



Resultat før finansielle poster 1.974.519 724.003



Finansielle omkostninger -490.551 -521.561



Resultat før skat 1.483.968 202.442



Skat af årets resultat 882.872 -64.368



Årets resultat 2.366.840 138.074



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 1.200.000 0
Overføres til overført resultat 1.166.840 806.870
Overføres til øvrige reserver 0 -668.796



Disponeret i alt 2.366.840 138.074
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 41.212 41.212
1 Investeringsejendomme 38.075.253 38.075.253



Materielle anlægsaktiver i alt 38.116.465 38.116.465



Anlægsaktiver i alt 38.116.465 38.116.465



Omsætningsaktiver



Aktiver bestemt for salg 3.850.000 5.900.000



Varebeholdninger i alt 3.850.000 5.900.000



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 81.450 128.122
Periodeafgrænsningsposter 1.281.436 3.173



Tilgodehavender i alt 1.362.886 131.295



Likvide beholdninger 1.737.000 0



Omsætningsaktiver i alt 6.949.886 6.031.295



Aktiver i alt 45.066.351 44.147.760
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



Virksomhedskapital 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger 0 6.543.636



Overført resultat 21.350.336 13.321.860
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.200.000 0



Egenkapital i alt 22.675.336 19.990.496



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 6.464.292 7.665.164



Hensatte forpligtelser i alt 6.464.292 7.665.164



Gældsforpligtelser



3 Gæld til realkreditinstitutter 4.862.555 5.221.150
4 Kreditinstitutter i øvrigt 1.134.000 1.134.000
5 Gæld til pengeinstitutter 71.068 632.038



Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.067.623 6.987.188



Kortfristet del af langfristet gæld 876.699 906.973
Gæld til pengeinstitutter 3.929.391 3.265.744
Leverandører af varer og tjenesteydelser 190.775 153.052
Selskabsskat 0 186.221
Anden gæld 4.862.235 4.992.922



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.859.100 9.504.912



Gældsforpligtelser i alt 15.926.723 16.492.100



Passiver i alt 45.066.351 44.147.760



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



2019 2018



1. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2019 28.440.885 22.460.941
Overførsler 0 5.979.944



Kostpris 31. december 2019 28.440.885 28.440.885



Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 9.634.368 10.621.974
Årets regulering til dagsværdi 0 -987.606



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 9.634.368 9.634.368



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 38.075.253 38.075.253



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastansættelse af afkastkravet indgår parametre såsom type (bolig,
kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes
bonitet mv.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:



Højeste afkastprocent 8,9 %
Laveste afkastprocent 4,5 %



Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.



Afkastkrav på alle ejendomme med 8 % vil medføre en ændring i regnskabsmæssig værdi på -
8.219 t.kr.
Afkastkrav på alle ejendomme med 6 % vil medføre en ændring i regnskabsmæssig værdi på
+1.733 t.kr.
Afkastkrav på alle ejendomme med 4 % vil medføre en ændring i regnskabsmæssig værdi på
+21.637 t.kr.
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Grønlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer



Noter



31/12 2019 31/12 2018



2. Reserve for opskrivninger



Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 6.543.636 7.212.432
Opløsning af tidligere års opskrivninger -6.543.636 0
Tilbageførsel af tidligere års opskrivning 0 -668.796



0 6.543.636



3. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 5.181.554 5.533.134



Heraf forfalder inden for 1 år -318.999 -311.984



4.862.555 5.221.150



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.512.834 3.861.690



4. Kreditinstitutter i øvrigt



Kreditinstitutter i øvrigt i alt 1.134.000 1.134.000



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.134.000 1.134.000



5. Gæld til pengeinstitutter



Gæld til pengeinstitutter i alt 628.768 1.227.027



Heraf forfalder inden for 1 år -557.700 -594.989



71.068 632.038



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for selskabets mellemværende med banken, realkreditinstitut, ejerforeninger og
offentlig lån er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev og pantebrev i bygninger på 13.773 t.kr., hvis



regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 38.075 t.kr.
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