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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for

Vestjysk Ejendomscenter ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 31. maj 2017

Direktion

Benny Egsgaard Per Terkelsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Vestjysk Ejendomscenter ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vestjysk Ejendomscenter ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grindsted, den 31. maj 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Brian Majlund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Vestjysk Ejendomscenter ApS

Ngrre Torv 2

7200 Grindsted

CVR-nr.: 12 48 33 76

Hjemsted: Billund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

28. regnskabsar

Direktion Benny Egsgaard, Ahavevej 10, 7200 Grindsted

Per Terkelsen, Lindevej 16, 7200 Grindsted
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hedemarken 23
7200 Grindsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er direkte eller indirekte, gennem kapitalinteresser i andre virksomheder, at drive
ejendomsformidlingsvirksomhed samt al virksomhed, som belzegtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 730.864 kr. mod 890.166 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udger 116.379 kr. mod 313.019 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestjysk Ejendomscenter ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter vedrgrende lokaleudleje, som
er regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtsegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, omfatter pantebreve, der males
til dagsveerdi pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde fratrukket
acontofaktureringer og forventede tab.

Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa den enkelte igangvaerende arbejde. Feerdigggrelsesgraden fastlaegges pa baggrund af en
vurdering af det udfgrte arbejde, normalt beregnet som forholdet mellem de afholdte omkostninger og
de samlede forventede omkostninger til den pagaeldende entreprise.

Veardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 730.864 890.166
1 Personaleomkostninger -440.974 -429.466
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -52.786 -48.782
Resultat fgr finansielle poster 237.104 411.918
Andre finansielle indtaegter 31.022 58.815
@vrige finansielle omkostninger -151.747 -157.714
Arets resultat 116.379 313.019

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 116.379 313.019
Disponereti alt 116.379 313.019
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.986.316 2.021.930
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 24.499 30.529
Materielle anleegsaktiver i alt 2.010.815 2.052.459
Pantebreve 28.262 29.474
Finansielle anlaegsaktiver i alt 28.262 29.474
Anlaegsaktiver i alt 2.039.077 2.081.933
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 151.405 94.856
3 Igangvaerende arbejder for fremmed regning 1.010.000 1.152.298
Andre tilgodehavender 37.134 26.434
Tilgodehavender i alt 1.198.539 1.273.588
Andre veerdipapirer og kapitalandele 434.200 405.500
Vaerdipapirer i alt 434.200 405.500
Omseaetningsaktiveri alt 1.632.739 1.679.088
Aktiver i alt 3.671.816 3.761.021
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 690.281 690.281
Overfgrt resultat -1.377.853 -1.494.232
Egenkapital i alt -487.572 -603.951
Gaeldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 927.496 976.874
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 927.496 976.874
Kortfristet del af langfristet gaeld 49.517 48.731
Geeld til pengeinstitutter 1.488.211 1.462.957
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.261.250 1.301.250
Anden gaeld 432.914 575.160
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.231.892 3.388.098
Gaeldsforpligtelser i alt 4.159.388 4.364.972
Passiver i alt 3.671.816 3.761.021
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2016 2015
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 278.823 272.224
Pensioner 25.977 25.977
Andre omkostninger til social sikring 6.816 6.480
Personaleomkostninger i gvrigt 129.358 124.785
440.974 429.466
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris primo 1.684.115 262.019
Kostpris ultimo 1.684.115 262.019
Opskrivninger primo 690.281 0
Opskrivninger ultimo 690.281 (]
Af- og nedskrivninger primo 352.466 231.490
Arets afskrivninger 35.614 6.030
Af- og nedskrivninger ultimo 388.080 237.520
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.986.316 24.499
31/12 2016 31/12 2015
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveerdi af periodens produktion 1.010.000 1.152.298
Modtagne acontobetalinger 0 0
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto 1.010.000 1.152.298
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter
31/12 2016 31/12 2015
5. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 690.281 863.308
Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger 0 -173.027
690.281 690.281
6. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -1.494.232 -1.807.251
Arets overforte overskud eller underskud 116.379 313.019
-1.377.853 -1.494.232
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 49.517 729.000 977.014 1.025.605
49.517 729.000 977.014 1.025.605
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 977 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 1.986 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 400 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i Ngrre Torv 2.

9. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.kr. 176.
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