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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
Ejendomsselskabet Søparken ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 16. marts 2022

Direktion

Henrik Nygaard Johansen
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Søparken ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Søparken ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 -
30. september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Allerød, den 16. marts 2022

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrøm
statsautoriseret revisor
mne45851
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Søparken ApS

Østerbrogade 142, 2. mf

2100 København Ø

CVR-nr.: 12 47 41 72

Stiftet: 1. september 1988

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Henrik Nygaard Johansen

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8

3450 Allerød
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsbesiddelse og udlejning af ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for utilfredsstillende.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20

Bruttotab -50.285 50.452

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -49.808 -51.055

Driftsresultat -100.093 -603

Øvrige finansielle omkostninger -4.448 -2.255

Resultat før skat -104.541 -2.858

1 Skat af årets resultat 0 -10.603

Årets resultat -104.541 -13.461

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -104.541 -13.461

Disponeret i alt -104.541 -13.461
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.771.057 2.820.867

Materielle anlægsaktiver i alt 2.771.057 2.820.867

Anlægsaktiver i alt 2.771.057 2.820.867

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 67.684 124.315
Andre tilgodehavender 14.710 13.920

Tilgodehavender i alt 82.394 138.235

Likvide beholdninger 664.426 521.229

Omsætningsaktiver i alt 746.820 659.464

Aktiver i alt 3.517.877 3.480.331
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 1.188.244 1.292.785

Egenkapital i alt 1.388.244 1.492.785

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 38.000 38.000

Hensatte forpligtelser i alt 38.000 38.000

Gældsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder 72.748 72.748

Langfristede gældsforpligtelser i alt 72.748 72.748

Leverandører af varer og tjenesteydelser 43.640 13.539
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.975.244 1.852.656
Gæld til associerede virksomheder 1 0
Selskabsskat 0 10.603

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.018.885 1.876.798

Gældsforpligtelser i alt 2.091.633 1.949.546

Passiver i alt 3.517.877 3.480.331

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter

Ejendomsselskabet Søparken ApS ·  Årsrapport for 2020/21 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
FI

G
G

-6
JB

BC
-5

IT
XA

-E
YM

VE
-F

VK
M

Z-
L1

YD
I



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 200.000 1.306.246 2.500.000 4.006.246

Udloddet udbytte 0 0 -2.500.000 -2.500.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -13.461 0 -13.461

Egenkapital 1. oktober 2020 200.000 1.292.785 0 1.492.785

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -104.541 0 -104.541

200.000 1.188.244 0 1.388.244
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

2020/21 2019/20

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 10.603

0 10.603

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har tinglyst pantstiftende hæftelser på i alt 27 t.kr. til sikkerhed for mellemværende med
ejerlejlighedsforening med en regnskabsmæssig værdi pr. 30. september 2021 på 250 t.kr.

Selskabet har tinglyst ejerpantebreve på i alt 640 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 1.522 t.kr.
Ejerpantebrevene er ikke pantsat. 

3. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Gennem ejerlejlighedsforeningerne er der optaget fælleslån, hvor selskabets andel i restgælden
udgør ca. 49 t.kr. Lånene afvikles gennem fællesudgifterne, og er ikke indregnet i balance. 

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Molarco Finans A/S som administrationssel-
skab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Søparken ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning i form af lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter  indregnes i resultatopgø-
relsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0-20 %
Forbedringer 10-50 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Søparken ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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