| Piaster Revisorerne

vi giver bedre rdd |

Ejendomsselskabet Separken ApS

Osterbrogade 142, 2. mf, 2100 Kebenhavn O

CVR-nr. 1247 41 72

Arsrapport

1. oktober 2021 - 30. september 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 27. februar 2023.

Henrik Nygaard Johansen

Dirigent

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8 3450 Allergd CVR nr. 25 16 00 37
telefon 45 81 45 91 www.piaster.dk

Penneo dokumentnegle: ELE4E-EG1ZT-UJJN3-FDFZ5-HEFBU-BXUAS



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 3
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 12

Ejendomsselskabet Saparken ApS - Arsrapport for 2021/22

Penneo dokumentnegle: ELE4E-EG1ZT-UJJN3-FDFZ5-HEFBU-BXUAS



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Ejendomsselskabet Sgparken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 27. februar 2023

Direktion

Henrik Nygaard Johansen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Separken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Separken ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Alleregd, den 27. februar 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrem
statsautoriseret revisor
mne45851
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Separken ApS
Osterbrogade 142, 2. mf
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 12474172
Stiftet: 1. september 1988
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henrik Nygaard Johansen
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsbesiddelse og udlejning af ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020721
Bruttotab -100.984 -50.285
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -49.809 -49.809
Driftsresultat -150.793 -100.094
Ovrige finansielle omkostninger -5.688 -4.447
Resultat for skat -156.481 -104.541

1 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -156.481 -104.541
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -156.481 -104.541
Disponeret i alt -156.481 -104.541
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.854.581 2.771.057
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.854.581 2.771.057
Anlaegsaktiver i alt 2.854.581 2.771.057
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 98.072 67.684
Andre tilgodehavender 14.483 14.710
Tilgodehavender i alt 112.555 82.394
Likvide beholdninger 479.830 664.426
Omsatningsaktiver i alt 592.385 746.820
Aktiver i alt 3.446.966 3.517.877
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Balance 30. september

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 1.031.763 1.188.244
Egenkapital i alt 1.231.763 1.388.244
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 38.000 38.000
Hensatte forpligtelser i alt 38.000 38.000
Gealdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 72.748 72.749
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 72.748 72.749
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.500 43.640
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.086.955 1.975.244
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.104.455 2.018.884
Galdsforpligtelser i alt 2.177.203 2.091.633
Passiver i alt 3.446.966 3.517.877

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 200.000 1.292.785 1.492.785
Arets overforte overskud eller underskud 0 -104.541 -104.541
Egenkapital 1. oktober 2021 200.000 1.188.244 1.388.244
Arets overforte overskud eller underskud 0 -156.481 -156.481
200.000 1.031.763 1.231.763
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Noter

2021/22 2020/21

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
0 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerlejlighedsforening har selskabet tinglyst pantstiftende

heaeftelser pa i alt 27 t.kr. i bygninger og grunde med en regnskabsmassig verdi pr. 30. september
2022 pa 245 tkr.

Selskabet har tinglyst ejerpantebreve pa i alt 640 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2022 udger 1.497 t.kr.
Ejerpantebrevene er ikke pantsat.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Gennem ejerlejlighedsforeningerne er der optaget fellesldn, hvor selskabets andel i restgaelden
udger ca. 49 t.kr. Lanene afvikles gennem fellesudgifterne, og er ikke indregnet i balance.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Molarco Finans A/S som er administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Separken ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning i form af lejeindtagter, andre driftsindtaegter samt eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0-20 %
Forbedringer 10-50 &r 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Separken ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn
skabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte an
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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