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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Ejendomsselskabet, Spparken ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober

2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kpbenhavn @, den 2. marts 2021

Direktion
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, S@parken ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Sgparken ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 2. marts 2021
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR—nT.: 33878370

Henrik Pommerencke
Registreret revisor
mnell71
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Ejendomsselskabet, Spparken ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

@sterbrogade 142

2100 Kpbenhavn @

CVR-nr.: 12474172

Kommune: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henrik Johansen
Revisor Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed

Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Ejendomsselskabet, Spparken ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.
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Ejendomsselskabet, S@parken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Sgparken ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet, S@parken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Forbedringer 10-50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020

2018/19
2019/20 tkr.

Lejeindteegter af investeringsejendomme ..........c.cciiiininiinnnn 342.138 308
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..........ccocveennee. -251.447 -281
Andre eksterne omKkoStNINGEr.......cccuvveeeecirrivereiriiierneesaranens -40.239 -23

BRUTTORESULTAT. ... .oociiiiiiiieiiiee i eeessis s sibn s ians s 50.452 4

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIaRESAKLIVET .oovvvieerirrce et e s e -51.055 -50

DRIFTSRESULTAT ...t sinn s nn s s s -603 -46

Andre finansielle omkostniNger .......c.ccicciiieniinn e e -2.255 0

RESULTAT FOR SKAT ......oorrerrreeirieenssnisiriasneenssssssssnasiaeeas e -2.858 -46

SKat af Arets reSUIAt. ..o bbb b s b -10.603 -1

ARETS RESULTAT ...ttt cen e ss s eansaanabeneens -13.461 -47

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ......c..coocovveiniriininniniennnnn. 0 2.500
OVErfArt reSUIAt.......eiieii et ras e b e nnrnes -13.461 -2.547

DISPONERET I ALT ....cooiiiiiiiiinenins it ee e -13.461 -47
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020
AKTIVER

Grunde 08 bYBNINGEI ......ccciviviiiiiiiii i
Materielle anlaegsaktiver...........ccccoiiiiiiiiiiiii e

ANLEGSAKTIVER i iiscvsisisisuosisiaassiiniessis iismensss s sssvaisassisissvisssiim

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............c..........

Tilgodehavender ... s
Likvide beholdninger .............ccvveveeeiiiiiii

OMSATNINGSAKTIVER .......coooiiiiiiniiiiiiisniibse s ss s nsisae
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2020

2.820.867

2.820.867

2.820.867

138.235
0

138.235

521.229

659.464

3.480.331

2019
tkr.

2.859

2.859

2.859

148
341

489

790

1.279

4.138



Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

PASSIVER

2019

2020 tkr.

Virksomhedskapital .......ooveeeeeeeernceriiciiii e 200.000 200
OVErfArt resultat.......ooveoveereenee i er e 1.292.785 1.306
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........cccovvivueciiiccciiiniiinins 0 2.500
EGENKAPITAL ......coovviiiiiiiiiiiieiiniersinranrnss s e ssnsrasessssrnsnnsassssssaesiones 1.492.785 4.006
Hensaettelser til indvendig vedligeholdelse ...........ccccooieiiviinnen. 38.000 38
HENSATTE FORPLIGTELSER .........occocumiiininiiiininiesnnssnscnsnsennnnnes 38.000 38
Forudbetalt husleje 0g deposita........ccccocueiviriiiiniiiniiinnineninneine 72.748 73
Langfristede gaeldsforpligtelser.............occoviviiiniiiniicnniinnen 72.748 73
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cooiviinininniineen 13.539 20
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoevvciiiiiiiiiiiiininin, 1.852.656 0
SelSKADSSKAL......cceieveiireciireciee e s 10.603 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...........c.cccveviiiiiririiineriininennnnns 1.876.798 21
GALDSFORPLIGTELSER .......c.coovveiieiiiiiainseresieciis s sieesseabasinas 1.949.546 94

PASSIVER ........ooveiiieeeeeerinenersesinsnee e s e casnsmnas s ssssesssias s siasses s 3.480.331 4,138

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet, S@parken ApS

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Molarco Finans A/S koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegreenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
I grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 254.503 er der tinglyst pantstiftende
haeftelser pa i alt 27.000 til sikkerhed for mellemvaerende med ejerlejlighedsforeninger.

I andre grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 1.547.956 er der tinglyst
ejerpantebreve pa i alt 640.000. Ejerpantebrevene er ikke pantsat.

Selskabet har ikke andre pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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