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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Ejendomsselskabet, Sgparken ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober

2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 15. marts 2019

Direktion
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Separken ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Sgparken ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 15. marts 2019
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.733 878370

Henrik Pommerencke

Registreret revisor
mnell71
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet, Separken ApS
@sterbrogade 142
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 12474172

Kommune: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henrik Johansen
Revisor Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed

Herredsvejen 2
3400 Hillergd

Ejerforhold Hele selskabskapitalen ejes af Molarco Finans A/S, @sterbrogade 142, 2100
Kebenhavn @
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Sgparken ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Forbedringer 10-50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2016/17
2017/18 tkr.
Lejeindtaegter af investeringsejendomme ........cccccoovviivnnnininnnn, 330.611 331
Andre driftsindtaegler.........cceoeer i 0 254
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..........cccocvveienn. -235.740 -227
Andre eksterne omkoStNiNger..........covvvevveiiiiiiinieniirnninnennens -25.427 -73
BRUTTORESULTAT ....iiiiiiiiiiieirinrrrerinssssesarssnnsassssssensanssrsessssnsanas 69.444 285
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ... -49.543 -50
DRIFTSRESULTAT ......cccuviiiiiieniie it snnssnessan e s 19.901 235
Andre finansielle omKoStNINGer ........ccoociiiiiiiiiciiiniie i -253 0
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiiriieieiisisnenisinsnenens 19.648 235
Skat af arets resultat........oceeceereeereree s -15.222 -65
ARETS RESULTAT ...t eveeeeess et st aese et st eienn s 4.426 170
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfBrt reSUAT.....ocviiiiie it v b e s 4.426 170
DISPONERET 1 ALT yyrinsssomsssssassssinnsonstassmisss s mss o osys poyspsssspopsssiye 4.426 170
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Ejendomsselskabet, S@parken ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018
AKTIVER

Grunde 0g bYENINGEr.....coovviiiiiiiiiiie s
Materielle anlagsaktiver.............ccoccoviiiniiiiiinc e,

ANLEGSAKTIVER. cuiinivsiimnisnicssimmincss sy S

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........cccceeeeeeeee

Tilgodehavender ...........cocoiiiiiiiii i s
Likvide beholdninger ............cccccovviereciiinniecnrerrecssreeesenes e

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER ....iiiieiiiiiiiess ettt e e smbnanasaasass s
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4.822.730

2017

2018 tkr.
2.908.145 2.958
2.908.145 2.958
2.908.145 2.958
119.163 105

0 379

119.163 484
1.795.422 737
1.914.585 1.221

4.179



Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER

2017

2018 tkr.

Virksomhedskapital .........ocooviiiiiiirciiniseesnr e 200.000 200
OVErfOrt resUItat.........eiviiiici e et e e e 3.852.924 3.848
EGENKAPITAL icisiwvsssismasimesvisiservassvasasbismbasivad shviss s siai shies 4.052.924 4.048
Hensaettelser til indvendig vedligeholdelse ..........cccoivieniiiniinns 38.000 38
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........coccooiiiiiiiiiiiiniiiiiiiinens 38.000 38
Forudbetalt husleje og deposita.........ccccivveviiiiiiiiiiiiinnin s, 72.748 73
Langfristede geldsforpligtelser............ccciviiiiiiiiiiiiininn. 72.748 73
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccovvivviininiinnnnnn 18.659 20
Geeld til tilknyttede virksomheder..........cccovvieieiieieiiiiiecee, 640.399 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser ............cccoovvivenreiievinencnievieee, 659.058 20
GZLDSFORPLIGTELSER ........c.ocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciec et 731.806 93
PASSIVER i mvivai s o s s v as: 4.822.730 4.179

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Molarco Finans A/S koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst falgende haeftelser i selskabets ejendomme:

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerlejlighedsforeninger er der tinglyst pantstiftende byrder
for i alt 27.000.
Der er i pvrigt tinglyst ejerpantebreve for i alt 640.000, som ikke er pantsat.

Ud over ovenstdende har selskabet ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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