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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet, Sgparken ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 13. marts 2017

Direktion
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Ejendomsselskabet, Soparken ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Sgparken ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Sgparken ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 13. marts 2017
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 33878370
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Henrik Pommerencke
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet, Sgparken ApS
@Psterbrogade 142
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 12474172

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henrik Johansen
Revisor Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Herredsvejen 2
3400 Hillergd

Ejerforhold Hele selskabskapitalen ejes af Molarco Finans A/S, @sterbrogade 142, 2100
Kgbenhavn @
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Ejendomsselskabet, S@parken ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Spparken ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Forbedringer 10-50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2014/15
2015/16 tkr.
Lejeindteegter af investeringsejendomme .........c..ovceiciviiiiiiniann 416.291 496
Andre driftsindteegter. ..o 331.729 669
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............ccccc.oc.e. -315.469 -608
Andre eksterne omkostniNger........coccevreriereicrceecsiinsisiienns -25.299 -25
BRUTTORESULTAT .....ociiiiiiiiimiiiiimmiisiinsis s s s s s aesasseaasssssaae s 407.252 532
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKEIVET oo e -66.316 -74
DRIFTSRESULTAT ......ccotiieitiieeceiieii s siesieessaess s sin e be e s e 340.936 458
Andre finansielle omkostninger ..., 0 -3
ORDIN/ZERT RESULTAT F@R SKAT ..ot isininnns 340.936 455
Skat af Aarets resultat..........oceveevvriieiiiici e -98.165 0
ARETS RESULTAT .....oovoiiiimirriniseemssenesesseesesensssaestens s saesesos 242.771 455
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resURat........coovvveeer e 242,771 455

DISPONERET I ALT ....ooiiiiiiiiiiiiiniineiietiasiiees st aemems e s 242.771 455
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Ejendomsselskabet, Sgparken ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
AKTIVER

Grunde 0g bYENINGET .....cciviiiiiiiiiiieii e
Materielle anlagsaktiver..............cccoieriirmiimiecii e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........ccceecreeneeee.
Andre tilgodehavender............cciecciireceirecceccreer e

Tilgodehavender ...
Likvide beholdninger ...........ccccocvniininiiiiin e

OMSZATNINGSAKTIVER ........cccovvmriiiiiinriiiee e
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Ejendomsselskabet, S@parken ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER
2015
2016 tkr.
Virksomhedskapital .........cocviiiiiiiii e 200.000 200
Overfart resultat.... oo mssrssssmasisnssnssassnrsnimresrssess 3.678.227 3.435
1 EGENKAPITAL .....oooiiiieiiiiiesieiresensreeneesesssesseesenssne s snessenmasenenes 3.878.227 3.635
Hensaettelser til indvendig vedligeholdelse ...........ccoccvvviieencns 38.000 59
HENSATTE FORPLIGTELSER ......coovvieireireeireessieesnesriesssessnsssanesees 38.000 59
Forudbetalt husleje 0g deposita........c.ovieviveiriiiiiinins i 72.748 89
Langfristede gzeldsforpligtelser...........cccooovemoiiiiciiiiicen, 72.748 89
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccccocoiiiiiiiicinnns 33.595 42
Geeld til tilknyttede virksomheder..........ccooccciiiiiicniiiiniiiini, 0 114
Kortfristede galdsforpligtelser .............cccoiiiiiiniiiiiiiinnnnnn, 33.595 156
GAELDSFORPLIGTELSER .......oooeiiiiiiiiiiin it v 106.343 245

PASSIVER i iciiiisavionsiassmscinsios sssnias s smss sonssiai s eysionssmova ko s ibensas 4.022.570 3.939

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 10



Ejendomsselskabet, Spparken ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccccceveennenee 200.000 0 200.000
Overfart resultat......cc.ccceveceeerecireinneennnns 3.435.456 242.771 3.678.227

3.635.456 242.771 3.878.227

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Molarco Finans A/S koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hazefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst felgende haeftelser i selskabets ejendomme:

Til sikkerhed for mellemveaerende med ejerlejlighedsforeninger er der tinglyst ejerpantebreve forialt
15.000 samt pantstiftende byrder for i alt 47.000.
Der er i gvrigt tinglyst ejerpantebreve for i alt 710.000, som ikke er pantsat.

Ud over ovenstaende har selskabet ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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