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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for A/S Moltkesvejshave VII.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 9. maj 2016

Direktion

Advokat Kjeld Jorgensen

Bestyrelse

Vivi Yieng Kow Jan Bjern Pedersen Michael Juul Kjerstein
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til aktiongererne i A/S Moltkesvejshave VII

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for A/S Moltkesvejshave VII for regnskabséaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 9. maj 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet A/S Moltkesvejshave VII
Moltkesvej 42-44-46
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 124480 15
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Vivi Yieng Kow
Jan Bjern Pedersen
Michael Juul Kjerstein
Direktion Advokat Kjeld Jergensen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 995.346 mod 1.032.635 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
17.673 mod -293.456 sidste ar.

Den forventede udvikling

Der forventes et mindre overskud for 2016.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Moltkesvejshave VII er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jfr. andelsbolig-
foreningslovens §6, stk. 2, kreevede oplysninger og at give oplysning om aktiernes verdi jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber, §6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens §5,
stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedr. modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnska-
bet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til afgifter og forsikring, vedligeholdelse og admini-

strationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen indregnes til dagsverdi. Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Traktor 10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
1 Nettoomsetning 995.346 1.032.635
2 Andre eksterne omkostninger -736.034 -985.038

Bruttoresultat 259.312 47.597
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -2.913 -2.913
Driftsresultat 256.399 44.684
Laneomkostninger incl. kurstab 0 -89.115
6 Andre finansielle omkostninger -238.726 -249.025
Resultat for skat 17.673 -293.456
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 17.673 -293.456

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 17.673 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -293.456
Disponeret i alt 17.673 -293.456
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
7 Ejendommen matr.nr. 6qc af Frederiksberg, dagsverdi 33.900.000 31.250.000
8 1/10 andel i gjerlejlighed nr. 19 i Moltkesvejshave 1,
kontantveerdi 96.000 97.000
9 Driftsmateriel og inventar 5.337 8.250
Materielle anlaegsaktiver i alt 34.001.337 31.355.250
Deposita til I/S Moltkesvejs Haves Varmelaug 27.000 27.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 27.000 27.000
Anlzgsaktiver i alt 34.028.337 31.382.250
Omsatningsaktiver
10 Andre tilgodehavender 95.600 89.750
Periodeafgransningsposter 2.893 0
Tilgodehavender i alt 98.493 89.750
Likvide beholdninger 987.945 1.191.975
Oms=tningsaktiver i alt 1.086.438 1.281.725
Aktiver i alt 35.114.775 32.663.975
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

11 Selskabskapital 500.000 500.000

12 Reserve for dagsveerdi 26.229.708 24.162.665

13 Overfort resultat -4.915.867 -4.933.540
Egenkapital i alt 21.813.841 19.729.125
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.841.498 4.259.541
Hensatte forpligtelser i alt 4.841.498 4.259.541
Gealdsforpligtelser

14 Geld til realkreditinstitutter 8.017.088 8.232.580
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.017.088 8.232.580
Kortfristet del af langfristet gaeld 215.492 211.791

15 Anden gald 226.856 230.938
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 442.348 442.729
Gealdsforpligtelser i alt 8.459.436 8.675.309
Passiver i alt 35.114.775 32.663.975

16 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
17 Aktiekurs
18 Negleoplysninger

A/S Moltkesvejshave VII - Arsrapport for 2015
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Noter
2015 2014
1.  Nettoomsatning
Huslejeindteegter m.m. 941.306 923.161
Antennebidrag 30.240 88.074
Salg af el- og gasmenter 4.600 2.200
Garageleje 19.200 19.200
995.346 1.032.635
2.  Andre eksterne omkostninger
Afgifter og forsikring jf. note 3 393.779 509.978
Reparation og vedligeholdelse jf. note 4 243.194 393.290
Administrationsomkostninger jf. note 5 99.061 81.770
736.034 985.038
3.  Afgifter og forsikring
El og vand 22.205 49.061
Ejendomsskat og renovation 171.748 167.742
Forsikring 19.703 21.016
Andel i fellesomk. I/S Moltkesvejs Haves Varmelaug 150.074 154.959
Kabel-TV 30.049 117.200
393.779 509.978
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Noter

2015 2014
4. Reparation og vedligeholdelse
Temrer og snedker 37.805 0
Diverse 1.211 13.550
Vaskeri 1.274 8.705
Maler 0 2.188
Kloak 153.084 0
Blikkenslager 0 84.771
Murer 0 218.221
Elektriker -2.634 8.250
Grenne omrader 9.294 45.182
Lasesmed, salg af nogler 4.413 3.015
Gardanlag 10.276 7.252
Varmeanlaeg 2.229 2.156
Rédgivende ingenigr, skybrudssikring 26.242 0
243.194 393.290
5.  Administrationsomkostninger
Diverse gebyrer m.m. 4.044 6.413
Revision- og regnskabsmeessig assistance incl.
underskudsindberetning SKAT 17.250 15.750
Arkitekt 0 3.563
Generalforsamling og medeudgifter 8.961 16.078
Repraesentation 778 666
Administrationshonorar 39.575 39.300
Regulering varmeregnskab tidligere &r 6.628 0
Honorar valuarvurdering 21.825 0
99.061 81.770
Lon til varmemester m.fl. atholdes af I/S Moltkesvejs Haves Varmelaug
6.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 238.726 249.025
238.726 249.025
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
7. Ejendommen matr.nr. 6qc af Frederiksberg, dagsvaerdi
Kostpris 1. januar 2015 2.730.794 2.730.794
Kostpris 31. december 2015 2.730.794 2.730.794
Opskrivninger 1. januar 2015 28.519.206 26.474.284
Arets opskrivning 2.650.000 2.044.922
Opskrivninger 31. december 2015 31.169.206 28.519.206
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 33.900.000 31.250.000

Ejendommens offentlig vurdering er pr. 1. oktober 2014 kr. 27.500.000, heraf grundverdi kr.

6.630.800.

8.  1/10 andel i ejerlejlighed nr. 19 i Moltkesvejshave 1,
kontantvaerdi
Lejligheden er tjenestebolig for varmelaugets varmemester.
Lejlighedens ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2015 1/10 = kr. 96.000.
9.  Driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2015 29.125 29.125
Kostpris 31. december 2015 29.125 29.125
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -20.875 -17.962
Arets af-/nedskrivninger -2.913 -2.913
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -23.788 -20.875
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 5.337 8.250
10. Andre tilgodehavender
Varme 2015/16 til I/S Moltkesvejs Haves Varmelaug 84.000 84.000
Udleg emhatteudtrack 5.750 5.750
Udlaeg elektrikerregning 5.850 0
95.600 89.750
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
11. Selskabskapital
Selskabskapital 1. januar 2015 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 18 aktier opdelt i 6 aktieklasser.
Aktiernes antal og nominelle veerdi:
1 x31.392 31.392
1 x30.045 30.045
8 x 26.905 215.240
3 x30.941 92.823
3x27.355 82.065
2x24.217 48.434
Selskabskapital i alt 500.000
12. Reserve for dagsveerdi
Reserve for dagsveerdi 1. januar 2015 24.162.665 22.537.505
Nedskrivning vicevert bolig -1.000 -3.000
Opskrivning ejendom 2.650.000 2.044.922
Regulering udskudt skat -581.957 -416.762
26.229.708 24.162.665
13.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -4.933.540 -4.640.084
Arets overforte overskud eller underskud 17.673 -293.456
-4.915.867 -4.933.540
14. Geeld til realkreditinstitutter
Realkredit Danmark, flexlan 1.902.094 1.970.443
Realkredit Danmark, kontantlan 727.879 743.928
Realkredit Danmark, kontantlan 5.602.607 5.730.000
8.232.580 8.444.371
Heraf forfalder inden for 1 ar -215.492 -211.791
8.017.088 8.232.580
Restgazlden udger efter 5 ar kr. 7.096.649.
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
15. Anden gald
Forudbetaling lejere 0 4.779
Afsat revisor 16.250 15.750
Deposita 95.372 95.371
A conto varme vedr. 2015/16 104.100 93.393
Fellesomkostninger, december 8.811 9.302
Diverse regninger 2.323 12.343
226.856 230.938
16. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

17.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut kr. 8.232.580, er der stillet sikkerhed pa kr.
8.670.000 i selskabets ejendom med bogfert verdi pr. 31. december 2015 pé kr. 33.900.000.

Aktiekurs

Lovgivning

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre bofellesskaber samt Boligstyrelsens cirkulere
opgores aktiernes pris saledes:

Dagsveerdi pr. 31. december 2015

Egenkapital pr. 31. december 2015 21.813.841
Hensettelse til udskudt skat 4.841.498
Regulering vedligeholdelse -0
Kursregulering 136.997

26.792.336
Aktiekurs 5.358,47

Ejendommen er pr. 31. december 2015 vurderet af Wiborg + Partnere. Handelsvardien er beregnet
ud fra et afkast pa 1,36%.
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Noter
18. Ref. Nggleoplysninger
Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfallesskaber § 6, stk. 2 og 4
int. bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015.
Grundleggende oplysninger om ejendomsaktieselskabet
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger: Antal Areal kvm
Bl  Aktielejligheder 18 1.483
B2  Erhvervsandele 0
B3  Boliglejemal 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
18 1.483
B5  @vrige lejemal, keeldre, garage mm. 0 515
B6 lalt 18 1.998
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud Andet
C1l  Fordelingstal benyttet opgarelse aktiekurs X
C2  Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligleje X
C3  Indskud
D1  Stiftelsesar 1948
D2 Ejendommens opfarelsesar 1950
Heeftelser
E1  Hafter ejerne for mere, end det der er betalt for aktien Nej
E2
F1  Anvendt vurderingsprincip Valuarvurdering pr. 19. marts 2016
Kr. Gns. kr. pr. kvm
F2  Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 33.900.000 16.967
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,00%
Eventualforpligtelser
G1  Selskabet har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophar.
G2  Selskabets ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgerelse nr. 978 af 19/10 2009.
G3  Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa selskabets ejendom.
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Noter
18. Ref. Nggleoplysninger
Ejendomsaktieselskabet driftsoplysninger og nggletal Gns. kr. / pr.
aktie kvm kr./ kvm
H1  Boligleje i gennemsnit pr. aktiekvm / aktiekvm 635 635
H2  Erhvervslejeindtagt i gennemsnit pr. aktiekvm / erhvervslejekvm
H3  Boliglejeindteegt i gennemsnit pr. aktiekvm / boligelejekvm
Forrige ar Sidste ar lar
J Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. aktie kvm 72 -198 12
Beregnede nggletal for selskabet: Kr. pr. kvm aktie  Kr. pr. kvm total
K1  Foreslaet aktieveerdi 18.066
K2  Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 4.972
K3  Teknisk aktieveerdi 23.038
Forrige ar Sidste ar lar
M1  Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm 71 197 122
M2  Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. kvm 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 71 197 122
P Friveerdi (ejendommens rgn. verdi fratrukket gaeldsforpligtelse) i % 75%
(gzeld defineres som samlet geeldsforpligtelse)
Forrige ar Sidste ar 1ar
R Aretsafdrag, gns. kr. pr. aktie kvm 117 123 143
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