Gronlands Revisionskontor A/S
statsautoriserede revisorer

Imaneq 18

Postboks 319

3900 Nuuk

Gronland

Telefon +299 32 31 33
Telefax +299 32 30 66

Jensen Nuuk Ejendomme ApS

Imaneq 24, Postboks 430, 3900 Nuuk

CVR-nr. 12 44 68 61

Arsrapport

1. juni 2019 - 31. maj 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 1. oktober 2020.

Rita Jensen
Dirigent

Grenlands Revisionskontor A/S Statsautoriserede Revisorer, CVR-nr. 12 24 49 67, Nuuk, Medlem af RevisorGruppen Danmark
Ansvarlige indehavere: Per Jansen og Per Laugesen, statsautoriscrede revisorer



Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Indholdsfortegnelse

Side
Pitegninger
Ledelsespategning 1
Revisars erklering om opstilling af drsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. juni 2019 - 31. maj 2020
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgorelse 9
Balance 10
Pengestromsopgerelse 12
Noter 13

Jensen Nuuk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019/20



Grenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020 for Jensen
Nuuk Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 1. oktober 2020

Direktion

Finn Jensen ;
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Jensen Nuuk Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Jensen Nuuk Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj
2020 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestromsopgorelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere irsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Nuuk, den 1. oktober 2020

Grenlands Revisionskontor A/S
stalsaumriscrcdc revjsorer

/’?. 1224 49
L5

er Laugesen
statsautoriseret revisor
mne27794
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger
Selskabet Jensen Nuuk Ejendomme ApS
Imaneq 24
Postboks 430
3900 Nuuk
CVR-nr.: 12 44 68 61
Stiftet: 15. januar 2008
Hjemsted: Nuuk
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Direktion Finn Jensen, Tuapannguit 60, 3900 Nuuk
Revisor Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18, 2 tv
3900 Nuuk
Bankforbindelse GronlandsBANKEN A/S. Postboks 1033, 3900 Nuuk
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet har til formal at drive virksomhed ved eje, udlejning og administration af fast ejendom samt
anden beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udgor 1.097.500 kr. mod 1.110.000 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat
udger 341.198 kr. mod 154.350 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Jensen Nuuk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019/20 4



Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jensen Nuuk Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at foelge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis som folge af ®endret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. juni 2019 implementeret anordning (arsregnskabsloven) nr. 487 af
14.maj 2018. Dette medforer folgende endringer til indregning og maling:

Arets nettoopregulering som folge af @ndret dagsveerdi skal ikke lengere indregnes som reserve for
dagsverdi pa investeringsaktiver. Reserve for dagsveardi pa investeringsaktiver udgjorde pr. 1. juni 2019
282 t.kr. Reserven er oplest og belebet overfort til overfort resultat.

Generelt om indregning og miling

| resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af andrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt. at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet. og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflexgges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomssetning
Lejeindtmegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtasgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrazvede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

o
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhazndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. [ personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerel-
sen med den del. der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fures til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skannet dagsvaerdi. Dagsvardien
opgores ejendom for ejendom af ledelsen, baseret pA m®glervurderinger.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzzgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgorelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme™.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlezgsaktiver, bortset fra grunde, en begraznset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens labende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlzgsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsveardi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer males til borskurs.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vazre geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Pengestramsopgerelse

Pengestromsopgorelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for iret, irets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investerings-
aktivitet. I pengestremsopgerelsen indregnes pengestremme vedrorende kebte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestromme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som érets resultat reguleret for ikke-kontante drifisposter, &n-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i starrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af lan, afdrag
pa rentebarende gzld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de vardipapirer med en lobetid under 3 maneder, der uden hindring kan omszttes til likvide beholdnin-
ger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko for verdizndringer.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautorisercde revisorer

Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj

Note 2019/20 2018/19
Nettoomsatning 1.097.500 1.110.000
Andre eksterne omkostninger -76.662 -98.819
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -147.920 -92.115
Verdiregulering af investeringsejendomme -600.000 0
Bruttoresultat 272.918 919.066

1 Personaleomkostninger -484.320 -363.240
Driftsresultat -211.402 555.826
Andre finansielle indtegter 0 3.480

2 @vrige finansielle omkostninger -301.314 -326.595
Resultat for skat -512.716 232.711
Skat af arets resultat 853.914 -78.361
Arets resultat 341.198 154.350
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 341.198 154.350
Disponeret i alt 341.198 154.350
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Granlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. maj

Aktiver
Note 2020 2019
Anlegsaktiver
4 Investeringsejendomme 13.700.000 14.300.000
Materielle anlegsaktiver i alt 13.700.000 14.300.000
Andre vardipapirer og kapitalandele 98.800 111.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 98.800 111.000
Anlzegsaktiver i alt 13,798.800 14.411.000
Omszetningsaktiver
Periodeafgrensningsposter 8.415 8.320
Tilgodehavender i alt 8.415 8.320
Likvide beholdninger 214.557 3.535
Oms=etningsaktiver i alt 222,972 11.855
Alktiver i alt 14.021.772 14.422.855
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. maj

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver 0 281.666
7 Overfort resultat 2.273.855 1.650.991
Egenkapital i alt 2.773.855 2.432.657

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 3.480.855 4.340.069
Hensatte forpligtelser i alt 3.480.855 4.340.069
Gzldsforpligtelser

Anden geld 7.767.062 7.650.129
Kortfristede ga:ldsforpligtelser i alt 7.767.062 7.650.129
Geldsforpligtelser i alt 7.767.062 7.650.129
Passiver i alt 14.021.772 14.422.855

8 Pantsmininger og sikkerhedsstillelser
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Pengestremsopgerelse 1. juni - 31. maj

Note 2019/20 2018/19
Arets resultat 341.198 154.350
9 Reguleringer 59.600 413.276
10 /ZEndring i drifiskapital 116.838 -153.235
Pengestremme fra drift for finansielle poster 517.636 414.391
Renteindbetalinger og lignende 0 3.480
Renteudbetalinger og lignende -301.314 -326.595
Pengestrom fra ordinar drift 216.322 91.276
Betalt selskabsskat -5.300 -5.300
Pengestramme fra driftsaktivitet 211.022 85.976
Afdrag pé langfristet gzld 0 -82.554
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 0 -82.554
Aindring i likvider 211.022 3.422
Likvider 1. juni 2019 3.535 113
Likvider 31. maj 2020 214.557 3.535
Likvider
Likvide beholdninger 214.557 3.535
Likvider 31. maj 2020 214.557 3.535
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Grenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2019/20 2018/19
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 480.000 360.000
Personaleomkostninger i evrigt 4.320 3.240
484.320 363.240
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 301.314 326.595
301.314 326.595
3.  Andre anlmg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juni 2019 359.000 359.000
Kostpris 31. maj 2020 359.000 359.000
Af- og nedskrivninger I. juni 2019 -359.000 -359.000
Af- og nedskrivninger 31. maj 2020 -359.000 -359.000
4,  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juni 2019 13.887.000 13.887.000
Kostpris 31. maj 2020 13.887.000 13.887.000
Regulering til dagsvardi 1. juni 2019 413.000 413.000
Arets regulering til dagsverdi -600.000 0
Regulering til dagsvardi 31. maj 2020 -187.000 413.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. maj 2020 13.700.000 14.300.000
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juni 2019 500.000 500.000
500.000 500.000
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Groenlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter
31/5 2020 31/52019
6.  Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver
Reserve for dagsverdi for investeringsaktiver 1. juni 2019 281.666 281.666
Overfort til overfort resultat -281.666 0
0 281.666
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juni 2019 1.650.991 1.496.641
Arets overforte overskud eller underskud 341.198 154.350
Overfart fra reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver 281.666 0
2.273.855 1.650.991
8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 3.250 tkr. til sikkerhed for engagement med
pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi
pr. 31. maj 2019 udger 13.700 tkr.
9.  Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlezgsaktiver 600.000 0
Andre finansielle indtegter 0 -3.480
@vrige finansielle omkostninger 301.5314 326.595
Skat af arets resultat -853.914 78.361
@vrige reguleringer 12.200 11.800
59.600 413.276
10. Endring i driftskapital
Andring i tilgodehavender -95 -3.652
Zndring i leverandergeld og anden gald 116.933 -149.583
116.838 -153.235
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