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Ledelsespfltegning

Direktionen har dags dato aflagt irsrapporten for regnskabsiret l. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet Noorlernut 39 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Vi anser den valSe regnskabspraksis for hensigtsmressig, og efter vores opfattelse giver irsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1 . januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af irsregnskabet for 2019 for opfuldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Nuuk, den24. juni2020

Direktion

Nuka Lars Munch Larsen
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Revisors erklrering om opstilling af flrsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Noorlernut 39 ApS

Vi har udfsrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prresentere irsregnskabet
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrsrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstrendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
afirsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklreringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille irsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt irsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Nuuk, den24. juni2020

Grsnlands Revisionskontor A/S

Per

mne21323

revlsorer
49 67

revisor
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Vi har opstillet 6rsregnskabet for Ejendomsselskabet Noorlernut 39 ApS for regnskabsiret l. januar - 3l.
december 2019 ph grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

CVR-nr.:

Stiftet:

RegnskabsAr:

tz 42 4t 67

l. juli 2007

l.januar - 31. december

Ejendomsselskabet Noorlernut 39 ApS

c/o Jens Kreutzmannip Aqquataa 30

3900 Nuuk

Soren Nuka Olsvig

Lars Munch Larsen

Grsnlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Imaneq 18,2tv

3900 Nuuk

Grsnlandsbanken
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Ledelsesberetning

Selskabets vresentligste aktiviteter

Selskabets formil er at eje og administrere ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 74.328 kr. mod 83.615 kr. sidste 6r. Det ordinrere resultat efter skat udgor

29.37 4 kr. mod -242.234 kr. sidste 6r. Ledelsen anser irets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsflrets udlsb

Efter regnskabs6rets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

fi nansielle stilling vresentligt.
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Grsnlands Revisionskontor A,/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Noorlernut 39 ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-

lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

.lf,ndring i anvendt regnskabspraksis som folge af rendret flrsregnskabslov

Virksomheden har med virkning fra l. januar 2019 implementeret anordning (irsregnskabsloven) nr. 487

af 14. maj 2018. Dette medforer folgende rendringer til indregning og miling:
Finansielle forpligtelser vedrorende investeringsejendomme miles til amortiseret kostpris. Tidligere blev

disse finansielle forpligtelser m6lt til dagsvrerdi. ,lEndringen er foretaget i overensstemmelse med $ I i

overgangsbekendtgorelsen nr. 767 af 6. juni 2019. Ved den foretaget rendring af anvendt

regnskabspraksis er seneste indregnede dagsvrerdi for finansielle forpligtelser vedrsrende

investeringsejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgorelsen indregnes indtregter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vrerdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefsrsler som folge af rendrede

regnskabsmressige sksn af belsb, der tidligere har vreret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vrerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi sel-

skabet, og forpligtelsens vrerdi kan miles pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrappor-

ten aflrgges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pA balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsretning, rendring i lagre af frrdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfsrt for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin

ger.

Lejeindtregter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrrevede fellesomkostninger og

indregnes i resultatopgsrelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grsnlands Revisionskontor A./S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrsrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvrerende med lejere.

Vrerdiregulering af investeringsejendomme

Vrerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vrerdireguleringer af ejendomme til dagsvrerdi

samt gevinsUtab ved afhrendelse af ejendomme.

Finansielle indtregter og omkostninger

Finansielle indtrgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrsrer regnskabsiret.

Skat afflrets resultat

Arets skat, der bestir afirets aktuelle selskabsskat og rendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfsres til 6rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fsres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsej endom me

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfslgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvrerdi. Ejendomme-

ne verdiansrttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ir sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsvrerdi. Den anvendte vrerdiansrettelsesmodel er urendret i forhold til sidste regnskabsir.

Omkostninger, der tilfsrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfsrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgsrelsen under "omkostninger vedrsrende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som avrige materielle anlregsaktiver, bortset fra grunde, en begrrenset leve-

tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forreldes, afspejles i

investeringsejendommens lsbende miling til dagsvrerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsej endommens brugstid.

Vrrdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten "vrerdireguleringer af ejendomme".
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Grsnlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pi
grundlag af 6rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige ind-

komster.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmressig og skattemrssig vrerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afuikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrerdien af fremfsrselsberettiget skattemessigt underskud, miles
til den vrerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indde-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver miles til
nettoreal isationsvrerdi.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vrere greldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Greldsforpligtelser

Greldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme miles til amortiseret kostpris.

Andre greldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sredvanligvis svarer til nominel verdi.

7Ejendomsselskabet Noorlernut 39 ApS ' Arsrapport for 2019
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste

Vrerdiregulering af investeringsej endomme

Dagsverdiregulering af grld vedrsrende
investeringsej endomme

Resultat fsr finansielle poster

Andre fi nansielle indtrgter
Avrige finansielle omkostninger

Resultat fsr skat

Skat afirets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfsres til overfort resultat

Disponeret fra overfsrt resultat

Disponeret i alt

74.328

0

83.6r5

-369.818

2.5640

74.328

0

-27.757

-283.639

92

-67.513

46.571

-17.197

-351.060

108.826

29.374 -242.234

29.374

0

0

-242.234

29.374 -242.234
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlregsaktiver

I Investeringsejendomme

Materielle anlregsaktiver i alt

Anlregsaktiver i alt

Omsretningsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsretningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 201 8

1.113.309 1.713.309

t.713.309 t.713.309

1.713.309 1.713.309

84.317 100.032

84.317 100.032

26.736 11.082

111.053 t7t.tt4

t.824.362 1.884.423
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfsrt resultat

Egenkapital i alt

Greldsforpligtelser

Greld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i ovrigt

Geld til pengeinstitutter

Langfristede greldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet greld

Leverandsrer af varer og tjenesteydelser

Anden greld

Kortfristede greldsforpligtelser i alt

Greldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2 Pantsretningerogsikkerhedsstillelser

2019 2018

125.000

-246.179

125.000

-27 5.553

-121.179 -150.553

905.333

82.145

229398

97 5.985

276.518

255.047

1.216.876 1.507.550

95.000

r4.500

619.16s

72.000

13.000

442.426

728.66s 527.426

1.945.541 2.034.976

t.824.362 1.884.423
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Noter

I Investeringsej endomme

Kostpris I . januar 20 19

Kostpris 31. december 2019

Regulering til dagsvrrdi l. januar 2019

Arets regulering til dagsvrerdi

Regulering til dagsvrerdi 31. december 2019

2019 2018

2.083.127 2.083.t27

2.083.127 2.083.127

-369.818

0

0

-369.818

-369.818 -369.818

Regnskabsmressig vrerdi 31. december 2019 1.7r3309 1.7r3309

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtregter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrrekkes. Den herefter beregnede vrerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og storre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilhgges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrig!. Ved fastsrttelse af afkastkravet indgir parametre si-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vrerdiansrettelsesmetode er urendret i forhold til sidste ir

Ved fastspttelsen af markedsvrerdien (bogfort verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vregtet gennemsnitlig afkastprocent 7%

Folsomhedsanalyse:

,'Endringer i afkastsatserne har vrsentlig betydning for m6Llingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvrerdien. Markedsudviklingen kan medfore et ren-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med I %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-

duceres med 2ll t.kr.. En formindskelse af afkastkravet med - I %-point vil betyde, at vrrdien af
investeringensej endommen foroges med 28 I t.kr.

Pantsretninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for greld til realkreditinstitutter, 1.025 t.kr., er der givet pant i
investeringseejendomme, hvis regnskabsmressige vrerdi pr. 3 I . december 2019 udgor I .7 l3 t.kr.

2.

Ejendomsselskabet Noorlemut 39 ApS ' Arsrapport for 2019 11



Grsnlands Revisionskontor A./S, statsautoriserede revisorer

Noter

) Pantsretninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pi i alt 300 t.kr. til sikkerhed for bankgreld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende investeringsejendomme.
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