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JMI Gruppen A/S

Koncernoplysninger m.v.

Selskabet

JMI Gruppen A/S
Norvangen 3D, opgang D, 1. sal
4220 Korsør
Hjemsted: Slagelse
CVR-nr.: 12 42 26 44
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Jan Milvertz

Bestyrelse

Michael Vinther
Jan Milvertz
Morten Dalgaard

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dattervirksomheder

JMI Mægler ApS, Slagelse
Nybolig Jan Milvertz A/S, Slagelse
JMI Investering A/S, Slagelse
JMI Investering I ApS, Slagelse
RG II Holding ApS, Slagelse
Rosssings Gaard II Slagelse ApS, Slagelse
Conscensia Holding A/S, Aalborg
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JMI Gruppen A/S

Koncernoplysninger m.v.

Associerede virksomheder

MJJM A/S, Slagelse
C.S.E. Holding ApS, Esbjerg
Nybolig Slagelse A/S, Slagelse
Rennbahn 35 ApS, Slagelse
Life Apps ApS, Solrød Strand
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JMI Gruppen A/S

Koncernoversigt
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JMI Gruppen A/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 for JMI Gruppen A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-

nens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af

koncernens og modervirksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsør, den 28. april 2021

Direktionen

Jan Milvertz

Bestyrelsen

Michael Vinther
Formand

Jan Milvertz Morten Dalgaard
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JMI Gruppen A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JMI Gruppen A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af koncernregnskabet og årsregnskabet for JMI Gruppen A/S for

regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter, herunder anvendt regnskabspraksis for såvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og

årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et

retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt

af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 i

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-

standard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af

årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er

nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet

og årsregnskabet”. Vi er uafhængige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med

internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det

er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et

retvisende billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for

den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et års-

regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-

nens og selskabets evne til at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette

er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen

og selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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JMI Gruppen A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet og årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet. Dette kræver, at

vi planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion

om koncernregnskabet og årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende hand-

linger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores

ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt

inkonsistent med koncernregnskabet eller årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede

gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med koncernregnskabet og årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 28. april 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jens Jørgen Bay Simonsen Christian Buchwald Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11503

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne44106
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

KONCERNENS HOVED- OG NØGLETAL

Hovedtal

Beløb i t.DKK 2020 2019 2018 2017 2016

Resultat

Bruttoresultat 18.851 12.453 10.865 11.157 9.384
Indeks 201 133 116 119 100

Resultat før finansielle poster 5.427 553 4.286 93 -255
Indeks -2.128 -217 -1.681 -36 100

Finansielle poster i alt 2.564 3.183 1.840 6.365 1.343
Indeks 191 237 137 474 100

Årets resultat 6.789 3.788 5.605 6.072 1.156
Indeks 587 328 485 525 100

Balance

Samlede aktiver 116.703 97.058 109.570 83.595 66.980
Indeks 174 145 164 125 100

Investeringer i materielle anlægsaktiver 2.455 525 30.781 12.363 80
Indeks 3.069 656 38.476 15.454 100

Egenkapital 66.936 59.841 57.044 52.445 48.894
Indeks 137 122 117 107 100

Nøgletal

2020 2019 2018 2017 2016

Rentabilitet

Egenkapitalens forrentning %11 %6 %10 %12 %2

Soliditet

Egenkapitalandel %57 %62 %52 %63 %73

Definitioner af nøgletal

Egenkapitalens forrentning:
Årets resultat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalandel:
Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver

Nøgletallene er beregnet efter Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger.
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

JMI Gruppen A/S er holdingselskab for en række investeringsrelaterede aktiviteter, der fordeler sig på

forretningsområderne:

• Investeringsvirksomhed: JMI Investering-koncernen og C.S.E. Holding-koncernen

• Ejendomsinvestering: MJJM-koncernen samt Rossings Gaard II Slagelse ApS

• Ejendomsmæglervirksomhed: JMI Mægler-koncernen

• Øvrige aktiviteter

Koncernens opbygning er vist på side 5 i årsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat på DKK 6.788.941 mod DKK

3.788.166 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital på DKK 66.935.919.

Årets resultat er bedre end forventet, hvilket primært kan henføres til større afkast på koncernens

ejendomsmægleraktiviteter.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

I 2021 forventes ligeledes et positivt resultat af koncernens aktiviteter. Dette underbygges af

budgetopfølgningen efter 3 måneder.

Investeringsvirksomhed - JMI Investering A/S

JMI Investering A/S investerer i unoterede aktier, og via datterselskabet JMI Investering I ApS

investeres der i værdipapirer, hovedsageligt i større nordiske aktier og med et længere sigte for øje,

hvorfor der i året har været begrænset handelsaktivitet. Aktieporteføljen har udviklet sig positivt

gennem 2020.

JMI Investering A/S ejer 75% af aktierne i Conscensia Holding A/S, som ejer aktiekapitalen i

Conscensia A/S.

Conscensia A/S assisterer kunder med at løse software-udviklingsopgaver via selskabets Nearshore

Development Center i Ukraine og Polen. Afdelingerne rekrutterer, leder og administrerer dedikerede

udviklingsteams bestående af erfarne, højtuddannede software-udviklere, og selskabet betragter

afdelingerne som solid med mange gode kunder.

Regnskabet for JMI Investering A/S udviste pr. 31.12.2020 en balance på t.DKK 11.868 og en

egenkapital på t.DKK 1.890. Selskabets resultat for 2020 udgjorde et underskud på t.DKK 1.081 og er

som forventet. For 2021 forventes et positivt resultat. 
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Investeringsvirksomhed – C.S.E. Holding A/S

JMI Gruppen A/S ejer i direkte ejerskab 50% af C.S.E. Holding A/S. Vi henviser til koncernstruktur på

side 5.

C.S.E Holding A/S-koncernen udviste pr. 31.12.2020 en balance på t.DKK 36.105 og en egenkapital på

t.DKK 15.758. Resultatet for 2020 udgjorde et overskud på t.DKK 2.395. Forventningerne til resultatet

for C.S.E. Holding A/S-koncernen for 2021 er et positivt resultat.

Ejendomsinvestering

MJJM-koncernen (50% ejerskab)

Regnskabet for MJJM A/S-koncernen udviste pr. 31.12.2020 en balance på t.DKK 57.260 og en

egenkapital på t.DKK 45.404. Koncernens resultat for 2020 udgjorde et overskud på t.DKK 2.506,

hvilket betegnes som tilfredsstillende. Selskabet forventer et positivt resultat for 2021.

I datterselskabet Glasværket A/S ejes en erhvervsudlejningsejendom i Korsør, hvori der tidligere har

været glasværk. Gennem 2020 har ledelsen fortsat gennemført investeringer i anlæg og infrastruktur og

således arbejdet med at modne ejendommen, hvilket forventes at resultere i yderligere udlejning i de

kommende år. 

I datterselskabet Ejendommen Reskavej 1 A/S ejes en mindre udlejningsejendom i Korsør, som er fuldt

udlejet.

I datterselskabet Ejendomsselskabet Servicevej A/S ejes en mellemstor ejendom i Korsør, som løbende

udvikles som udlejningsejendom. Ved udgangen af 2020 var ca. 75% af ejendommen udlejet til

forskellige erhverv.

Øvrige

JMI Gruppen A/S ejer i direkte ejerskab 18,18% af selskabet Rennbahn 35 ApS, der ejer 45% af en

større hotelejendom i Hamborg. Selskabets resultat for 2020 udgjorde et overskud på t.DKK 3.122 og

betegnes som tilfredsstillende. Regnskabet udviste pr. 31.12.2020 en balance på t.DKK 45.454 og en

egenkapital på t.DKK 41.202.

JMI Gruppen A/S ejer endvidere datterselskabet Rossings Gaard II Slagelse ApS, der ejer en

udlejningsejendom beliggende i Slagelse, der primært anvendes til beboelse og i mindre omfang

kontorer.

Ejendomsmægleraktiviteter – JMI Mægler ApS

Formålet med ejendomsmægleraktiviteterne er at drive ejendomsmæglervirksomhed inden for bolig og

fritidshusmarkedet i Nykredits ejendomsmæglerkæde, Nybolig.

Selskabet ejer 33% af ejendomsmæglerforretningerne i Slagelse og Skælskør, og via datterselskabet

Nybolig Jan Milvertz A/S (100% ejerskab) drives 2 ejendomsmæglerforretninger beliggende i Næstved

og Kalundborg.
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Regnskabet for JMI Mægler ApS udviser pr. 31.12.2020 en balance på t.DKK 24.525 og en egenkapital

på t.DKK 10.231. Resultatet, der udgør et overskud på t.DKK 6.393 efter skat, er tilfredsstillende. For

2021 forventes ligeledes et positivt resultat.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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JMI Gruppen A/S

Resultatopgørelse

Koncern Modervirksomhed

2020 2019 2020 2019

Note DKK DKK DKK DKK

Bruttoresultat 18.851.056 12.452.972 572.092 -303.686

1 Personaleomkostninger -12.792.857 -11.591.848 -3.799.233 -3.755.464

Resultat før af- og nedskrivninger 6.058.199 861.124 -3.227.141 -4.059.150

Af- og nedskrivninger af materielle anlægs-
aktiver -630.912 -280.987 -148.679 -133.165

Andre driftsomkostninger 0 -26.688 0 0

Resultat før finansielle poster 5.427.287 553.449 -3.375.820 -4.192.315

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 6.466.919 4.210.345

3 Indtægter af kapitalandele i associerede
virksomheder 4.376.371 4.000.002 2.836.107 3.070.875

4 Andre finansielle indtægter 1.383.291 3.477.287 769.131 572.964
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.906.726 0 0 0

5 Andre finansielle omkostninger -1.288.991 -4.294.230 -1.090.548 -840.598

Resultat før skat 7.991.232 3.736.508 5.605.789 2.821.271

Skat af årets resultat -1.202.291 51.658 794.864 966.895

Årets resultat 6.788.941 3.788.166 6.400.653 3.788.166

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre
værdis metode 1.181.550 4.171.260 5.803.030 4.480.543

Forslag til udbytte for regnskabsåret 3.000.000 1.000.000 3.000.000 1.000.000
Minoritetsinteresser 388.288 0 0 0
Overført resultat 2.219.103 -1.383.094 -2.402.377 -1.692.377

I alt 6.788.941 3.788.166 6.400.653 3.788.166
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JMI Gruppen A/S

Balance

AKTIVER

Koncern Modervirksomhed

31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19

Note DKK DKK DKK DKK

Investeringsejendomme 34.753.815 34.328.264 0 0
Indretning af lejede lokaler 232.047 353.924 0 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.616.717 66.736 565.488 139.167

6 Materielle anlægsaktiver i alt 36.602.579 34.748.924 565.488 139.167

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 23.494.755 20.564.329
7 Kapitalandele i associerede virksomheder 39.061.062 41.759.313 38.071.292 35.735.181
8 Tilgodehavender hos associerede

virksomheder 5.773.532 5.729.747 5.773.532 729.747
7 Andre værdipapirer og kapitalandele 0 66.667 0 66.667
8 Andre tilgodehavender 56.758 588.572 25.088 556.902

Finansielle anlægsaktiver i alt 44.891.352 48.144.299 67.364.667 57.652.826

Anlægsaktiver i alt 81.493.931 82.893.223 67.930.155 57.791.993

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.564.793 417.231 244.531 25.302
Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder 0 0 10.062.915 3.277.231
Tilgodehavender hos associerede

virksomheder 201.608 148.174 25.206 5.131.128
Udskudt skatteaktiv 0 0 1.021.996 1.655.976
Tilgodehavende selskabsskat 0 72.654 1.601.438 1.045.466
Andre tilgodehavender 11.453.543 9.173.260 10.318.303 9.659.831
Periodeafgrænsningsposter 519.205 160.201 70.565 116.918

Tilgodehavender i alt 19.739.149 9.971.520 23.344.954 20.911.852

Andre værdipapirer og kapitalandele 6.162.122 1.705.031 0 0

Værdipapirer og kapitalandele i alt 6.162.122 1.705.031 0 0

Likvide beholdninger 9.307.549 2.488.348 312 508

Omsætningsaktiver i alt 35.208.820 14.164.899 23.345.266 20.912.360

Aktiver i alt 116.702.751 97.058.122 91.275.421 78.704.353
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JMI Gruppen A/S

Balance

PASSIVER

Koncern Modervirksomhed

31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19

Note DKK DKK DKK DKK

Selskabskapital 1.270.000 1.270.000 1.270.000 1.270.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre

værdis metode 19.696.154 18.514.604 22.971.862 17.705.325
Reserve for valutakursreguleringer -110.969 0 0 0
Overført resultat 40.849.844 39.056.265 37.463.167 39.865.544
Forslag til udbytte for regnskabsåret 3.000.000 1.000.000 3.000.000 1.000.000

Egenkapital tilhørende

moderselskabets kapitalejere 64.705.029 59.840.869 64.705.029 59.840.869

9 Minoritetsinteresser 2.230.890 0 0 0

Egenkapital i alt 66.935.919 59.840.869 64.705.029 59.840.869

Hensættelser til udskudt skat 3.220.574 2.761.882 0 0
10 Andre hensatte forpligtelser 122.765 122.765 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 3.343.339 2.884.647 0 0

11 Gæld til realkreditinstitutter 22.121.017 19.313.767 0 0
11 Anden gæld 0 160.414 0 47.710

Langfristede gældsforpligtelser i alt 22.121.017 19.474.181 0 47.710

11 Kortfristet del af langfristede
gældsforpligtelser 477.762 424.143 0 0

Gæld til øvrige kreditinstitutter 10.705.938 8.603.090 2.336.476 4.105.536
Modtagne forudbetalinger fra kunder 862.934 71.849 0 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 978.998 658.292 133.682 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 0 20.721.374 12.586.972
Deposita 703.461 666.446 0 0
Selskabsskat 116.315 0 172.596 49.771
Anden gæld 10.457.068 4.375.205 3.206.264 2.014.095
Periodeafgrænsningsposter 0 59.400 0 59.400

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 24.302.476 14.858.425 26.570.392 18.815.774

Gældsforpligtelser i alt 46.423.493 34.332.606 26.570.392 18.863.484

Passiver i alt 116.702.751 97.058.122 91.275.421 78.704.353

12 Oplysninger om dagsværdi
13 Eventualforpligtelser
14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
15 Nærtstående parter

15



 

 

 

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode

Reserve for
valutakurs-

reguleringer
Overført
resultat

Forslag til
udbytte for

regnskabsåret

Egenkapital til-
hørende

modervirksom-
hedens

kapitalejere
Minoritets-

interesser
Egenkapital

i alt

Koncern:

Egenkapitalopgørelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 1.270.000 18.514.604 0 39.056.265 1.000.000 59.840.869 0 59.840.869
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 -110.969 0 0 -110.969 -36.990 -147.959
Betalt udbytte 0 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000 0 -1.000.000
Køb af minoritetsandele 0 0 0 -425.524 0 -425.524 0 -425.524
Øvrige egenkapitalbevægelser 0 0 0 0 0 0 1.879.592 1.879.592
Forslag til resultatdisponering 0 1.181.550 0 2.219.103 3.000.000 6.400.653 388.288 6.788.941

Saldo pr. 31.12.20 1.270.000 19.696.154 -110.969 40.849.844 3.000.000 64.705.029 2.230.890 66.935.919

Modervirksomhed:

Egenkapitalopgørelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 1.270.000 17.705.325 0 39.865.544 1.000.000 59.840.869 0 59.840.869
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 -110.969 0 0 0 -110.969 0 -110.969
Betalt udbytte 0 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000 0 -1.000.000
Øvrige egenkapitalbevægelser 0 -425.524 0 0 0 -425.524 0 -425.524
Forslag til resultatdisponering 0 5.803.030 0 -2.402.377 3.000.000 6.400.653 0 6.400.653

Saldo pr. 31.12.20 1.270.000 22.971.862 0 37.463.167 3.000.000 64.705.029 0 64.705.029
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Noter

Koncern Modervirksomhed

2020 2019 2020 2019
DKK DKK DKK DKK

1. Personaleomkostninger

Lønninger 10.211.618 9.202.561 2.095.988 2.347.622
Pensioner 1.974.223 1.577.630 1.613.225 1.299.987
Andre omkostninger til social sikring 125.212 139.724 31.056 30.373
Andre personaleomkostninger 481.804 671.933 58.964 77.482

I alt 12.792.857 11.591.848 3.799.233 3.755.464

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 22 18 5 4

2. Indtægter af kapitalandele i tilknyttede

virksomheder

Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 0 6.466.919 4.210.345

I alt 0 0 6.466.919 4.210.345

3. Indtægter af kapitalandele i associerede

virksomheder

Resultatandele fra associerede
virksomheder 4.376.371 4.000.002 2.836.107 3.070.875

I alt 4.376.371 4.000.002 2.836.107 3.070.875
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Noter

Koncern Modervirksomhed

2020 2019 2020 2019
DKK DKK DKK DKK

4. Finansielle indtægter

Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 323.666 172.540

Renteindtægter fra associerede
virksomheder 145.414 143.189 145.414 141.306

Renteindtægter i øvrigt 381.538 323.386 300.051 259.118
Øvrige finansielle indtægter 856.339 3.010.712 0 0

Øvrige finansielle indtægter 1.383.291 3.477.287 445.465 400.424

I alt 1.383.291 3.477.287 769.131 572.964

5. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 788.903 565.996

Renteomkostninger i øvrigt 711.480 457.574 234.978 66.841
Valutakursreguleringer 176.539 0 0 0
Øvrige finansielle omkostninger 400.972 3.836.656 66.667 207.761

Øvrige finansielle omkostninger i alt 1.288.991 4.294.230 301.645 274.602

I alt 1.288.991 4.294.230 1.090.548 840.598
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Noter

6. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Investeringsejen-

domme
Indretning af le-

jede lokaler

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Koncern:

Kostpris pr. 01.01.20 30.328.264 2.296.464 2.901.810
Tilgang ved fusion og køb af virksomhed 0 0 1.184.559
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 -235.148
Tilgang i året 425.551 0 844.853
Afgang i året 0 0 -47.634

Kostpris pr. 31.12.20 30.753.815 2.296.464 4.648.440

Opskrivninger pr. 01.01.20 4.000.000 0 0

Opskrivninger pr. 31.12.20 4.000.000 0 0

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 0 -1.942.540 -2.835.074
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 273.026
Afskrivninger i året 0 -121.877 -510.613
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhæn-

dede aktiver 0 0 40.938

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 0 -2.064.417 -3.031.723

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 34.753.815 232.047 1.616.717
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Noter

6. Materielle anlægsaktiver  -  fortsat  -

Beløb i 
Investeringsejen-

domme
Indretning af le-

jede lokaler

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Modervirksomhed:

Kostpris pr. 01.01.20 0 0 1.311.116
Tilgang i året 0 0 575.000

Kostpris pr. 31.12.20 0 0 1.886.116

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 0 0 -1.171.949
Afskrivninger i året 0 0 -148.679

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 0 0 -1.320.628

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 0 0 565.488

Koncernen ejer en investeringsejendom beliggende i Slagelse, som primært udlejes til erhverv og
privatpersoner.

Koncernen anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investerings-
ejendomme.

Ved fastsættelse af dagsværdi af udlejningsejendomme er der ikke inddraget en ekstern
vurderingsmand. Dagsværdien fastsættes baseret på et forventet normaliseret driftsresultat, der tager
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå i driften af udlejningsejendomme i et
normalt år, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommene i
den nuværende vedligeholdelsesstand.

Afkastkrav fastsættes under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand
og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. Koncernen har anvendt et afkastkrav
på 5,50%.
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Noter

7. Værdipapirer og kapitalandele

Beløb i DKK

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

somheder

Kapitalandele i
associerede virk-

somheder

Andre værdipapi-
rer og kapitalan-

dele

Koncern:

Kostpris pr. 01.01.20 0 23.244.709 100.000
Tilgang i året 0 1.750.262 0
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 0 -5.630.063 0

Kostpris pr. 31.12.20 0 19.364.908 100.000

Opskrivninger pr. 01.01.20 0 18.514.604 0
Årets resultat fra kapitalandele 0 4.376.376 0
Udbytte relateret til kapitalandele 0 -2.416.667 0
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 0 -778.159 0

Opskrivninger pr. 31.12.20 0 19.696.154 0

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 0 0 -33.333
Nedskrivninger i året 0 0 -66.667

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 0 0 -100.000

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 0 39.061.062 0

Modervirksomhed:

Kostpris pr. 01.01.20 19.412.786 19.181.399 100.000

Kostpris pr. 31.12.20 19.412.786 19.181.399 100.000

Opskrivninger pr. 01.01.20 1.151.543 16.553.784 0
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder -110.969 0 0
Årets resultat fra kapitalandele 6.416.919 2.836.109 0
Udbytte relateret til kapitalandele -3.000.000 -500.000 0
Eliminering af interne avancer på anlægsaktiver 50.000 0 0
Øvrige egenkapitalreguleringer fra kapitalandele -425.524 0 0

Opskrivninger pr. 31.12.20 4.081.969 18.889.893 0

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 0 0 -33.333
Nedskrivninger i året 0 0 -66.667

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 0 0 -100.000

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 23.494.755 38.071.292 0
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Noter

7. Værdipapirer og kapitalandele  -  fortsat  -

Navn og hjemsted: Ejerandel

Dattervirksomheder:

JMI Mægler ApS, Slagelse %100

Nybolig Jan Milvertz A/S, Slagelse %100

JMI Investering A/S, Slagelse %100

JMI Investering I ApS, Slagelse %100

RG II Holding ApS, Slagelse %100

Rosssings Gaard II Slagelse ApS, Slagelse %100

Conscensia Holding A/S, Aalborg %75

Associerede virksomheder:

MJJM A/S, Slagelse %50

C.S.E. Holding ApS, Esbjerg %50

Nybolig Slagelse A/S, Slagelse %33

Rennbahn 35 ApS, Slagelse %18

Life Apps ApS, Solrød Strand %23
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Noter

8. Finansielle anlægsaktiver i øvrigt

Beløb i DKK

Tilgodehavender
hos associerede

virksomheder
Andre tilgodeha-

vender

Koncern:

Kostpris pr. 01.01.20 729.747 588.572
Tilgang i året 43.785 0
Afgang i året 0 -531.814
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 5.000.000 0

Kostpris pr. 31.12.20 5.773.532 56.758

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 5.773.532 56.758

Modervirksomhed:

Kostpris pr. 01.01.20 729.747 556.902
Tilgang i året 43.785 0
Afgang i året 0 -531.814
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 5.000.000 0

Kostpris pr. 31.12.20 5.773.532 25.088

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 5.773.532 25.088

Koncern Modervirksomhed

31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
DKK DKK DKK DKK

9. Minoritetsinteresser

Valutakursregulering af udenlandske
virksomheder -36.990 0 0 0

Øvrige egenkapitalbevægelser 1.879.592 0 0 0
Minoritetsinteressernes andel af årets

resultat 388.288 0 0 0

I alt 2.230.890 0 0 0
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Noter

Koncern Modervirksomhed

31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
DKK DKK DKK DKK

10. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser forventes at
fordele sig således:

Kortfristede forpligtelser 122.765 122.765 0 0

I alt 122.765 122.765 0 0

11. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.20

Gæld i alt
31.12.19

Koncern:

Gæld til realkreditinstitutter 477.762 20.589.801 22.598.779 19.737.910
Anden gæld 0 0 0 160.414

I alt 477.762 20.589.801 22.598.779 19.898.324

Modervirksomhed:

Anden gæld 0 0 0 47.710

I alt 0 0 0 47.710
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Noter

12. Oplysninger om dagsværdi

Beløb i DKK
Investeringsejen-

domme I alt

Koncern:

Dagsværdi pr. 31.12.20 34.753.815 34.753.815

Modervirksomhed:

Dagsværdi pr. 31.12.20 0 0

Koncernen anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien investerings-
ejendomme.

13. Eventualforpligtelser

Koncern:

Leasingforpligtelser

Koncernen har indgået leje- og leasingkontrakter med associerede virksomheder med opsigelsesvarsel

på 6 måneder. Forpligtelsen i opsigelsesperioden udgør t.DKK 90. Koncernen har endvidere indgået

leje- og leasingkontrakter  med tredjemand, hvor forpligtelsen i restløbetiden udgør t.DKK 192.

Kautionsforpligtelser

Koncernen har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders gæld til kreditinstitutter.

Kautionen er maksimeret til t.DKK 5.000. Associerede virksomheders gæld til omfattede

kreditinstitutter udgør på balancedagen t.DKK 169.

Koncernen har stillet kaution for Vestsjællandske Ejendomme ApS, Sjællandske Ejendomme A/S og

JMI Ejendomme A/S' gæld til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Gæld til omfattede

kreditinstitutter udgør på balancedagen t.DKK 963.

Garantiforpligtelser

Koncernen har i henhold til franchiseaftale stillet en tidsubegrænset anfordringsgaranti over for

tredjemand på t.DKK 900.

Andre eventualforpligtelser

Koncernen har afgivet støtteerklæring overfor JMI Ejendomme A/S. Egenkapitalen i JMI Ejendomme

A/S udgør t.DKK 13.817 pr. 31.12.2020.
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Noter

13. Eventualforpligtelser  -  fortsat  -

Modervirksomhed:

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgået leje- og leasingkontrakter med associerede virksomheder med restløbetid på 6

måneder. Forpligtelsen i opsigelsesperioden udgør t.DKK 90.

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gæld til kreditinstitutter.

Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders gæld til omfattede kreditinstitutter udgør på

balancedagen t.DKK 939.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders gæld til kreditinstitutter.

Kautionen er maksimeret til t.DKK 5.000. Associerede virksomheders gæld til omfattede

kreditinstitutter udgør på balancedagen t.DKK 169.

Selskabet har stillet kaution for Vestsjællandske Ejendomme ApS, Sjællandske Ejendomme A/S og JMI

Ejendomme A/S' gæld til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Gæld til omfattede kreditinstitutter

udgør på balancedagen t.DKK 963.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og

ubegrænset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen omfatter derudover eventuelle senere

korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer til sambeskatnings-

indkomsten m.v.

Selskabet har endvidere afgivet støtteerklæring overfor JMI Ejendomme A/S og RG II Holding ApS.

Egenkapitalen i JMI Ejendomme A/S udgør t.DKK 13.817 pr. 31.12.2020, og egenkapitalen i RG II

Holding ApS udgør t.DKK 11.364 pr. 31.12.2020.

26



 

 

 

JMI Gruppen A/S

Noter

14. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Koncern:

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i koncernens investeringsejendomme,

hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 34.754.

Koncernens likvide beholdninger samt værdipapirer er pantsat til sikkerhed for mellemværende med

pengeinstitutter. Den samlede bankgæld udgør t.DKK 5.700 pr. 31.12.2020. 

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte likvide beholdninger pr. 31.12.2020 udgør t.DKK 4.487.

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte værdipapirer pr. 31.12.2020 udgør t.DKK 6.162.

Koncernen har til sikkerhed for associeret virksomheds mellemværende med pengeinstitut afgivet

virksomhedspant i alle aktivklasser for t.DKK 4.300. Gælden udgør pr. 31.12.2020 t.DKK 1.046, og

aktivernes regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 6.776.

Associeret virksomhed har endvidere afgivet pant i aktieklasser i underliggende datterselskabsaktier

samt transport i gældsbrev med datterselskab, hvis regnskabmæssige værdi pr. 31.12.2020 udgør

t.DKK 1.037.

Modervirksomhed:

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver. 

15. Nærtstående parter

Bestemmende indflydelse Grundlag for indflydelse

Jan Milvertz Stemmerettighedsmajoritet
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Noter

16. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for koncerner og virksomheder i

regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sand-

synligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålide-

ligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-

porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dens dattervirksomheder, hvori modervirk-

somheden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller gennem aftaler

har kontrol. Virksomheder, hvori koncernen besidder kapitalinteresser, mellem 20% og 50% af stem-

merettighederne og udøver betydelig indflydelse, men ikke kontrol, betragtes som associerede virk-

somheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, aflægges i overensstemmelse med koncer-

nens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden og dat-

tervirksomhederne ved sammenlægning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved konsolideringen

er der foretaget eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, besiddelser af kapitalande-

le, interne mellemværender og udbytter samt gevinster og tab ved transaktioner mellem de konsolide-

rede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver og forpligtelser ikke er realiserede.
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Noter

16. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinte-

ressernes forholdsmæssige andel af dattervirksomhedernes egenkapital klassificeres som en del af

koncernegenkapitalen. Dattervirksomhedernes resultater fordeles via resultatdisponeringen forholds-

mæssigt til minoritetsinteresserne og modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

Køb og salg af minoritetsandele i en dattervirksomhed, som ikke medfører ændringer i kontrol,

behandles i koncernregnskabet som egenkapitaltransaktioner, og forskellen mellem vederlaget og den

regnskabsmæssige værdi allokeres til modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

VIRKSOMHEDSSAMMENSLUTNINGER

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes fra erhvervelsestidspunktet henholdsvis

stiftelsestidspunktet. Erhvervelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor der opnås kontrol over virk-

somheden. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelses- henholdsvis afvik-

lingstidspunktet. Afståelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor kontrollen over virksomheden overgår til

tredjemand.

Ved erhvervelse af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de erhvervede virk-

somheders identificerbare aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet.

Kostprisen for kapitalandelene i de erhvervede virksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel

af de erhvervede virksomheders dagsværdi af nettoaktiver på erhvervelsestidspunktet.

Ved erhvervelse af dattervirksomheder indregnes goodwill forholdsmæssigt på baggrund af den faktis-

ke ejerandel af de erhvervede kapitalandele.

Den på erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbeløb) indregnes i koncern-

regnskabet under immaterielle anlægsaktiver og i modervirksomhedens balance under kapitalandele i

dattervirksomheder. Goodwill fra erhvervede virksomheder reguleres indtil 12 måneder efter

erhvervelsestidspunktet.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrørende operationelle leasingkontrakter indregnes lineært i resultatopgørelsen over

leasingperioden.

29



 

 

 

JMI Gruppen A/S

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

RESULTATOPGØRELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og omkost-

ninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen i takt med levering af tjenesteydel-

serne (leveringsmetoden). Nettoomsætningen måles til salgsværdien af det fastsatte vederlag ekskl.

moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.

Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter

samt gevinster ved salg af materielle anlægsaktiver.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter årets forbrug af råvarer og hjælpematerialer med

tillæg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indregnes tillige nedskrivninger på lagerbe-

holdninger af råvarer og hjælpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations-

og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration,

lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.
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16. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger på materielle  anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes

forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Indretning af lejede lokaler 3-5 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og

restværdien fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.

Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet

”Nedskrivning af anlægsaktiver”.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer af

investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

31



 

 

 

JMI Gruppen A/S

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder og i modervirksomheden tillige kapitalandele i

dattervirksomheder, der måles efter indre værdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes re-

sultat i resultatopgørelsen efter eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af

eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster

og tab alene forholdsmæssigt.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter ligeledes

gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anlægsaktiver til en lavere

genindvindingsværdi og finansielle omsætningsaktiver til en lavere nettorealisationsværdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, gevinster og tab på

andre værdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes løbende

som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til

poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden funge-

rer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 
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BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendom-

me indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med til-

læg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen, indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejen-

domme måles efterfølgende til dagsværdi med værdireguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning

af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et

markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med

fastsættelse af dagsværdien.

Øvrige materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver omfatter indretning af lejede lokaler samt andre anlæg, driftsmateriel

og inventar.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet

er klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Øvrige materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår af

afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Materielle anlægsaktiver under udførelse

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles til kostpris. Afholdte omkostninger vedrørende

materielle anlægsaktiver under udførelse overføres til den relevante aktivkategori, når aktivet er klar til

brug.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en

eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I modervirksomhedens balance indregnes og måles kapitalandele i dattervirksomheder efter indre vær-

dis metode. På kapitalandele i dattervirksomheder betragtes indre værdis metode som en måle-

metode, og der henvises til afsnittet "Indre værdis metode" for nærmere omtale heraf.

Regnskabspraksis for erhvervelse af dattervirksomheder fremgår af afsnittet "Virksomhedssammen-

slutninger".

Kapitalandele i associerede virksomheder

I balancen indregnes og måles kapitalandele i associerede virksomheder efter indre værdis metode. På

kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre værdis metode som en målemetode, og der

henvises til afsnittet "Indre værdis metode" for nærmere omtale heraf.

Indre værdis metode

Kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, måles ved første indregning til kostpris.

Transaktionsomkostninger, der direkte kan henføres til erhvervelsen, indregnes i kostprisen for kapi-

talandelene. Transaktionsomkostninger ved erhvervelse af dattervirksomheder indregnes dog i resul-

tatopgørelsen på afholdelsestidspunktet i koncernregnskabet. 

Efterfølgende indregning og måling af kapitalandele efter indre værdis metode indebærer, at ka-

pitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi,

opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende værdi af goodwill samt

gevinster og tab ved transaktioner med de pågældende virksomheder. Kapitalandele, hvor oplysninger

til brug for indregning efter indre værdis metode ikke er kendte, måles til kostpris.

Gevinster eller tab ved afhændelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afhændelse af kapitalandele opgøres som forskellen mellem afhændelses-

summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet

goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i re-

sultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for

indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses

dette som en indikation på værdiforringelse.
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Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapital-

værdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter

endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi med

fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte

tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at et tilgode-

havende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele måles til dagsværdi i balancen. For kapitalandele, som handles på et aktivt

marked, svarer dagsværdien til kursværdien på balancedagen. Andre kapitalandele, hvor dagsværdien

ikke kan opgøres pålideligt, måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
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Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, indregnes i modervirksomhe-

dens årsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det

omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Urealiserede valutakursgevinster og -tab ved omregning af nettoinvesteringen i selvstændige

udenlandske enheder, indregnes under egenkapitalen i reserve for valutakursreguleringer. Reserven

opløses, når de selvstændige udenlandske enheder afhændes.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til omstruktureringer m.v. og indreg-

nes, når selskabet på balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at

indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer. Hensatte

forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller dagsværdi, såfremt forpligtelsen forventes indfriet på

længere sigt.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige

indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under til-

godehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke ud-

skudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill

samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på an-

skaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor

opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på

grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Gældsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrørende

selskabets lejemål.

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet (lånop-

tagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og låneom-

kostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på grundlag af

den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens

pålydende værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for

levering af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger ved-

rørende indtægter i de efterfølgende regnskabsår.
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