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JMI Gruppen A/S

Koncernoplysninger m.v.

Selskabet

JMI Gruppen A/S
Norvangen 3D, opgang D, 1. sal
4220 Korsør
Hjemsted: Slagelse
CVR-nr.: 12 42 26 44
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Jan Milvertz
Tina Reinholdt Milvertz

Bestyrelse

Michael Vinther
Jan Milvertz
Morten Dalgaard

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dattervirksomheder

JMI Mægler ApS, Slagelse
JMI Investering A/S, Slagelse
RG II Holding ApS, Slagelse
Brejdablik Korsør ApS, Slagelse
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Koncernoplysninger m.v.

Associerede virksomheder

MJJM A/S, Slagelse
C.S.E. Holding ApS, Esbjerg
Rennbahn 35 ApS, Slagelse
Messy Weekend ApS, København K
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Koncernoversigt
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JMI Gruppen A/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.22 - 31.12.22 for JMI Gruppen A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-

nens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af kon-

cernens og modervirksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsør, den 5. juni 2023

Direktionen

Jan Milvertz Tina Reinholdt Milvertz

Bestyrelsen

Michael Vinther
Formand

Jan Milvertz Morten Dalgaard
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JMI Gruppen A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JMI Gruppen A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af koncernregnskabet og årsregnskabet for JMI Gruppen A/S for

regnskabsåret 01.01.22 - 31.12.22, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter, herunder anvendt regnskabspraksis for såvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og

årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et

retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt

af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.22 - 31.12.22 i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-

standard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af

årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er

nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet

og årsregnskabet”. Vi er uafhængige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med International

Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd

(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det

opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvi-

sende billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den

interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregn-

skab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-

nens og selskabets evne til at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette

er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen og selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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JMI Gruppen A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet og årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet. Dette kræver, at

vi planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion

om koncernregnskabet og årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende hand-

linger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores

ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt

inkonsistent med koncernregnskabet eller årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede

gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med koncernregnskabet og årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 5. juni 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jens Jørgen Bay Simonsen Christian Buchwald Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11503

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne44106
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

KONCERNENS HOVED- OG NØGLETAL

Hovedtal

Beløb i t.DKK 2022 2021 2020 2019 2018

Resultat

Bruttofortjeneste 25.244 26.451 18.851 12.453 10.865

Resultat af primær drift 3.400 7.909 5.427 553 4.286

Finansielle poster i alt 50.811 6.303 2.564 3.183 1.840

Årets resultat 53.903 12.318 6.789 3.788 5.605

Balance

Samlede aktiver 163.864 129.452 116.703 97.058 109.570

Investeringer i materielle anlægsaktiver 5.671 1.208 1.270 525 30.781

Egenkapital 123.730 75.926 66.936 59.841 57.044

Nøgletal

2022 2021 2020 2019 2018

Rentabilitet

Egenkapitalens forrentning %54 %17 %11 %6 %10

Soliditet

Soliditetsgrad %76 %59 %57 %62 %52

Definitioner af nøgletal

Egenkapitalens forrentning:
Årets resultat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad:
Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

JMI Gruppen A/S er holdingselskab for en række investeringsrelaterede aktiviteter, der fordeler sig på

forretningsområderne:

 Investeringsvirksomhed: JMI Investering-koncernen og C.S.E. Holding-koncernen

 Ejendomsinvestering: MJJM-koncernen samt Rossings Gaard II Slagelse ApS

 Ejendomsmæglervirksomhed: JMI-Mægler-koncernen

 Øvrige aktiviteter.

Koncernens opbygning er vist på side 5 i årsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat på DKK 53.902.888 mod DKK

12.317.540 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital på DKK 123.729.738.

Årets resultat er væsentlig bedre end forventet, hvilket primært kan henføres til salget af C.S. Electric

A/S.

Ledelsen finder årets resultat meget tilfredsstillende.

I 2023 forventes et positivt resultat af koncernens aktiviteter på niveau med 2019 og 2020. Det

forventede positive resultat underbygges af budgetopfølgningen fra de første 3 måneder af 2023.

Investeringsvirksomhed - JMI Investering A/S

JMI Investering A/S investerer i unoterede aktier og via datterselskabet JMI Investering I ApS

investeres der i værdipapirer, hovedsageligt i større nordiske aktier og med et længere sigte for øje. 

JMI Investering A/S ejer 75% af aktierne i Conscensia Holding A/S, som ejer aktiekapitalen i

Conscensia A/S.

Conscensia A/S assisterer kunder med at løse software-udviklingsopgaver via selskabets Nearshore

Development Center i Ukraine og Polen. Afdelingerne rekrutterer, leder og administrerer dedikerede

udviklingsteams bestående af erfarne, højtuddannede software-udviklere, og selskabet betragter

afdelingerne som solide med mange gode kunder.

Regnskabet for JMI Investering A/S udviste pr. 31.12.2022 en balance på t.DKK 21.884 og en

egenkapital på t.DKK 5.827. Selskabets resultat for 2022 udgjorde et overskud på t.DKK 1.095. For 2023

forventes et positivt resultat. 
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Investeringsvirksomhed – C.S.E. Holding A/S

JMI Gruppen A/S har i 2022 solgt sit ejerskab af C.S. Electric A/S via C.S.E. Holding A/S. Dette

påvirker selskabets resultat væsentligt.

C.S.E Holding A/S-koncernen udviste pr. 31.12.2022 en balance på t.DKK 26.122 og en egenkapital på

t.DKK 26.065. Resultatet for 2022 udgjorde et overskud på t.DKK 92.577. 

Ejendomsinvestering

MJJM-koncernen (50% ejerskab)

Regnskabet for MJJM A/S-koncernen udviste pr. 31.12.2022 en balance på t.DKK 58.693 og en

egenkapital på t.DKK 48.555. Koncernens resultat for 2022 udgjorde et overskud på t.DKK 2.530,

hvilket betegnes som tilfredsstillende. Selskabet forventer et positivt resultat for 2023.

I datterselskabet Glasværket A/S ejes en erhvervsudlejningsejendom i Korsør, hvori der tidligere har

været glasværk. Gennem 2022 har ledelsen fortsat gennemført investeringer i anlæg og infrastruktur og

således arbejdet med at modne ejendommen, hvilket forventes at resultere i yderligere udlejning i de

kommende år. 

I datterselskabet Ejendommen Reskavej 1 A/S ejes en mindre udlejningsejendom i Korsør, som er fuldt

udlejet.

I datterselskabet Ejendomsselskabet Servicevej A/S ejes en mellemstor ejendom i Korsør, som løbende

udvikles som udlejningsejendom.

Øvrige

JMI Gruppen A/S ejer i direkte ejerskab 18,18% af selskabet Rennbahn 35 ApS, der ejer 45% af en

større hotelejendom i Hamborg. Selskabets resultat for 2022 udgjorde et overskud på t.DKK 6.709 og

betegnes som tilfredsstillende. Regnskabet udviste pr. 31.12.2022 en balance på t.DKK 56.133 og en

egenkapital på t.DKK 51.356.

JMI Gruppen A/S ejer endvidere datterselskabet Rossings Gaard II Slagelse ApS, der ejer en

udlejningsejendom beliggende i Slagelse, der anvendes primært til beboelse og i mindre omfang

kontorer.

JMI Gruppen A/S har i 2022 erhvervet 22% af selskabet Messy Weekend ApS. Virksomheden  har

specialiseret sig i egendesignede sol- og skibriller, som sælges via forhandlere og hjemmeside.
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JMI Gruppen A/S

Ledelsesberetning

Ejendomsmægleraktiviteter – JMI Mægler ApS

Formålet med ejendomsmægleraktiviteterne er at drive ejendomsmæglervirksomhed inden for bolig og

fritidshusmarkedet i Nykredits ejendomsmæglerkæde, Nybolig. Selskabet har i 2022 solgt en andel af

sine aktier i Slagelse og Skælskør, samt medtaget en partner i Kalundborg.

Selskabet ejer således 10% af ejendomsmæglerforretningerne i Slagelse og Skælskør, og 80% af

ejendomsmæglerforretningen i Næstved, samt 75% af en forretning i Kalundborg.

Regnskabet for JMI Mægler ApS udviser pr. 31.12.2022 en balance på t.DKK 14.230 og en egenkapital

på t.DKK 8.962. Resultatet, der udgør et overskud på t.DKK 4.271 efter skat, er tilfredsstillende. For

2023 forventes et positivt resultat.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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JMI Gruppen A/S

Resultatopgørelse

Koncern Modervirksomhed

2022 2021 2022 2021

Note DKK DKK DKK DKK

Bruttofortjeneste 25.244.284 26.451.082 145.700 527.592

1 Personaleomkostninger -20.904.186 -19.884.484 -4.903.590 -4.441.738

Resultat før af- og nedskrivninger 4.340.098 6.566.598 -4.757.890 -3.914.146

Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlægsaktiver -608.153 -857.592 -98.637 -123.448

Resultat før dagsværdireguleringer 3.731.945 5.709.006 -4.856.527 -4.037.594

Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme 0 2.200.000 0 0

Andre driftsomkostninger -332.284 0 0 0

Resultat af primær drift 3.399.661 7.909.006 -4.856.527 -4.037.594

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 7.915.116 9.756.867

3 Indtægter af kapitalandele i associerede
virksomheder 51.441.885 5.404.948 48.653.940 4.691.207

4 Andre finansielle indtægter 3.054.879 1.901.257 1.191.787 974.524
5 Andre finansielle omkostninger -3.686.033 -1.003.050 -940.770 -1.155.585

Finansielle poster i alt 50.810.731 6.303.155 56.820.073 14.267.013

Resultat før skat 54.210.392 14.212.161 51.963.546 10.229.419

Skat af årets resultat -307.504 -1.894.621 990.564 926.139

Årets resultat 53.902.888 12.317.540 52.954.110 11.155.558

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre
værdis metode 4.617.271 2.921.615 5.569.056 7.448.074

Forslag til udbytte for regnskabsåret 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000
Minoritetsinteresser 948.779 1.161.978 0 0
Overført resultat 42.336.838 2.233.947 41.385.054 -2.292.516

I alt 53.902.888 12.317.540 52.954.110 11.155.558
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JMI Gruppen A/S

Balance

AKTIVER

Koncern Modervirksomhed

31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21

Note DKK DKK DKK DKK

Erhvervede rettigheder 26.065 21.648 0 0

6 Immaterielle anlægsaktiver i alt 26.065 21.648 0 0

Investeringsejendomme 42.515.153 37.693.785 0 0
Indretning af lejede lokaler 262.215 157.680 0 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.291.720 1.240.332 343.403 442.040

7 Materielle anlægsaktiver i alt 44.069.088 39.091.797 343.403 442.040

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 28.256.240 27.250.570
8 Kapitalandele i associerede virksomheder 53.802.119 42.093.356 53.802.119 41.873.178
9 Tilgodehavender hos associerede

virksomheder 5.869.141 5.819.944 5.869.141 5.819.944
8 Andre værdipapirer og kapitalandele 50.144 0 0 0
9 Andre tilgodehavender 2.425.474 56.758 25.088 25.088

Finansielle anlægsaktiver i alt 62.146.878 47.970.058 87.952.588 74.968.780

Anlægsaktiver i alt 106.242.031 87.083.503 88.295.991 75.410.820

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.805.149 13.362.260 322.143 245.182
Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder 0 0 20.735.479 10.503.899
Tilgodehavender hos associerede

virksomheder 37.193 23.327 0 0
Udskudt skatteaktiv 0 0 1.005.259 8.968
Tilgodehavende selskabsskat 0 0 129.112 2.251.491
Andre tilgodehavender 19.300.465 13.494.068 16.898.866 10.616.759
Periodeafgrænsningsposter 527.673 463.597 129.290 72.188

Tilgodehavender i alt 32.670.480 27.343.252 39.220.149 23.698.487

Andre værdipapirer og kapitalandele 5.415.323 4.888.062 0 0

Værdipapirer og kapitalandele i alt 5.415.323 4.888.062 0 0

Likvide beholdninger 19.536.427 10.137.137 1.522.921 312

Omsætningsaktiver i alt 57.622.230 42.368.451 40.743.070 23.698.799

Aktiver i alt 163.864.261 129.451.954 129.039.061 99.109.619
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JMI Gruppen A/S

Balance

PASSIVER

Koncern Modervirksomhed

31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21

Note DKK DKK DKK DKK

Selskabskapital 1.270.000 1.270.000 1.270.000 1.270.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre

værdis metode 27.345.719 22.728.448 36.149.173 30.529.563
Reserve for valutakursreguleringer -114.584 -112.021 0 0
Overført resultat 85.473.746 43.083.791 76.555.709 35.170.655
Forslag til udbytte for regnskabsåret 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000

Egenkapital tilhørende

moderselskabets kapitalejere 119.974.881 72.970.218 119.974.882 72.970.218

10 Minoritetsinteresser 3.754.857 2.955.755 0 0

Egenkapital i alt 123.729.738 75.925.973 119.974.882 72.970.218

Hensættelser til udskudt skat 4.418.686 4.944.123 0 0
11 Andre hensatte forpligtelser 122.765 122.765 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 4.541.451 5.066.888 0 0

12 Gæld til realkreditinstitutter 19.933.240 21.649.237 0 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 19.933.240 21.649.237 0 0

12 Kortfristet del af langfristede
gældsforpligtelser 337.630 480.859 0 0

Gæld til øvrige kreditinstitutter 6.384.788 13.886.020 0 4.191.109
Modtagne forudbetalinger fra kunder 701.718 1.270.449 0 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.034.117 1.410.849 240.734 234.050
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 0 8.076.253 18.989.488
Deposita 716.520 740.460 0 0
Selskabsskat 684.579 312.324 266.458 312.324
Anden gæld 5.800.480 8.708.895 480.734 2.412.430

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 15.659.832 26.809.856 9.064.179 26.139.401

Gældsforpligtelser i alt 35.593.072 48.459.093 9.064.179 26.139.401

Passiver i alt 163.864.261 129.451.954 129.039.061 99.109.619

13 Oplysninger om dagsværdi
14 Eventualforpligtelser
15 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
16 Nærtstående parter
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Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode

Reserve for
valutakurs-

reguleringer
Overført
resultat

Forslag til
udbytte for

regnskabsåret

Egenkapital til-
hørende

modervirksom-
hedens

kapitalejere
Minoritets-

interesser
Egenkapital

i alt

Koncern:

Egenkapitalopgørelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 1.270.000 22.728.448 -112.021 43.083.791 6.000.000 72.970.218 2.955.755 75.925.973
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 -2.563 0 0 -2.563 0 -2.563
Betalt udbytte 0 0 0 0 -6.000.000 -6.000.000 0 -6.000.000
Køb af minoritetsandele 0 0 0 0 0 0 -149.677 -149.677
Øvrige egenkapitalbevægelser 0 0 0 53.117 0 53.117 0 53.117
Forslag til resultatdisponering 0 4.617.271 0 42.336.838 6.000.000 52.954.109 948.779 53.902.888

Saldo pr. 31.12.22 1.270.000 27.345.719 -114.584 85.473.746 6.000.000 119.974.881 3.754.857 123.729.738

Modervirksomhed:

Egenkapitalopgørelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 1.270.000 30.529.563 0 35.170.655 6.000.000 72.970.218 0 72.970.218
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 -2.563 0 0 0 -2.563 0 -2.563
Betalt udbytte 0 0 0 0 -6.000.000 -6.000.000 0 -6.000.000
Øvrige egenkapitalbevægelser 0 53.117 0 0 0 53.117 0 53.117
Forslag til resultatdisponering 0 5.569.056 0 41.385.054 6.000.000 52.954.110 0 52.954.110

Saldo pr. 31.12.22 1.270.000 36.149.173 0 76.555.709 6.000.000 119.974.882 0 119.974.882
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Noter

Koncern Modervirksomhed

2022 2021 2022 2021
DKK DKK DKK DKK

1. Personaleomkostninger

Lønninger 17.344.173 16.353.599 2.349.421 1.951.652
Pensioner 2.808.138 2.750.404 2.376.058 2.307.551
Andre omkostninger til social sikring 192.348 159.356 43.171 36.342
Andre personaleomkostninger 559.527 621.125 134.940 146.193

I alt 20.904.186 19.884.484 4.903.590 4.441.738

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 31 43 6 5

2. Indtægter af kapitalandele i tilknyttede

virksomheder

Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 0 7.915.116 9.756.867

I alt 0 0 7.915.116 9.756.867

3. Indtægter af kapitalandele i associerede

virksomheder

Resultatandele fra associerede
virksomheder 48.674.531 5.404.948 48.653.940 4.691.207

Gevinst ved salg af associerede
virksomheder 2.767.354 0 0 0

I alt 51.441.885 5.404.948 48.653.940 4.691.207

4. Finansielle indtægter

Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 663.778 515.629
Renteindtægter fra associerede

virksomheder 149.197 146.412 149.197 146.412
Renteindtægter i øvrigt 731.604 793.606 378.812 312.483
Øvrige finansielle indtægter 2.174.078 961.239 0 0

I alt 3.054.879 1.901.257 1.191.787 974.524
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Noter

Koncern Modervirksomhed

2022 2021 2022 2021
DKK DKK DKK DKK

5. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 792.396 988.134
Renteomkostninger i øvrigt 1.290.517 967.621 148.374 167.451
Øvrige finansielle omkostninger 2.395.516 35.429 0 0

I alt 3.686.033 1.003.050 940.770 1.155.585

6. Immaterielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Erhvervede
rettigheder

Koncern:

Kostpris pr. 01.01.22 21.648
Tilgang ved fusion og køb af virksomhed -21.648
Tilgang i året 51.089

Kostpris pr. 31.12.22 51.089

Valutakursregulering af udenlandske virksomheder -7.838
Afskrivninger i året -19.551
Tilbageførsel af nedskrivninger fra tidligere år 2.365

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 -25.024

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.22 26.065

18



 

 

 

JMI Gruppen A/S

Noter

7. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Investeringsejen-

domme
Indretning af le-

jede lokaler

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Koncern:

Kostpris pr. 01.01.22 31.493.785 497.266 6.004.894
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 -391.442
Tilgang i året 4.821.368 61.702 787.930
Afgang i året 0 0 -694.115
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 0 83.191 -83.191

Kostpris pr. 31.12.22 36.315.153 642.159 5.624.076

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.22 0 -339.586 -4.737.578
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder 0 0 333.832
Afskrivninger i året 0 -23.720 -584.433
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhæn-

dede aktiver 0 0 639.185
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 0 -16.638 16.638

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 0 -379.944 -4.332.356

Dagsværdireguleringer pr. 01.01.22 6.200.000 0 0

Dagsværdireguleringer pr. 31.12.22 6.200.000 0 0

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.22 42.515.153 262.215 1.291.720

Modervirksomhed:

Kostpris pr. 01.01.22 0 0 1.886.116

Kostpris pr. 31.12.22 0 0 1.886.116

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.22 0 0 -1.444.076
Afskrivninger i året 0 0 -98.637

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 0 0 -1.542.713

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.22 0 0 343.403
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Noter

7. Materielle anlægsaktiver  -  fortsat  -

Koncernen ejer en investeringsejendom beliggende i Slagelse, som primært udlejes til erhverv og
privatpersoner. 

Koncernen anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for
investeringsejendomme.

Ved fastsættelse af dagsværdi af udlejningsejendomme er der ikke inddraget en ekstern
vurderingsmand. Dagsværdien fastsættes baseret på et forventet normaliseret driftsresultat, der tager
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå i driften af udlejningsejendomme i et
normalt år, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommene i
den nuværende vedligeholdelsesstand.

Afkastkrav fastsættes under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand
og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. Koncernen har anvendt et afkastkrav
på 5,50%.

8. Værdipapirer og kapitalandele

Beløb i DKK

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

somheder

Kapitalandele i
associerede virk-

somheder

Andre værdipapi-
rer og kapitalan-

dele

Koncern:

Kostpris pr. 01.01.22 0 19.364.909 100.000
Tilgang i året 0 7.275.000 0
Afgang i året 0 -117.001 0
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 0 -50.144 50.144

Kostpris pr. 31.12.22 0 26.472.764 150.144

Opskrivninger pr. 01.01.22 0 22.728.445 0
Tilbageførsel af opskrivninger på afhændede

aktiver 0 -73.624 0
Afskrivninger på goodwill 0 -104.169 0
Årets resultat fra kapitalandele 0 48.778.703 0
Udbytte relateret til kapitalandele 0 -44.000.000 0

Opskrivninger pr. 31.12.22 0 27.329.355 0

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.22 0 0 -100.000

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 0 0 -100.000

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.22 0 53.802.119 50.144

I regnskabsposten indgår goodwill pr. 31.12.22
med 0 6.145.975 0

Positive forskelsbeløb ved første indregning af
kapitalandele målt til indre værdi 0 6.250.144 0
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Noter

8. Værdipapirer og kapitalandele  -  fortsat  -

Beløb i DKK

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

somheder

Kapitalandele i
associerede virk-

somheder

Andre værdipapi-
rer og kapitalan-

dele

Modervirksomhed:

Kostpris pr. 01.01.22 19.412.786 19.181.400 100.000
Tilgang i året 40.000 7.275.000 0

Kostpris pr. 31.12.22 19.452.786 26.456.400 100.000

Opskrivninger pr. 01.01.22 7.837.784 22.691.779 0
Valutakursregulering af udenlandske

virksomheder -2.563 0 0
Afskrivninger på goodwill 0 -104.169 0
Årets resultat fra kapitalandele 7.915.116 48.758.109 0
Udbytte relateret til kapitalandele -7.000.000 -44.000.000 0
Øvrige egenkapitalreguleringer fra kapitalandele 53.117 0 0

Opskrivninger pr. 31.12.22 8.803.454 27.345.719 0

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.22 0 0 -100.000

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 0 0 -100.000

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.22 28.256.240 53.802.119 0

I regnskabsposten indgår goodwill pr. 31.12.22
med 0 6.145.975 0

Positive forskelsbeløb ved første indregning af
kapitalandele målt til indre værdi 0 6.250.144 0

Navn og hjemsted: Ejerandel

Dattervirksomheder:

JMI Mægler ApS, Slagelse %100

JMI Investering A/S, Slagelse %100

RG II Holding ApS, Slagelse %100

Brejdablik Korsør ApS, Slagelse %100
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Noter

8. Værdipapirer og kapitalandele  -  fortsat  -

Navn og hjemsted: Ejerandel

Associerede virksomheder:

MJJM A/S, Slagelse %50

C.S.E. Holding ApS, Esbjerg %50

Rennbahn 35 ApS, Slagelse %18

Messy Weekend ApS, København K %22

9. Finansielle anlægsaktiver i øvrigt

Beløb i DKK

Tilgodehavender
hos associerede

virksomheder
Andre tilgodeha-

vender

Koncern:

Kostpris pr. 01.01.22 6.483.580 56.758
Tilgang i året 49.197 2.388.716
Afgang i året 0 -20.000

Kostpris pr. 31.12.22 6.532.777 2.425.474

Nedskrivninger pr. 01.01.22 -663.636 0

Nedskrivninger pr. 31.12.22 -663.636 0

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.22 5.869.141 2.425.474

Modervirksomhed:

Kostpris pr. 01.01.22 5.819.944 25.088
Tilgang i året 49.197 0

Kostpris pr. 31.12.22 5.869.141 25.088

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.22 5.869.141 25.088
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Noter

Koncern Modervirksomhed

31.12.22 31.12.21 31.12.22 31.12.21
DKK DKK DKK DKK

10. Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser primo 2.955.755 2.230.890 0 0
Køb af minoritetsandele -149.677 -437.113 0 0
Minoritetsinteressernes andel af årets

resultat 948.779 1.161.978 0 0

I alt 3.754.857 2.955.755 0 0

11. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser forventes at
fordele sig således:

Kortfristede forpligtelser 122.765 122.765 0 0

12. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.22

Gæld i alt
31.12.21

Koncern:

Gæld til realkreditinstitutter 337.630 18.338.805 20.270.870 22.130.096

I alt 337.630 18.338.805 20.270.870 22.130.096
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Noter

13. Oplysninger om dagsværdi

Beløb i DKK
Investeringsejen-

domme I alt

Koncern:

Dagsværdi pr. 31.12.22 42.515.153 42.515.153

Modervirksomhed:

Dagsværdi pr. 31.12.22 0 0

Koncernen anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for
udlejningsejendomme.

14. Eventualforpligtelser

Koncern:

Leasingforpligtelser

Koncernen har indgået leje- og leasingkontrakter med associerede virksomheder med opsigelsesvarsel

på 6 måneder. Forpligtelsen i opsigelsesperioden udgør t.DKK 90. Koncernen har endvidere indgået

leje- og leasingkontrakter med tredjemand, hvor forpligtelsen i restløbetiden udgør t.DKK 628.

Kautionsforpligtelser

Koncernen har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders gæld til kreditinstitutter. Kau-

tionen er maksimeret til t.DKK 5.000. Associerede virksomheders gæld til omfattede kreditinstitutter

udgør på balancedagen t.DKK 0.

Koncernen har stillet kaution for Vestsjællandske Ejendomme ApS, Sjællandske Ejendomme A/S og

JMI Ejendomme A/S' gæld til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Gæld til omfattede kreditinsti-

tutter udgør på balancedagen t.DKK 1.462.

Koncernen har ydermere stillet kaution for KBY Ejendomme Aps' gæld til kreditinstitutter. Kautionen

er maksimeret til t.DKK 1.200. Gæld til omfattede kreditinstitutter udgør på balancedagen t.DKK 0.

Garantiforpligtelser

Koncernen har i henhold til franchiseaftalen stillet en tidsubegrænset anfordringsgaranti over for

tredjemand på t.DKK 900.
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Noter

14. Eventualforpligtelser  -  fortsat  -

Andre eventualforpligtelser

Koncernen har afgivet støtteerklæring over for JMI Ejendomme A/S. Egenkapitalen i JMI Ejendomme

A/S udgør t.DKK 17.769 pr. 31.12.2022.

Modervirksomhed:

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgået leje- og leasingkontrakter med associerede virksomheder med en restløbetid på

6 måneder. Forpligtelsen i opsigelsesperioden udgår t.DKK 90.

Selskabet har endvidere indgået finansiel leasingkontrakt med en restydelse på t.DKK 60.

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gæld til kreditinstitutter. Kautio-

nen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders gæld til omfattede kreditinstitutter udgør på balanceda-

gen t.DKK 0.

Selskabet har ydermere stillet pro rata-kaution for tilknyttede virksomheders gæld til kreditinstitutter.

Kautionen er maksimeret til 80%. Tilknyttede virksomheders gæld til omfattede kreditinstitutter udgør

på balancedagen t.DKK 678.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders gæld til kreditinstitutter. Kau-

tionen er maksimeret til t.DKK 5.000. Associerede virksomheders gæld til omfattede kreditinstitutter

udgør på balancedagen t.DKK 0.

Selskabet har stillet kaution for Vestsjællandske Ejendomme ApS, Sjællandske Ejendomme A/S og JMI

Ejendomme A/S' gæld til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Gæld til omfattede kreditinstitutter

udgør på balancedagen t.DKK 1.462.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for KBY Ejendomme ApS' gæld til kreditinstitutter. Kautionen

er maksimeret til t.DKK 1.200. Gæld til omfattede kreditinstitutter udgør på balancedagen t.DKK 0.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og ubegræn-

set for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og ud-

bytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til

den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer til sambeskatningsindkomsten m.v. 

Selskabet har endvidere afgivet støtteerklæring over for JMI Ejendomme A/S og JMI Investering A/S.

Egenkapitalen i JMI Ejendomme A/S udgør t.DKK 17.769 pr. 31.12.2022. Egenkapitalen i JMI

Investering A/S udgør t.DKK 5.827 pr. 31.12.2022.
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Noter

15. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Koncern:

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 20.514 er der givet pant i koncernens investerings-

ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 37.810.

Koncernens likvide beholdninger samt værdipapirer er pantsat til sikkerhed for mellemværende med

pengeinstitutter. Den samlede bankgæld udgør t.DKK 5.700 pr. 31.12.2022.

Regnskabsmæssig værdi af pansatte likvide beholdninger pr. 31.12.2022 udgør t.DKK 9.605.

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte værdipapirer pr. 31.12.2022 udgør t.DKK 5.415.

Koncernen har til sikkerhed for associeret virksomheds gæld til pengeinstitut afgivet virksomhedspant

i alle aktivklasser for t.DKK 4.300. Gælden udgør pr. 31.12.2022 t.DKK 0.

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte aktiver pr. 31,12.2021 udgør t.DKK 11.226.

Modervirksomhed:

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver. 

16. Nærtstående parter

Bestemmende indflydelse Grundlag for indflydelse

Jan Milvertz Stemmerettighedsmajoritet
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Noter

17. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for koncerner og virksomheder i

regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sand-

synligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålide-

ligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-

porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dens dattervirksomheder, hvori modervirk-

somheden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller gennem aftaler

har kontrol. Virksomheder, hvori koncernen besidder kapitalinteresser, mellem 20% og 50% af stem-

merettighederne og udøver betydelig indflydelse, men ikke kontrol, betragtes som associerede virk-

somheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, aflægges i overensstemmelse med koncer-

nens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden og dat-

tervirksomhederne ved sammenlægning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved konsolideringen

er der foretaget eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, besiddelser af kapitalande-

le, interne mellemværender og udbytter samt gevinster og tab ved transaktioner mellem de konsolide-

rede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver og forpligtelser ikke er realiserede.
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Noter

17. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinte-

ressernes forholdsmæssige andel af dattervirksomhedernes egenkapital klassificeres som en del af

koncernegenkapitalen. Dattervirksomhedernes resultater fordeles via resultatdisponeringen forholds-

mæssigt til minoritetsinteresserne og modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

Køb og salg af minoritetsandele i en dattervirksomhed, som ikke medfører ændringer i kontrol,

behandles i koncernregnskabet som egenkapitaltransaktioner, og forskellen mellem vederlaget og den

regnskabsmæssige værdi allokeres til modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

VALUTA

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-

kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i

resultatopgørelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, gældsforpligtelser og andre monetære pos-

ter i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og

kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste

årsrapport  indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger. Anlægsaktiver

og andre ikke monetære aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-

ser.

Ved indregning af selvstændige udenlandske enheder, omregnes resultatopgørelserne til transaktions-

dagens kurser eller tilnærmede gennemsnitlige valutakurser. Balanceposterne omregnes til balanceda-

gens valutakurser. Valutakursreguleringer, opstået ved omregning af egenkapitaler ved årets begyn-

delse til balancedagens valutakurser og ved omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til

balancedagens valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen under reserve for nettoopskrivning

efter indre værdis metode for så vidt angår kapitalandele, der måles efter indre værdis metode, og el-

lers under reserve for valutakursreguleringer.

Kursregulering af mellemværender med selvstændige udenlandske enheder, der måles efter indre vær-

dis metode og hvor mellemværendet anses for en del af den samlede investering, indregnes direkte i

egenkapitalen under reserve for valutakursreguleringer. Ved afhændelse af de selvstændige udenland-

ske enheder indregnes de akkumulerede valutakursdifferencer i resultatopgørelsen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrørende operationelle leasingkontrakter indregnes lineært i resultatopgørelsen over

leasingperioden.
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Noter

17. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og om-

kostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen i takt med levering af tjenesteydel-

serne (leveringsmetoden). Nettoomsætningen måles til salgsværdien af det fastsatte vederlag ekskl.

moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter

samt gevinster ved salg af materielle anlægsaktiver.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter årets forbrug af råvarer og hjælpematerialer med

tillæg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indregnes tillige nedskrivninger på lagerbeholdnin-

ger af råvarer og hjælpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations-

og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration,

lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning

over aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende brugsti-

der og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Erhvervede rettigheder 5
Goodwill 5
Indretning af lejede lokaler 3-5
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet brugstid. Af-

skrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restværdien

fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis

omtalt i afsnittet ”Nedskrivning af anlægsaktiver”.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer af in-

vesteringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ak-

tiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af immaterielle og materielle

anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder og i modervirksomheden tillige kapitalandele i

dattervirksomheder, der måles efter indre værdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes re-

sultat i resultatopgørelsen efter eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af

eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster

og tab alene forholdsmæssigt.
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Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter ligeledes

gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, valutakursgevinster og

-tab ved transaktioner i fremmed valuta, gevinster og tab på andre værdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes løbende

som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til

poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden funge-

rer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

BALANCE

Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-

ger.

Erhvervede rettigheder afskrives lineært baseret på brugstider, som fremgår af afsnittet ”Af- og ned-

skrivninger”.

Goodwill

Goodwill måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives lineært baseret på brugstider, som fremgår af afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.
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Gevinster eller tab ved afhændelse af immaterielle anlægsaktiver

Gevinster eller tab ved afhændelse af immaterielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en

eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-

punktet.

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendom-

me indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med til-

læg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen, indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejen-

domme måles efterfølgende til dagsværdi med værdireguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning

af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et

markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med

fastsættelse af dagsværdien.

Øvrige materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt andre

anlæg, driftsmateriel og inventar.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet

er klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Øvrige materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår af

afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en

eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I modervirksomhedens balance indregnes og måles kapitalandele i dattervirksomheder efter indre vær-

dis metode. På kapitalandele i dattervirksomheder betragtes indre værdis metode som en måle-

metode, og der henvises til afsnittet "Indre værdis metode" for nærmere omtale heraf.

Kapitalandele i associerede virksomheder

I balancen indregnes og måles kapitalandele i associerede virksomheder efter indre værdis metode. På

kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre værdis metode som en målemetode, og der

henvises til afsnittet "Indre værdis metode" for nærmere omtale heraf.

Ved erhvervelse af kapitalandele i associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,

hvorefter de erhvervede kapitalandeles identificerbare aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på

erhvervelsestidspunktet.

Indre værdis metode

Kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, måles ved første indregning til kostpris.

Transaktionsomkostninger, der direkte kan henføres til erhvervelsen, indregnes i kostprisen for kapi-

talandelene. Transaktionsomkostninger ved erhvervelse af dattervirksomheder indregnes dog i resul-

tatopgørelsen på afholdelsestidspunktet i koncernregnskabet. 

Efterfølgende indregning og måling af kapitalandele efter indre værdis metode indebærer, at ka-

pitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi,

opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende værdi af goodwill samt

gevinster og tab ved transaktioner med de pågældende virksomheder. Kapitalandele, hvor oplysninger

til brug for indregning efter indre værdis metode ikke er kendte, måles til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmæssig negativ værdi måles til DKK 0. Tilgodehavender, der anses for at

være en del af den samlede investering i de pågældende virksomheder, nedskrives med en eventuel

resterende negativ indre værdi. Øvrige tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives i det

omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en hensat forpligtelse til at dække den

resterende negative indre værdi i det omfang, ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse

til at dække den pågældende virksomheds forpligtelser.

Ved erhvervelse af associerede virksomheder indregnes goodwill forholdsmæssigt på baggrund af den

faktiske ejerandel af de erhvervede kapitalandele.

Den på erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbeløb) indregnes under kapitalande-

le i associerede virksomheder. For negativ goodwill (negativt forskelsbeløb) foretages en revurdering af

de opgjorte dagsværdier for de forholdsmæssigt erhvervede nettoaktiver og købsvederlaget for

kapitalandelene. Negativ goodwill, der kan henføres til eventualforpligtelser på erhvervelses-
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tidspunktet, indregnes under kapitalandele i associerede virksomheder og reduceres i takt med

realisering af disse forpligtelser. Et resterende negativt forskelsbeløb (negativ goodwill) indregnes i

resultatopgørelsen på erhvervelsestidspunktet. Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede

virksomheder reguleres indtil 12 måneder efter erhvervelsestidspunktet.

Gevinster eller tab ved afhændelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afhændelse af kapitalandele opgøres som forskellen mellem afhændelses-

summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet

goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i re-

sultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for

indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses

dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapital-

værdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter

endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi med

fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte

tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at et tilgode-

havende er værdiforringet.
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Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele måles til dagsværdi i balancen. For kapitalandele, som handles på et aktivt

marked, svarer dagsværdien til kursværdien på balancedagen. Andre kapitalandele, hvor dagsværdien

ikke kan opgøres pålideligt, måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, indregnes i modervirksomhe-

dens årsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det

omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Urealiserede valutakursgevinster og -tab ved omregning af nettoinvesteringen i selvstændige uden-

landske enheder, indregnes under egenkapitalen i reserve for valutakursreguleringer. Reserven oplø-

ses, når de selvstændige udenlandske enheder afhændes.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til omstruktureringer m.v. og indreg-

nes, når selskabet på balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at

indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer. Hensatte

forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller dagsværdi, såfremt forpligtelsen forventes indfriet på

længere sigt.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige

indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under til-
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godehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke ud-

skudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill

samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på an-

skaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor

opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på

grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme skattejurisdiktion eller ved udligning i

skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser  i de respektive lande, der med

balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrørende

selskabets lejemål.

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet (lånop-

tagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og låneom-

kostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på grundlag af

den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens

pålydende værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for

levering af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.
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