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PARTNER REVISION

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet af 21.4 1995 ApS.
Atsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven'.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QOdder, den 4. april 2016

Direktion
~

-

/ .
P
//forki 4 Lundsby Salling

/
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PARTNER REVISION

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet af 21.4 1995 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 21.4 1995 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 4. april 2016
Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 716 /A
Vo
’

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 21.4 1995 ApS
c/o Hydraulico A/S
Radhusgade 87
8300 Odder
Telefon: 97112300
Telefax: 87800304
CVR-nr.: 12376472
Hjemsted: Odder
Regnskabsr: 1. januar - 31. december
Direktion Torkild Lundsby Salling
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er administration og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 390 t.kr. mod 132 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
218 tkr. mod -899 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 21.4 1995 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsier som felge af ndrede
regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrerende investeringsejendom og eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtgter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet,

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende gjendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pé forventede fremtidige nettopenge-
strgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveerdimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte verdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens labende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resuitatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ej endomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 21.4 1995 ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgzeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering p optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 389.854 132.068

1  @vrige finansielle omkostninger -160.424 -161.061

Resultat for skat 229.430 -28.993

2 Skat af arets resultat -11.916 -870.500

Arets resultat 217.514 -899.493
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat 217.514 0

Disponeret fra overfert resultat 0 -899.493

Disponeret i alt 217.514 -899.493
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Balance 31, december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 9.181.400 9.181.400
Materielle anlegsaktiver i alt 9.181.400 0.181.400
Anlzgsaktiver i alt 9.181.400 9.181.400
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.323 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.768 0
Andre tilgodehavender 882 0
Periodeafgraensningsposter 0 488
Tilgodehavender i alt 53.973 488
Likvide beholdninger 2.863 249.178
Omsztningsaktiver i alt 56.836 249.666
Aktiver i alt 9.238.236 9.431.066
Ejendomsselskabet af 21.4 1995 ApS - Arsrapport for 2015 10



PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
5 OQverfort resultat 1.453.785 1.236.271
Egenkapital i alt 1.653.785 1.436.271

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 1.742.240 1.711.200
Hensatte forpligtelser i alt 1.742.240 1.711.200
Gzldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 2.184.014 2.450.793

7 Kreditinstitutter i gvrigt 1.773.889 1.886.947
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.957.903 4.337.740
Kortfristet del af langfristet geld 378.057 370.646
Geld til tilknyttede virksomheder 1.259.910 1.152.316
Selskabsskat 21.644 0
Anden gzld 224.697 422.893
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.884.308 1.945.855
Geeldsforpligtelser i alt 5.842.211 6.283.595
Passiver i alt 9.238.236 9.431.066

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nertstiende parter
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Noter
2015 2014
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 29.359 21.809
Andre finansielle omkostninger 131.065 139.252
160.424 161.061
2.  Skat af arets resultat
Skat af rets resultat 21.644 0
Arets regulering af udskudt skat 30.600 29.800
Regulering af udskudt skat fra kurs 50 til 100 0 840.700
Sambeskatningsbidrag tidligere &r -40.328 0
11.916 870.500
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 5.245.616 5.245.616
Kostpris 31. december 2015 5.245.616 5.245.616
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 3.935.784 3.935.784
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 3.935.784 3.935.784
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 9.181.400 9.181.400
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
5,  Overfert resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 1.236.271 2.135.764
Arets overfarte overskud eller underskud 217.514 -899.493
1.453.785 1.236.271
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Noter

PARTNER REVISION

31/122015 31/122014
6. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 2.449.014 2.712.793
Heraf forfalder inden for 1 &r -265.000 -262.000
2.184.014 2.450.793
7. Kreditinstitutter i svrigt
Pantebrev Ejendomsinvest Herning ApS 1.168.109 1.235.367
Pantebrev Ole Schmidt Holding A/S 359.419 380.113
Pantebrev JPIT Holding ApS 314.491 332.599
Pantebrev Langkjzr Investment ApS 44.927 47.514
1.886.946 1.995.593
Heraf forfalder inden for 1 &r -113.057 -108.646
1.773.889 1.886.947
8. Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr, er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmasssige verdi pr. 3

1. december 2015 udger 9.181 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt 2.100 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende

investeringsejendomme.

9.  Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationéle sambeskatning med TS Holding ApS som administrationsselskab
og hefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet beleb.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)

10. Nertstiende parter
Ejerforhold

Felgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Ejendomsinvest Herning ApS, Bredgade 2C, 2. sal, 7400 Herning
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