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Side 1

Ledelsespåtegning

Direktionen aflægger hermed årsrapport for 2019/2020 for Ejendomsselskabet af 1988 ApS.
Den samlede ledelse erklærer:

* At årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

* At årsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

* At det er min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse
for de forhold, beretningen omhandler.

* Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 16. november 2020

Direktør Birgit Zoffmann

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
EF

L1
-Q

CI
M

F-
H

M
FI

G
-B

U
D

B7
-1

6U
0K

-F
70

O
7



Side 2

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 1988 ApS

Rødovre, den 16. november 2020.
REVISOR-FÆLLESSKABET af 1976 ApS
Cvr-nr. 57 98 17 17

Jan Hansen (mne454)
Registreret revisor

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1988 ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.
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Side 3

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ingen væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold.

Virksomheden hovedaktivitet består i investering i udlejningsejendomme.
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Side 4

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og
omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent på 22 pct.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Zoma Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemyndighederne. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som ”Skyldig selskabsskat” eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme måles til dagsværdi.

Værdiansættelsen er sket ud fra en intern afkastbaseret værdiansættelsesmodel med udgangspunkt
i den årlige nettoleje ved fuld udlejning.

Der er ved opgørelsen anvendt en diskonteringsfaktor på 6%.

Værdireguleringer foretages over resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er uændret i forhold til forrige år.

Lejeindtægter

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode, indtægterne vedrører, uanset
betalingstidspunktet.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter. Beløb til
vedligeholdelse, som opkræves over huslejen, omkostningsføres i resultatopgørelsen og indregnes
som en hensat forpligtelse. 

Administrationsomkostninger

Omkostninger til administrative medarbejdere, juridisk assistance, revision, kontorartikler og edb.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, kurstab på obligationer samt nedskrivning af finansielle aktiver.
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Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld til penge- og realkreditinstitutter måles til nominel restgæld. Hvor lånoptagelsen er forbundet
med væsentlige kurstab eller kursgevinster, nåles gælden til amortiseret kostpris. Væsentlige
kurstab og gevinster fordeles over lånets løbetid med lige store beløb hvert år (simpelt gennemsnit).

Øvrig gæld måles til nominel restgæld.
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Side 6

Resultatopgørelse  for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note 2019/2020 2018/2019

Huslejeindtægter 1 576.012 577.792

Ejendomsomkostninger -255.375 -381.890
Administrationsomkostninger -22.650 -16.420

Bruttoresultat 297.987 179.482

Regulering af ejendom til dagsværdi -111.384 244.853

Resultat før finansielle poster 186.603 424.335

Finansielle indtægter 0 0
Finansielle omkostninger 2 -107.162 -109.333

Resultat før skat 79.441 315.002

Skat af årets resultat 3 -41.966 -15.505

ÅRETS RESULTAT 37.475 299.497

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud 37.475 299.497

Til disposition i alt 37.475 299.497
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Side 7

Balance pr. 30. juni 2020

A K T I V E R 

Note 2019/2020 2018/2019

Grunde og bygninger 4 5.950.000 6.050.000

Materielle anlægsaktiver i alt 5.950.000 6.050.000

Andre tilgodehavender 0 1.804

Finansielle anlægsaktiver 0 1.804

Anlægsaktiver i alt 5.950.000 6.051.804

Forudbetalte omkostninger 8.608 12.055

Tilgodehavender 8.608 12.055

Likvide beholdninger 12.787 6.291

Omsætningsaktiver i alt 21.395 18.346

AKTIVER I ALT 5.971.395 6.070.150
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Side 8

Balance pr. 30. juni 2020

P A S S I V E R

Note 2019/2020 2018/2019

Virksomhedskapital 1.380.000 1.380.000
Overført overskud -256.584 -294.059

Egenkapital 1.123.416 1.085.941

Eventualskat 1.894 2.652

Hensættelser i alt 1.894 2.652

Realkreditinstitutter 1.404.592 1.459.346
Gæld til pengeinstitutter 1.891.030 1.964.122
Gæld til moderselskabet 1.275.485 1.220.745
Skyldig selskabsskat 42.724 15.444

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5 4.613.831 4.659.657

Realkreditinstitutter 56.261 59.101
Gæld til pengeinstitutter 74.374 73.799
Anden gæld 29.219 9.000
Depositum, lejemål 72.400 180.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 232.254 321.900

Gældsforpligtelser i alt 4.846.085 4.981.557

PASSIVER I ALT 5.971.395 6.070.150

Moderselskab 6

Pantsætninger 7

Eventualforpligtelser 8
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Side 9

Egenkapitalopgørelse

2019/2020 2018/2019

Egenkapital

Virksomhedskapital:
Saldo primo 1.380.000 1.380.000

Saldo ultimo 1.380.000 1.380.000

Overført overskud
Saldo primo -294.059 -593.556
Årets resultat 37.475 299.497

Saldo ultimo -256.584 -294.059

Egenkapital ultimo 1.123.416 1.085.941
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Side 10

Noter

2019/2020 2018/2019

0 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke udbetalt løn og vederlag til selskabets
direktør, som er eneste ansatte.

1 Huslejeindtægter

Beboelse 576.012 571.792
Erhverv 0 6.000

576.012 577.792

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 51.099 45.972
Andre finansielle omkostninger 56.063 63.361

107.162 109.333

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 42.724 15.444
Årets ændring i udskudt skat -758 61

41.966 15.505

4 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum primo 6.626.754 6.621.607
Tilgang til kostpris 11.384 5.147
Afgang til kostpris 0 0

Anskaffelsessum ultimo 6.638.138 6.626.754

Regulering til dagsværdi primo -576.754 -821.607
Årets regulering til dagsværdi -111.384 244.853

Samlet regulering til dagsværdi ultimo -688.138 -576.754

Balanceværdi ultimo 5.950.000 6.050.000
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Side 11

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af selskabets samlede gældsforpligtelser forfalder kr. 2.767.853 mere end 5 år efter
balancetidspunktet.

6 Moderselskab

Zoma Holding ApS, Bakkekammen 188, 3600 Frederikssund
Cvr.nr. 25 76 68 73.

3600  Frederikssund

7 Pantsætninger

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut på nominelt kr. 1.988.035 er der udstedt ejerpan-
tebreve på i alt kr. 2.400.000 i selskabets grunde og bygninger. Til sikkerhed for
realkreditgæld på nominel kr. 1.497.138 er der udstedt pant i selskabets grunde og
bygninger. Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger udgør kr. 5.950.000.

8 Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebeløb for koncernen fremgår af årsrapporten for Zoma
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
EF

L1
-Q

CI
M

F-
H

M
FI

G
-B

U
D

B7
-1

6U
0K

-F
70

O
7
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
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Direktør
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 S8ioo3CAlp3wGaGj2JfuSF7RD4hgnbj/Wc7WWVbFz4s=


 
NQbfHJQrWxiXvGOYlViF6j1jy3T3npXAUAcY0H/GOupyRzvfVJpsGZodr5vbQSgYrZZvG7DNmoXQ
tu7X9xO2M+geT4c7D89LOEnjojLb5ByLjoR7W/JhJuG9oJdCfg48lA0oN6fkbhvnKIsuPCX7UFu4
UKv32fh1HdnaD9NIraySyWb58aFwHK5SqsBf50pwX3ItiaUzBEHVcAZFjeXwTVP59xeWW7LElUVS
cRFEzOqPdFYBIOKlDAd601djoU6sNIRKZ+ozKwAsZoqCmecVr/u5kc1BrPMNLxUZltAyNEx8LdVN
ktwyK+UxG3gCZSEWFwJq0TPePbPC7q2FWmBoAw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xOTggU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODYuMC42MjIuNjk=
  signingRequestId NzQ3NDM1MA==
  document_digests 
  _challenge Q0daSUotOExZWVQtWENFWEotRUszME0tREU0QlMtQVRHU1U=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xOCAxODo0MDoxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 +LDtRyvq5rbBDtr6uHzWGjnpZ6FaAuc30xfaH7T6Ig0=


 
TKduyGRnGzVTuQthbqAikOLGViFX6/Jjw0k/asckwKSA2mG0WIcPdJJ3R+sDTmrGLqRLsoYcIyZd
aOaZtAEInoXj1KoQelKXXftnIgbLNh6Ow4mhoJXYSzRo9MQ4uruX9Gq56b+iFOqg0Dw6dVCM4kyj
5BWIqUGfAkruew2Gvl7Y/Bt04sdU+g4nk1nUXou760c6yvD2TCdpfDXadm00t08BUqpcDRh0KD/W
63edp+kNJkS3i/NtL1kAk2R7RvKkOFm6G1IUt0lSLKwteuOD1JanmCiPOxLO49tFbEH49iRvNetu
0yDKTEzv7rvvYqZY2CryMCDaEoiAkmUa8rAANw==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NzQ3NDM1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUVGTDEtUUNJTUYtSE1GSUctQlVEQjctMTZVMEstRjcwTzciLCJkaWdlc3QiOiI4ZTExNDZhZGYzMDMzNTQwOGMwNzczOTBhYWVkYzcyY2E3ZjdkZDBjZjU0Zjk0MDQ0YTRmZmQ4ZmNjYmNjNmJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWklXWFQtR0U0RUMtUTNHTUotS01IUUYtMkFMWkstQko3VUciLCJkaWdlc3QiOiI1NzI5NzM0ZjViNDI1N2UwYTY2MjM3YWE2ZDU1OTM1ZjgxM2RjMjIxYzdmMjc4ODkzZDVlOTc4ODg3ZDA5MTA2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUM3TlAtUzNBNE4tTklUNU4tRTFXS1otODhGTlctSVVYNUU=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xOCAyMjo1NzoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 i1iLVWNzD3D3sZLYRRKG2lr2P5FUZd9YEuI94tcR67w=


 
oh/6Ji29/P7P+dhbdmwbwY/K8EMXLuIiL71kPU1wE4GF5SRuYFsnV48oqNQk4VFqlajHcaXC3u0P
HzcxE5ISs1ez8jWQ9EYFRpVxL5jtz1sYj5pewGrq3K4DBP9QIdonSOeiX4qDOn1i4GWopy4dybAr
QI19ITe+vicStp2MgQClaJDW1MOIJApSYwtIk2C92dmAk29+tDxRu2XGt7sUm9vgpUbNmmJYeKc9
ZJ6aRKRBlBlHJpdzwszQINOXHtP6IF19e1/7yW60KNGoaJkbBKDRI1gOZlqmqwNYJxfHRpNF7gQn
v6+jnMBhb77okyf1sECKmYcEnwhEMVTVEhdP8A==
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