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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning
 Ledelsespåtegning

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven og danske regnskabsstandarder. Vi anser
den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
 

, den  Guldborg 23/01/2017

 Direktion

 Poul Nielsen Johnsen
 Direktør

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Selskabet har fravalgt revision for det kommende regnskabsår.
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i M.A.U. EJENDOMME ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for M.A.U. EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. september 2015 - 31.
august 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

 udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 september 2015 - 31. august 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Nørre Alslev den 23/01/2017

Jan Håkonsson
Registreret revisor
REVISIONSCENTRALEN I NØRRE ALSLEV ApS
CVR: 71274012
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskaber driver virksomhed med udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet forventer en positiv udvikling.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. Endvidere indregnes i  resultatopgørelsen  alle omkostninger, der er
afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når der er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
Resultatopgørelsen
 
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter af udlejningsejendomme.
 
Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris.
 
Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendomme, lokaleomkostninger, autodrift samt
omkostninger til administration af selskabet m.v.
 
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Posten indeholder årets andel af resultatet i det 28,4% ejede selskab Lillemark ApS og 50% ejede Fair
Boligudlejning ApS.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt andre omkostninger til social sikring m.v. til selskabets
medarbejdere.
 
Af -og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
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Af -og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af -og
nedskrivninger opgjort ud fra de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og
tab ved salg af materielle og immaterielle anlægsaktiver.
 
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder består af renteindtægter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.
 
Øvrige finansielle omkostninger
Øvrige finansielle omkostninger består af renteomkostninger m.v.
 
Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel skat og
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme indregnes efterfølgende til dagsværdi ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdi anvendes en
diskonteringsfaktor på 8% ved kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af
ejendommene.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler måles til kostpris med tillæg af
eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart
til at blive taget i brug.
                                                                                         Brugstid                     Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                      5-10år                                     0
Indretning af lejede lokaler                                             10år                                     0
 
Kapitalandele i associerede virksomheder
Lillemark ApS og Fair Boligudlejning ApS indregnes og måles til den forholdsmæssige andel af den indre
værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
 
 
Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. sep 2015 - 31. aug 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 2.420.046 3.375.723
Vareforbrug  ................................................................................... 0 -398.130
Eksterne omkostninger  .................................................................. -1.113.138 -1.335.800
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 508.225 851.426

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.815.133 2.498.306

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -266.107 -821.299
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

2 -217.041 -247.315

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.331.985 1.424.605

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder  ................................................................................. 

180.386 5.087

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............ 90.657 90.742
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -623.735 -657.989

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 979.293 862.445

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -366.928 -46.152

Årets resultat  ............................................................................... 612.365 816.293

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 206.800 202.400
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 140.701 5.087
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  .................... 396.415 664.112
Overført resultat  ............................................................................ -131.551 -55.306

I alt  ................................................................................................ 612.365 816.293
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Balance 31. august 2016
Aktiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Goodwill  ....................................................................................... 0 6.114

Immaterielle anlægsaktiver i alt  ................................................ 4 0 6.114

Investeringsejendomme  ................................................................ 21.692.253 19.296.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 139.842 227.420
Indretning af lejede lokaler  ........................................................... 860.049 1.000.398

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5 22.692.144 20.523.818

Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 879.493 599.107
Andre tilgodehavender  ................................................................. 131.018 131.018

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 6 1.010.511 730.125

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 23.702.655 21.260.057

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 4.472.694 4.530.518
Andre tilgodehavender  ................................................................. 198.364 151.386
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 14.659 14.653

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 4.685.717 4.696.557

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 4.685.717 4.696.557

Aktiver i alt  .................................................................................. 28.388.372 25.956.614
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Balance 31. august 2016
Passiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 340.000 340.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  .. 652.308 511.607
     Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  ............... 4.266.194 3.869.779
Overført resultat  ............................................................................ 5.018.505 5.150.056
Forslag til udbytte  ......................................................................... 206.800 202.400

Egenkapital i alt  .......................................................................... 10.483.807 10.073.842

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 2.054.226 1.687.298

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 2.054.226 1.687.298

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 11.188.940 10.084.009
Gæld til banker  ............................................................................. 2.195.779 930.043
Deposita  ........................................................................................ 602.605 599.989

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7 13.987.324 11.614.041

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 411.633 377.390
Gæld til banker  ............................................................................. 305.868 1.186.971
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

717.146 647.777

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 333.837 278.886
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 94.531 90.409

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.863.015 2.581.433

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 15.850.339 14.195.474

Passiver i alt  ................................................................................ 28.388.372 25.956.614
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

Løn og gager 261.599 803.726
Andre omkostninger til social sikring 4.508 17.573
  266.107 821.299

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

Goodwill 6.114 34.686
Indretning af lejede lokaler 123.349 125.049
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 87.578 87.580
  217.041 247.315

3. Skat af årets resultat

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat -366.928 -50.767
Regulering vedrørende tidligere år 0 4.615
  -366.928 -46.152

4. Immaterielle anlægsaktiver i alt

  Erhvervet
goodwill

  kr.

Kostpris primo 242.800
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 242.800
Af- og nedskrivning primo 236.686
Årets afskrivning 6.114

Af- og nedskrivning ultimo 242.800
Regnskabsmæssig værdi ultimo 0
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5. Materielle anlægsaktiver i alt

   

 
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Indretning af
lejede lokaler

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 14.334.744 827.023 1.250.496
Tilgang 1.888.028 0 0
Afgang 0 -22.875 17.000

Kostpris ultimo 16.222.772 804.148 1.233.496
     

Opskrivninger primo 4.961.256 0 0
Årets opskrivning 508.225 0 0

Opskrivninger ultimo 5.469.481 0 0
     

Af- og nedskrivning primo 0 599.606 250.098
Årets afskrivning 0 87.575 123.349
Tilbageførsel ved afgang 0 -22.875  

Af- og nedskrivning ultimo 0 664.306 373.447
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 21.692.253 139.842 860.049
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6. Finansielle anlægsaktiver i alt

 

 
Kapitalandele i

associerede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 87.500
Tilgang 100.000
Afgang 0

Kostpris ultimo 187.500
 

 
Nettoopskrivninger primo 514.099
Andel i årets resultat 46.853
Opskrivning til indre værdi 131.041

Nettoopskrivninger ultimo 691.993
 

 
Regnskabsmæssig værdi ultimo 879.493
 
 
 

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Lillemark ApS, Guldborg 28,4% 2.750.497 67.464
Fair Boligudlejning ApS, Guldborg 50,0% 196.704 66.720
 
 

7. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 11.600.573 411.633 11.188.940 7.870.770
Kreditinstitutter 2.309.859 114.080 2.195.779 1.710.263
  13.910.432 525.713 13.384.719 9.581.033
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8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har kautioneret over for associerede selskaber og moderselskab således:
 

 Lillemark ApS
Kreditforening restgæld kr. 3.755.296.

Fair Boligudlejning ApS
Kreditforening restgæld kr. 3.000.350.

 Midtsjællands Automatudlejning ApS
Møns Bank kassekredit kr. 1.000.000 
Møns Bank banklån restgæld kr 3.234.858

Der er stillet sikkerhed i selskabets ejendomme med ejerpantebreve i alt. kr. 1.900.000. 
Der er afgivet virksomhedspant med kr. 500.000.


