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Virksomhedsoplysninger
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DK Denmark
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. september 2017 - 31.
august 2018 for M.A.U. Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Årsrapporten er ikke revideret, og jeg erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. august 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
september 2017 - 31. august 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Guldborg 18/02/2019

 Direktion

 Poul Nielsen Johnsen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til kapitalejeren i M.A.U. Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for M.A.U. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. september 2017 – 31. 
august 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
FSR-danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 
faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os 
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

 hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven

,  Nørre Alslev, den 18/02/2019

 ,  Jan Håkonsson mne487
Registreret revisor
REVISIONSCENTRALEN I NØRRE ALSLEV ApS
CVR: 71274012
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestået i at drive udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udgør kr. 204.052.
 
Ledelsen finder årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. Endvidere indregnes i  resultatopgørelsen  alle omkostninger, der er
afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når der er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
Resultatopgørelsen
 
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter af udlejningsejendomme.
 
Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendomme, lokaleomkostninger, autodrift samt
omkostninger til administration af selskabet m.v.
 
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Posten indeholder årets andel af resultatet i det 28,4% ejede selskab Lillemark ApS og 50% ejede Fair
Boligudlejning ApS.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt andre omkostninger til social sikring m.v. til selskabets
medarbejdere.
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Af -og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
Af -og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af -og
nedskrivninger opgjort ud fra de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og
tab ved salg af materielle og immaterielle anlægsaktiver.
 
Øvrige finansielle omkostninger
Øvrige finansielle omkostninger består af renteomkostninger m.v.
 
Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel skat og
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
 
Balancen
 
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme indregnes efterfølgende til dagsværdi ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdi anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommene.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler måles til kostpris med tillæg af
eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart
til at blive taget i brug.
                                                                                                      Brugstid   Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                      5-10år                                     0
 
 
Kapitalandele i associerede virksomheder
Lillemark ApS og Fair Boligudlejning ApS indregnes og måles til den forholdsmæssige andel af den indre
værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
 
 
Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. sep. 2017 - 31. aug. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 1.953.596 2.289.175
Andre driftsindtægter  .................................................................... 1 0 622.011
Eksterne omkostninger  .................................................................. -982.001 -1.659.802
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder  ................................................................................. 

30.203 50.036

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... -76.000 -345.109

Bruttoresultat  .............................................................................. 925.798 956.311

Personaleomkostninger  ................................................................. 2 -241.981 -282.579
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

3 -48.220 -48.220

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 635.597 625.512

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 56.423
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -579.528 -584.904

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 56.069 97.031

Skat af årets resultat  ...................................................................... 4 147.983 -125.242

Årets resultat  ............................................................................... 204.052 -28.211

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 108.000 105.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 80.896 39.028
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  .................... -59.279 -269.186
Overført resultat  ............................................................................ 74.435 96.147

I alt  ................................................................................................ 204.052 -28.211
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Balance 31. august 2018
Aktiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 22.140.023 22.229.879
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 35.462 83.682

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5 22.175.485 22.313.561

Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 984.732 929.529
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 51.200 51.200
Andre tilgodehavender  ................................................................. 28.689 27.869

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 6 1.064.621 1.008.598

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 23.240.106 23.322.159

Andre tilgodehavender  ................................................................. 315.954 174.747
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 0 14.659

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 315.954 189.406

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 315.954 189.406

Aktiver i alt  .................................................................................. 23.556.060 23.511.565
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Balance 31. august 2018
Passiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 170.000 170.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  .. 772.232 691.336
     Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  ............... 3.937.729 3.997.008
Overført resultat  ............................................................................ 220.087 145.652
Forslag til udbytte  ......................................................................... 108.000 105.800

Egenkapital i alt  .......................................................................... 5.208.048 5.109.796

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.928.041 2.158.392

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 1.928.041 2.158.392

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 10.183.926 10.837.186
Gæld til banker  ............................................................................. 2.412.936 2.076.261
Deposita  ........................................................................................ 439.718 429.848

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7 13.036.580 13.343.295

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 515.622 492.065
Gæld til banker  ............................................................................. 466.073 420.102
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 103.444 21.076
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.820.467 1.560.810

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 403.887 323.605
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 73.898 82.424

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.383.391 2.900.082

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 16.419.971 16.243.377

Passiver i alt  ................................................................................ 23.556.060 23.511.565
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Noter

1. Andre driftsindtægter

  2017/18 2016/17

  kr. kr.

Nettoavance ved salg af restaurationsvirksomhed 0 622.011
  0 622.011

2. Personaleomkostninger

  2017/18 2016/17

  kr. kr.

Løn og gager 223.617 264.413
Andre omkostninger til social sikring mv. 18.364 18.166
  241.981 282.579

3. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

  2017/18 2016/17

  kr. kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 48.220 48.220
  48.220 48.220

4. Skat af årets resultat

  2017/18 2016/17

  kr. kr.

Aktuel skat 82.368 21.076
Regulering af udskudt skat -230.351 104.166
  -147.983 125.242
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5. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Investeringsejendomme
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

  kr. kr.

Kostpris primo 17.105.508 444.968
Tilgang 0 0
Afgang -13.856 -13.000

Kostpris ultimo 17.091.652 431.968
     

Opskrivninger primo 5.124.372 0
Årets opskrivning -76.001 0

Opskrivninger ultimo 5.048.371 0
     

Af- og nedskrivning primo 0 361.286
Årets afskrivning 0 48.220
Tilbageførsel ved afgang 0 -13.000

Af- og nedskrivning ultimo 0 396.506
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 22.140.023 35.462
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6. Finansielle anlægsaktiver i alt

 

 
Kapitalandele i

associerede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 187.500
Tilgang 25.000
Afgang 0

Kostpris ultimo 212.500
 

 
Nettoopskrivninger primo 742.029
Opskrivning til indre værdi 30.203

Nettoopskrivninger ultimo 772.232
 

 
Regnskabsmæssig værdi ultimo 984.732
 
 
 

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Lillemark ApS, Guldborg 28,4% 3.040.662 209.981
Fair Boligudlejning ApS, Guldborg (2016/17) 50,0% 192.367 -4.337
 
 

7. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 10.699.548 515.622 10.183.926 8.226.061
Banker 2.621.712 208.776 2.412.936 1.532.238
Deposita 439.718 0 439.718 439.718
  13.760.978 724.398 13.036.580 10.198.017
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8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er stillet sikkerhed i selskabets ejendomme med ejerpantebreve i alt. kr. 2.500.000.

Der er afgivet virksomhedspant med kr. 5.000.000.
 
Der er afgivet pantebrevsgarantier med kr. 183.000.
 
Leasingkontrakter
Der er indgået aftale om leasing af 2 biler med en rest forpligtelse på 161.018 ekskl. moms over
26 måneder. Udgiften hertil viderefaktureres.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


