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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden
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Felgende aktionserer er noteret | selskabets ejerbog som ejende mininimum 5% af stemmerne eller minimum

5% af selskabskapitalen:
Erik Korsholm

Merete Halkier

Jan Lauest

Mette Moesgaard

Bjarke Wahigren

Per Guldbsek

Marie Winding

Karen Larsen
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LEDELSESPATEGNING

Selskabets bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskahsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold beretningen omhandler.

Brendby, den 30. maj 2018

Direktion:

Mare. Hatheor

Merete Lundbye Halkier

Bes\tyrelse:
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Merete Lundbye Halkier Erik Korsholm
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeidende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
naedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har fil hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan befragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet iil at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vazsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumenitfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaetteise af intern kontrol.
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*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vagsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmazsrksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette drifien.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er-udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 30. maj 2018

Haamann A/S
Statsautoriserede revisorer
CVR.nr. 24 25 69 95

Jan W
autofiseret revisor
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LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestéet | udlejning af erhvervslejemal.

Usaedvanlige forhold
Der er for regnskabséret ingen usasdvanlige forhold.

Uslkkerhed ved indregning og maling
Der er for regnskabséret ikke usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabséret opnaet et resultat pa kr. 34.884, hvilket selskabets ledelse finder
tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilfredsstillende driftsresultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

5.
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RESULTATOPG@RELSE
1. januar - 31. december 2017
2017 2016
Note kr. tkr.
Bruttoresultat 96.282 193
Resultat af primaer drift 96.282 193
Finansielle omkostninger -51.564 -51
Resultat for skat 44718 142
Skat af &rets resultat 1 -9.834 -31
Arets resultat 34.884 111
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 34.884 111

34.884 111




BALANCE 31. december 2017

AKTIVER

Anl=qgsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anleegsaktiver
Depositum

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2017 2016

Note kr. tkr.
2

4.900.000 4,900

2.000 2

4.902.000 4.902

0 63

0 6

0 69

27.716 221

27.716 290

4.929.716 5.192
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BALANCE 31. december 2017
PASSIVER
2017 2016
Note kr. tkr.
Egenkapital 3
Aktiekapital 500.000 500
Overfart resultat 1.182.294 1.150
Egenkapital 1 alt 1.682.294 1.850
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser 4
Prioritetsgeeld 2.302.454 2.618
Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gzeld 4 315.000 275
Deposita 85.000 85
Forudbetalinger fra kunder 461.788 462
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 20.000 29
Selskabsskat 34.430 24
Anden geeld 28.750 49
844.968 924
Geldsforpligtelser i alt 3.247 422 3.542
Passiveri alt 4.929.716 5.192

Eventualposter m.v. 5
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER
2017 2018
kr. tkr.
1. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 9.834 31
2. Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2017 4.399.529
Kostpris 31. december 2017 4.399.529
Op- og nedskrivninger 1. januar 2017 500.471
Arets veerdiregulering 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2017 500.471
Regnskabsmasssig vaerdi 31. december 2017 4.900.000
Ejendommen er pr. 1. oktober 2017 vurderet til kr. 6.150.000
3. Egenkapital
Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 1.147.410 1.647.410
Overfort af arets resultat 34.884 34.884
Egenkapital 31. december 2017 500.000 1.182.294 1.682.294
2017 2016
kr. tkr.
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 500 stk. 4 nom. kr. 1.000 500.000 500

Der har ikke vasret bevaegelser | selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar.
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10.
NOTER
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
31.12.2016  31.12.2017 Afdrag Restgasld
gaeldialt gaeld i alt naeste ar efter 5 ar
tkr. kr. kr. kr.
Prioritetsgzeld 2.893 2.617.454 315.000 1.380.000

Kursvzerdi af gzeld udger pr. 31. december 2017 kr. 2.617.454.

5. Eventualposter m.v.
Selskabet har indgdet lejekontrakt af faellesomréader. Lejeforpligtelserne udgar max. tkr. 300.

6. Pantssstninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 2.617, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 4.900.

Selskabet har over for kreditinstitutter i @vrigt, med hvem der ikke er mellemvaerender pr. 31. december
2017, udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 2.400 med sikkerhed i grunde og bygninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S for 2017 er aflagt | overensstemmeise med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmeslser for
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er herudover uzendret i forhold til tidligere 4r.

Generelt om Indregning og maéling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i batancen, nér def er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGQRELSEN

Bruttoresultat
Bruttoresultat udgeres af nettoomseetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved udlejning af erhvervslejemél indregnes i resultatopgerelsen i takt med at ydeiserne
leveres.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, smaanskaffelser, administration, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indt{zegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgaerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes | resultatopgarelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

investeringsejendomme maéles til vurderet markedsvaerdi. Markedsveerdien fastsasties ved en periodevis
gennemfart vurdering pa portefaljebasis, baseret p4 markedets afkastkrav, ejendommens forventede
afkast og vedligeholdelsesstand.

Arets veerdiregulering, med fradrag af udskudt skat opfares, via resultatopgarelsen, under posten
opskrivningshenlazggelser under egenkapitalen.

Finansielle anlagsaktiver
Deposita indregnes i balancen til kostpris.

Vaerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hejeste af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsveerdi af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaeise af forventede tab.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vasrdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over {ansperioden.

Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.
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