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1.

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden

Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S
Turpinsvej 2
2605 Brendby

CVR-nr.
12 34 16 87

Regnskabséar
1. januar - 31. december

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestéet i udiejning af erhvervslejemal.

Selskabets bestyrelse

Jan Lauest
Per Guldbaek
Mette Moesgaard

Selskabets direktion
Merete Lundbye Halkier

Selskabets revisor

Haamann A/S, Statsautoriserede revisorer
Naverland 2, 7.

2600 Glostrup

CVR.nr. 24 25 69 95

Ejerforhold

Felgende aktionzerer er noteret i selskabets ejerbog som ejende mininimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:
Erik Korsholm

Merete Halkier

Jan Lauest

Mette Moesgaard

Bjarke Wahlgren

Per Guldbask

Marie Winding

Karen Larsen



Haamann

statsautoriserade revisorer
2.

LEDELSESPATEGNING

Selskabets bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold beretningen omhandler.

Brendby, den 8. juni 2017

Direktion:

Merety N s

Merete Lundbye Halkier

/ATEAN
Metteﬂloéégaa rd

Jan Qauest Per Guidipask
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3.

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentiig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne fil at fortsaette drifien;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme trasffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethelder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaessentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontral.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, scm er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er filstrsekkelige, modificere vores konkiusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsastte driften.

¢  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesbheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Hilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger | henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veaesentlig fejlinformation | ledelsesberetningen.

Glostrup, den 8, juni 2017

Haamann A/S
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an Dsterga
Statsautoriseret revisor
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5.

LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestaet i udlejning af erhvervslejemal.

Usaadvanlige forhold
Der er for regnskabsaret ingen ussedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er for regnskabsaret ikke usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret opnaet et resultat pa kr. 108.901, hvilket selskabets ledelse finder
tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har valgt at indregne selskabets ejendom il dagsveerdi, idet denne betragtes at vaere en
investeringsejendom. Arets veerdiregulering er optaget i arsregnskabet i henhold til reglerne om ferstegangs
indregning af investeringsejendomme.

For det kommende ar forventes et tilfredsstillende driftsresultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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6.
RESULTATOPG@RELSE
1. januar - 31. december 2016
20186 2015
Note kr. tkr.
Bruttoresultat 190.751 143
Afskrivhinger 0 0
Resultat af primaer drift 190.751 143
Finansielle omkostninger -50.940 -56
Resultat for skat 139.811 87
Skat af arets resultat 1 -30.910 -20
Arets resuitat 108.901 67
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 108.901 67

108.901 67
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7.
BALANCE 31. december 2016
AKTIVER
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlagsaktlver
Materielle anlegsaktiver 2
Grunde og bygninger 4.900.000 4.013
Finansielle anlegsaktiver
Depositum 2.000 2
Anlaegsaktiver i alt 4.202.000 4.015
Omsastningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 63.187 38
Forudbetalte omkostninger 6.104 7
69.291 45
Likvide beholdninger 221.134 117
Omseetningsaktiveri alt 290.425 162

Aktiver i alt 5.192.425 4177
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8.
BALANCE 31. december 2016
PASSIVER
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital 3
Aktiekapital 500.000 500
Overfort resultat 1.147.410 152
Egenkapital | alt 1.647.410 652
Gaeldsforpligteiser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgasid 4 2.617.808 2.893
Deposita 85.000 85
2.702.808 2.978
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 4 275192 0
Forudbetalinger fra kunder 461.788 462
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 32.190 15
Selskabsskat 23.662 32
Anden geeld 49.375 38
842.207 547
Gaeldsforpligtelser i alt 3.545.015 3.525
Passiveri alt 5.192.425 4177

Eventualposter m.v. 5
Pantssetninger og sikkerhedsstillelser 6
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9.
NOTER
20186 2015
kr. thr.
1. Afskrivninger
Bygninger 0 0
2. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 30.910 20
3. Materielle anlsegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016 4.399.529
Kostpris 31. december 2016 4.,389.529
Op- og nedskrivninger 1. januar 2016 0
Arets vaerdiregulering 500.471
Afskrivninger 31. december 2016 500.471
Afskrivninger 1. januar 2016 386.656
Tilbagefersel af afskrivninger ved overgang til investeringsejendom -386.656
Afskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 4.900.000

Ejendommen er pr. 1. oktober 2015 vurderet til kr. 6.150.000
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10.
NOTER
4. Egenkapital
Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 151.382 651.382
Opskrivning af ejendom til dagsvaerdi 887.127
Overfart af arets resultat 108.901 108.901
Egenkapital 31. december 2016 500.000 1.147.410 760.283
2016 2015
kr. tkr.
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 500 stk. 2 nom. kr. 1.000 500.000 500
Der har ikke vaeret bevasgelser i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar.
5. Landgfristede gseldsforpligtelser
31122015  31.12.2016 Afdrag Restgzeld
geeld i alt geeld i alt nzeste ar efter 5 ar
tkr. kr. kr, kr.
Prioritetsgaeld 2.893 2.893.000 275.192 1.431.000

Kursveerdi af geeld udger pr. 31. december 2016 kr. 2.898.786.

6. Eventualposter m.v.
Selskabet har indgaet lejekontrakt af feellesomrader. Lejeforpligtelserne udger max. tkr. 300.

7. Pantsasstninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 2.893, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 4.200.

Selskabet har over for kreditinstitutter i @vrigt, med hvem der ikke er mellemvaerender pr. 31. december
2016, udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 2.400 med sikkerhed i grunde og bygninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Turpinsvej 2 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabets ledelse har valgt at 2andre regnskabsprincip for optagelse af selskabets ejendom ved for
regnskabséret at indregne ejendommen til dagsvaerdi. Arets vaerdiregulering er optaget i rsregnskabet i
henhold til reglerne om indregning af investeringsejendomme direkte pa egenkapitalen.

Sammenligningstal er zendret i overenstemmelse her med, for sa vidt angéar afskrivninger. For vaerdiregulering
af ejendommen har det ikke veeret muligt at foretage en sikker vaerdiopgerelse med tilbagevirkende kraft, og
der er saledes ikke foretaget andring af sammenlignstal, hvad angér vaerdiansasttelse og- regulering af
ejendommen.

Den anvendte regnskabspraksis er herudover uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter | takt med, at de indijenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag og tillaegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og soem be- sller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat
Bruttoresultat udgeres af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved udlejning af erhvervslejemal indregnes i resultatopgerelsen i takt med at ydelserne
leveres.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, smaanskaffelser, administration, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillzzeg og godigerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til
arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til vurderset markedsvaerdi. Markedsvaerdien fastszettes ved en periodevis
gennemfort vurdering pa portefeljebasis, baseret pd markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast
og vedligeholdelsesstand.

Arets veerdiregulering, med fradrag af udskudt skat opfares, via resultatopgerelsen, under posten
opskrivningshenlaggelser under egenkapitalen.

Finansiefle anlagsaktiver
Deposita indregnes i balancen til kostpris.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlzzgsaktiver vurderes arigt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Fareligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af akfiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaeassige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hejeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsveerdi af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengesiremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgedehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efier fradrag af afholdte
tfransaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgerelsen over ianepericden.

Gaeld i ovrigt er malt til amortiserst kostpris svarende til nominel veerdi.
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