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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespédtegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Grundstenen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re

sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 19. maj 2020

Direktion

N/

Seren Halsted
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Grundstenen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundstenen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdackke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

J Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionsptegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Grundstenen ApS - Arsrapport for 2019 3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. maj 2020

Grant Thornton
Statsautoriserct Revisionspartnerselskab
CVR-nr,34 20 99 36

en-nho 1sen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Grundstenen ApS
c/o Pal® Ejendomsadministration A/S
Ryvangs All¢ 18
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 12321538
Stiftet: 4. juli 1988
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar:; 1. januar - 31. december
Direktion Seren Halsted
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Stazrkodder ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetnigg

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at foretage investering i fast ejendom og vardipapirer, herunder aktier, sével i
danske som udenlandske selskaber.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabséret ikke varet usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der har i regnskabsdret ikke veret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -1.805 t.kr. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséirets udleb

Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden. I
tilknytning til de helbredsmassige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet savel
politisk/samfundsmassigt som for virksomheden. Nuvarende og eventuelle fremtidige politiske og
akonomiske foranstaltninger, som maétte blive sat i vaerk, vil kunne afstedkomme finansielle risici knyttet
til virksomhedens drift.

Efter udbruddet af COVID-19 forventes det at arets resultat for 2020 vil ligge pa niveau med 2019.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grundstenen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ndrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtclser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtegter vedrarende investeringsejendomme samt ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immatericlle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansiclle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pd goodwill og tilleg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende ir sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som svrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”,

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden vardi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative
indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vzrdis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af na&rvarende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttet virksomhed opgeres som forskellen mellem afstielses-
summen og den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede vitksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvardi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder 1 forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsvardi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 &r og
er langst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningspro-
fil. Den regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfelde, hvor den regnskabsmaessige vardi overstiger de forventede fremtidige nettoindtzgter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbelab (negativ goodwill) indreg-
nes som en indtegt i resultatopgerelsen pa overtagelsestidspunktet, nir de almindelige betingelser for
indregning af en indtagt er til stede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under oms&tningsaktiver, méles til dagsvardi (barskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsregleme hzafter Grundstenen ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Gezldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgsrelse 1. januar - 31. december

Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2019 2018
Note kr. t.kr.
Bruttotab -1.838 -6
Vardiregulering af investeringsejendomme 2.526 0
Driftsresultat 688 -6
Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -218.430 -3.637
Andre finansielle indtaegter 63.014 145
Salg af finansielle aktiver -1.367.248 0
2 Ovrige finansielle omkostninger -345.293 -5.022
Resultat for skat -1.867.269 -8.520
3 Skat af drets resultat 62.524 581
Arets resultat -1.804.745 -7.939
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -11.600.227 -3.637
Overfores til overfort resultat 9.795.482 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -4.302
Disponeret i alt -1.804.745 -7.939
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
kr. t.kr.
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 12.700.000 7.100
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.700.000 7.100
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 32.964
Finansielle anla®gsaktiver i alt 0 32.964
Anlagsaktiver i alt 12.700.000 40.064
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 591
Udskudte skatteaktiver 316.880 317
Tilgodehavende selskabsskat 0 83
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 76.384 581
Andre tilgodehavender 33.900 26
Tilgodehavender i alt 427.164 1.598
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.006.105 2.908
Verdipapirer i alt 1.006.105 2.908
Likvide beholdninger 10.476.809 117
Omsztningsaktiver i alt 11.910.078 4.623
Aktiver i alt 24.610.078 44.687
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2019 2018

kr. t.kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 11.600
Overfort resultat 15.531.853 5.736
Egenkapital i alt 16.531.853 18.336
Gealdsforpligtelser
Deposita 2.586 3
Geld til tilknyttede virksomheder 7.416.464 12.442
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.419.050 12.445
Geld til pengeinstitutter 0 928
Modtagne forudbetalinger fra kunder 20.014 20
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 12.800
Anden geld 639.161 158
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 659.175 13.906
Geldsforpligtelser i alt 8.078.225 26.351
Passiver i alt 24.610.078 44.687

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2019 2018
kr t.kr
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
Selskabet har i 2019 (2018: kr. 0) ikke udbetalt lon.
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 73.708 334
Andre finansielle omkostninger 271.585 4.688
345.293 5.022
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat moder -62.524 -581
-62.524 -581
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 1.998.449 1.998
Tilgang i arets lgb 5.597.474 0
Kostpris 31. december 2019 7.595.923 1.998
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 5.101.551 5.102
Arets regulering til dagsverdi 2.526 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2019 5.104.077 5.102
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 12.700.000 7.100

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uzndret 1 forhold til sidste ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsattelsen af markedsveaerdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaxgtet gennemsnitlig afkastprocent 2
Hgjeste afkastprocent 2,5
Laveste afkastprocent 2
Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfare et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene re-

duceres med 2.709 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 16.532 t.kr. til
14.419 t.kr.

5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2019 21.364.064 21.364
Afgang i rets lgb -21.364.064 0
Kostpris 31. december 2019 0 21.364
Opskrivninger 1. januar 2019 11.600.227 15.237
Arets resultat for afskrivninger p4 goodwill -218.430 -3.637
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger -11.381.797 0
Opskrivninger 31. december 2019 0 11.600
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0 32.964
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vardis Overfort
kapital metode resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 11.600.227 5.736.371 18.336.598
Arets overforte overskud
cller underskud 0 -11.600.227 9.795.482 -1.804.745
Egenkapital 31. december
2019 1.000.000 0 15.531.853 16.531.853

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets beholdning af verdipapirer og likvide beholdninger er stillet til sikkerhed for selskabets
bankengagement.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Starkodder ApS, CVR-nr. 26 37 22 67 som

administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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