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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelsespategning 

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret I. j anuar - 31. december 2018 for 
Grundstenen ApS. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsrruessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et 
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt afre 
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret- 
ningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kebenhavn, den 3. maj 2019 

;fi:,roaJJC 
Seren Halsted 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uathrengige revisors revisionspAtegning 

Til anpartshaveren i Grundstenen ApS 

Konklusion 
Vi har revideret arsregnskabet for Grundstenen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 
arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver og fi 
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. 
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderli- 
gere krav, der er geeldende i Danrnark. Yores ansvar ifelge disse standarder og krav er neerrnere beskrevet 
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af sel- 
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er geeldende i Danrnark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen- 
hold til disse regler og krav. Deter vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg- 
net som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem- 
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an- 
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette 
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn- 
skabet pa grundlag afregnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li- 
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet 
Yores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor- 
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu- 
sion. H0j grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der 
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel- 
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op- 
sta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for- 
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger- 
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafbrengige revisors revisionspategning 

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er greldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den- 
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse 
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon- 
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere 
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel- 
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol. 

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi- 
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon- 
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmsessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortstette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vsesentlig usikkerhed, ska] vi i vores 
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op- 
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa 
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning, Fremtidige begi- 
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke Ieengere kan fortseette driften. 

• Tager vi stilling til den samlede przeseutation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no- 
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla- 
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om Jedelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vares konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om Iedelsesberetningen. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafbrengige revisors revisionspategning 

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vresentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi- 
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation. 

Yores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold 
til arsregnskabsloven. 

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va» 
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Kebenhavn, den 3. maj 2019 

Grant Thornton 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

l\tn 
statsautoriseret revisor 
mne35840 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelsesberetning 

Selskabets vresentligste aktiviteter 
Selskabets formal er at foretage investering i fast ejendom og veerdipapirer, berunder aktier, savel 
danske som udenlandske selskaber 

Usredvanlige forhold 
Der bar i regnskabsaret ikke vreret useedvanlige forbold. 

Usikkerhed ved indregning eller maling 
Der bar i regnskabsaret ikke veeret usikkerbed ved indregning eller maling. 

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold 
Arets resultat efter skat udger -7.939 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Grundstenen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser 
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk- 
somheder. 

Arsrapporten er atlagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner. 

Generelt om indregning og maling 
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vserdiregulerin- 
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her- 
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede 
regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere bar vreret indregnet i resultatopgerelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, nar deter sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vii tilflyde selska- 
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nar deter sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vii fraga sel- 
skabet, og forpligtelsens vrerdi kan males palideligt. 

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser ti! kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig- 
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males ti! amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even- 
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no- 
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid, 

Ved indregning og maling tages hensyn ti! forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor- 
ten aflregges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttotab 
Bruttotab indeholder lejeindtregter, andre driftsindteegter vedrerende investeringsejendomme samt ekster- 
ne omkostninger. 

Lejeindtsegter vedrarende investeringsejendomme 
Lejeindtregter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og 
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet 
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere .. 

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme 
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom- 
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin- 
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere. 

V rerdiregulering af investeringsejendomme 
Vrerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vserdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi 
samt gevinst/tab ved afhrendelse af ejendomme. 

Finansielle indteegter og omkostninger 
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og 
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tilheg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger ind- 
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. 

Indtregter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter 
skat efter fold eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncemgoodwill. 

Skat af :'.frets resultat 
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel- 
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen- 
fores til posteringer direkte i egenkapitalen. 

selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat- 
tede virksomheder i forhold ti! disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe- 
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette 
underskud (fuld fordeling). 

Balancen 

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme males ved ferste indregning ti! kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

lnvesteringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom ti! en skennet dagsveerdi. Ejendomme- 
ne veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrernme for det kom- 
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstem valuar danner grundlag for ejendommenes 
dagsveerdi. Den anvendte veerdiansettelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabsar. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold ti! anskaf- 
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en 
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind- 
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme". 

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrtenset leve- 
tid. Den vrerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foneldes, afspejles i 
investeringsejendommens lebende maling ti! dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv- 
ninger over investeringsejendommens brugstid. 

Vserdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme". 

Finansielle anlregsaktiver 
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen ti! den forholdsmeessige andel af virksomhe- 
dens regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med 
fradrag eller tilleeg af urealiserede konceminteme avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste- 
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre 
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmsessige negative 
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det 
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse ti! at deekke disse virksomheders un- 
derbalance. 

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen ti! reserve for net- 
toopskrivning efter den indre vrerdis metode i det omfang, den regnskabsmressige veerdi overstiger kost- 
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af ruerveerende ars- 
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i 
tilknyttet virksomhed. 

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte 
eller afviklede virksomheder indregnes frem ti! afstaelsestidspunktet. 

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af tilknyttet virksomhed opgeres som forskellen mellem afstaelses- 
summen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon- 
cemgoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul- 
tatopgerelsen under finansielle poster. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, 
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestids- 
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse ti! deekning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin- 
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore- 
tagne omvurderinger. 

Positive forskelsbeleb (goodwill) mellem kostpris og dagsveerdi af identificerbare overtagne aktiver og 
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet 
virksomhed og afskrives over den vurderede okonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledel- 
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og 
er Ieengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningspro- 
fil. Den regnskabsmeessige veerdi af goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultatopgorelsen i de 
tilfrelde, hvor den regnskabsmeessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den 
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vrerdi. Der ned- 
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab. 

Vrerdipapirer og kapitalandele 
Vrerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omseetningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs) 
pa balancedagen. 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger. 

Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vrerdis metode 
Reserve for nettoopskrivning efter indre vrerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i <lat- 
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris. 

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmeessige 
sken. 

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb. 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa 
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind- 
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i 
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Efter sambeskatningsregleme heefter Grundstenen ApS solidarisk og ubegnenset over for skattemyndig 
hedeme for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat 
nings-kredsen. 

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af 
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling 
af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, males 
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje- 
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu- 
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi. 

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. 

Greldsforpligtelser 
Geeldsforpligtelser males ti! amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Resultatopg0relse 1. januar - 31. december 

2018 2017 
Note kr. t.kr. 

Bruttotab -4.944 10 

Vrerdiregulering af investeringsejendomme 0 3.655 

Driftsresultat -4.944 3.665 

Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -3.637.057 15.137 
Andre finansielle indteegter 144.825 266 

2 0vrige finansielle omkostninger -5.022.270 -2.793 

Resultat for skat -8.519.446 16.275 

3 Skat af arets resultat 580.746 544 

Arets resultat -7.938.700 16.819 

Forslag til resultatdisponering: 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 
Overferes til overfert resultat 
Disponeret fra overfert resultat 

Disponeret i alt 

Grundstenen ApS · Arsrapport for 2018 
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Balance 31. december 

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Aktiver 

2018 2017 
Note kr. t.kr. 

Anlregsaktiver 

4 Investeringsejendomme 7.100.000 7.100 
Materielle anleegsaktiver i alt 7.100.000 7.100 

5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 32.964.291 36.601 
Finansielle anleegsaktiver i alt 32.964.291 36.601 

Anlregsaktiver i alt 40.064.291 43.701 

Omsretningsaktiver 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 590.873 0 
Udskudte skatteaktiver 316.880 317 
Tilgodehavende selskabsskat 83.160 55 
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 580.746 544 
Andre tilgodehavender 25.800 26 
Tilgodehavender i alt 1.597.459 942 

Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.908.400 7.563 
V eerdipapirer i alt 2.908.400 7.563 

Likvide beholdninger 117.079 108 

Omsretningsaktiver i alt 4.622.938 8.613 

Aktiver i alt 44.687.229 52.314 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Balance 31. december 

Passiver 

2018 2017 
Note kr. t.kr. 

Egenkapital 

6 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000 
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 11.600.227 15.237 
6 Overfort resultat 5.736.371 10.038 

Egenkapital i alt 18.336.598 26.275 

Greldsforpligtelser 

Deposita 2.586 3 
Greld til tilknyttede virksomheder 12.441.094 10.420 
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.443.680 10.423 

Geeld til pengeinstitutter 927.603 1.898 
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.822 20 
Leveranderer afvarer og tjenesteydelser 130 0 
Greld til selskabsdeltagere og ledelse 12.800.000 13.504 
Anden geeld 159.396 194 
Kortfristede gseldsforpligtelser i alt 13.906.951 15.616 

Greldsforpligtelser i alt 26.350.631 26.039 

Passiver i alt 44.687.229 52.314 

7 Pantsretninger og sikkerhedsstillelser 
8 Eventualposter 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Noter 

1. Personaleomkostninger 

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 
Selskabet har i 2018(2017: kr. 0) ikke udbetalt len. 

2. 0vrige finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 
Andre finansielle omkostninger 

3. Skat af arets resultat 

Skat af arets resultat moder 

2018 
kr. 

0 

333.715 
4.688.555 

5.022.270 

-580.746 

-580.746 

2017 
t.kr. 

0 

303 
2.490 

2.793 

-544 

-544 

4. lnvesteringsejendomme 

Kostpris 1. januar 2018 l.998.449 1.998 

Kostpris 31. december 2018 1.998.449 1.998 

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 5.101.551 1.447 
Arets regulering til dagsveerdi 0 3.655 

Regulering ti1 dagsvrerdi 31. december 2018 5.101.551 5.102 

Regnskabsmressig veerdi 31. december 2018 7.100.000 7.100 

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtregter 
ved fold udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom- 
kostninger fratnekkes. Den herefter beregnede vrerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en 
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder 
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. 

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksteme mregleres bedemmelser af markedsniveauet. 

Den anvendte veerdianssettelsesmetode er ueendret i forhold ti! sidste ar. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Noter 

4. Investeringsejendomme (fortsat) 
Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt ti! grund: 

V eegtet gennemsnitlig afkastprocent 
Hejeste afkastprocent 
Laveste afkastprocent 

1, 17 
2,25 
0,72 

Falsomhedsanalyse: 
!Endringer i afkastsatseme har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En 
stigning i afkastsatsen farer ti! et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et am- 
dret krav til forrentningen af fast ejendom. 

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vii betyde, at veerdien af investeringsejendommene re- 
duceres med 1.092 t.kr .. Egenkapitalen vii dermed blive reduceret fra de nuveerende 18.337 t.kr. ti! 
16.108 t.kr. 

5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 

Kostpris I. januar 2018 21.364.064 21.364 

Kostpris 31. december 2018 21.364.064 21.364 

Opskrivninger 1. januar 2018 15.237.284 100 
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -3.637.057 15.137 

Opskrivninger 31. december 2018 11.600.227 15.237 

Regnskabsmressig veerdi 31. december 2018 32.964.291 36.601 

Hovedtallene for virksomheden ifolge den seneste godkendte arsrapport 

DK Resi Propco Malmegade 2 
ApS, Kebenhavn 

Ejerandel 

100% 

Egenkapital 
kr. 

32.964.291 

Arets resultat 
kr. 

-3.637.057 

Regnskabs- 
mressig veerdi 

hos 
Grundstenen 

ApS 
kr. 

32.964.291 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Noter 

6. Egenkapital 

Reserve for 
nettoopskriv- 

ning efter den 
Virksomheds- indre vrerdis Overfart 

kapital metode resultat I alt 
kr. kr, kr. kr. 

Egenkapital 1. j an uar 2018 1.000.000 15.237.284 10.038.014 26.275.298 
Arets overferte overskud 
eller underskud 0 -3.637.057 -4.301.643 -7.938.700 

Egenkapital 31. december 
2018 1.000.000 11.600.227 5.736.371 18.336.598 

7. Pantsretninger og sikkerhedsstillelser 

Selskabets beholdning af vserdipapirer og likvide beholdninger er stillet til sikkerhed for selskabets 
bankengagement. 

8. Eventualposter 
Sam beskatning 

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Steerkodder ApS, CVR-nr. 26 37 22 67 som 
administrationsselskab og hsefter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber 
for den samlede selskabsskat. 

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle 
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter. 

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar afars- 
regnskabet for administrationsselskabet. 

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel- 
skabets heeftelse udger et andet beleb. 
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