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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for BODA Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 10. juli 2020

Direktion

Dan Svenningsen
Direktor

Bestyrelse

Martin Johan Justesen Mark Lisberg Christensen Dan Svenningsen
Formand

BODA Ejendomme A/S - Arsrapport for 2019 1

Penneo dokumentnagle: ZMFMX-F37AP-QTEZE-P0382-8E30T-8H6XS



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i BODA Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for BODA Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 10. juli 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen
statsautoriseret revisor
mne9459
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Selskabsoplysninger
Selskabet BODA Ejendomme A/S
Egegérdsvej 20,
Hjallese
5260 Odense S
CVR-nr.: 1226 00 08
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Martin Johan Justesen, Formand
Mark Lisberg Christensen
Dan Svenningsen
Direktion Dan Svenningsen, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejnings- og investeringsvirksomhed.
Udlejningsvirksomheden er koncentreret om udlejning af ejendomme til bolig og erhverv.

Fusion

Ledelsen har i regnskabsaret 2019 fusioneret Jervelundhaven ApS og Boda Ejendomme ApS ved en
lodret fusion med det sidstnavnte som det fortsaettende selskab.

Fusionen er gennemfert som en skattefri fusion og med virkning pr. 1/1-2019.

Virksomhedssammenslutningen er gennemfort med anvndelse af "Book-value" metoden pé tidspunktet,
hvor Boda Ejendomme ApS opnér kontrol.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 13.299 tkr. mod 16.072 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 14.434 t.kr. mod 10.716 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Selskabets ledelse kan ikke pa nuvaerende tidspunkt vurdere effekten af udviklingen omkring Covid-19,
der er fundet sted efter arsregnskabets udleb. Herudover er der ikke efter regnskabsarets afslutning
indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BODA Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden blev omlagt i forrige regnskabsar, og sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter
derfor perioden 1. juli 2017 - 31. december 2018.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Virksomhedssammenslutning

Ved virksomhedssammenslutninger som keb og salg af kapitalandele, fusioner, spaltninger, tilfersel af
aktiver og aktieombytninger mv. ved deltagelse af virksomheder under modervirksomhedens kontrol an-
vendes book value-metoden, hvor sammenlagningen anses som gennemfort pa erhvervelsestidspunktet
uden tilpasning af sammenligningstal. Forskelle mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksom-
heds regnskabsmeessige veaerdi indregnes pa egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen omfatter lejeindtegter som indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt
opkraevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Ind-
teegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i1 anskaffelsesaret som omkostninger i resultat
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sidvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Amvest ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndigheder-

ne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/1 2019 1/7 2017
-31/12 2019 -31/12 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 13.299.284 16.071.785
Verdiregulering af investeringsejendomme 9.776.176 4.187.799
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -16.299 -13.411
Driftsresultat 23.059.161 20.246.173
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 125.761 215.893
Andre finansielle indtegter 78.912 119.982
1 @vrige finansielle omkostninger -4.753.469 -6.522.609
Resultat for skat 18.510.365 14.059.439
Skat af arets resultat -4.075.866 -3.343.167
Arets resultat 14.434.499 10.716.272

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 14.434.499 10.716.272
Disponeret i alt 14.434.499 10.716.272
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 61.482 77.781
3 Investeringsejendomme 396.073.158 303.448.333
Materielle anlaegsaktiver i alt 396.134.640 303.526.114
Andre tilgodehavender 0 7.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 7.000
Anlzgsaktiver i alt 396.134.640 303.533.114
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 640.103 780.197
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.723.229 430.364
Andre tilgodehavender 182.632 559.593
Periodeafgraensningsposter 252.996 453.283
Tilgodehavender i alt 8.798.960 2.223.437
Likvide beholdninger 2.405.140 82.468
Oms=tningsaktiver i alt 11.204.100 2.305.905
Aktiver i alt 407.338.740 305.839.019
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 3.152.000 3.152.000
Overfort resultat 72.533.582 58.099.084
Egenkapital i alt 75.685.582 61.251.084
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 17.222.847 11.168.650
Hensatte forpligtelser i alt 17.222.847 11.168.650
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 250.194.551 215.471.054
Deposita 5.989.065 5.191.746
Anden geeld 2.066.330 2.227.091
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 258.249.946 222.889.891
Kortfristet del af langfristet gaeld 3.507.381 3.799.785
Geld til pengeinstitutter 164.933 164.472
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.282.751 2.062.858
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.890.156 0
Selskabsskat 2.096.138 2.376.210
Anden geeld 32.239.006 2.126.069
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 56.180.365 10.529.394
Gezldsforpligtelser i alt 314.430.311 233.419.285
Passiver i alt 407.338.740 305.839.019
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/1 2019 1/7 2017
-31/12 2019 -31/12 2018
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 379.493 29.243
Andre finansielle omkostninger 4.373.976 6.493.366
4.753.469 6.522.609
2.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019 468.852 431.727
Tilgang i érets lab 0 37.125
Kostpris 31. december 2019 468.852 468.852
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -391.071 -377.660
Arets afskrivninger -16.299 -13.411
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -407.370 -391.071
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 61.482 77.781
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 261.104.423 262.924.353
Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse 45.316.541 0
Tilgang i arets lob 31.008.375 14.911.745
Afgang i rets lab -9.235.667 -16.731.675
Kostpris 31. december 2019 328.193.672 261.104.423
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2019 42.343.910 38.485.548
Regulering til dagsveerdi vedrerende virksomhedsoverdragelse 18.365.965 0
Arets regulering til dagsvardi 9.314.060 6.369.615
Regulering til dagsveerdi, afhendede aktiver -2.144.449 -2.511.253
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 67.879.486 42.343.910
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2019 396.073.158 303.448.333
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestér af 24 ejendomme hvoraf 8.699 kvm er klassificeret som
erhvervslejemél og 20.984 kvm som boliglejemal. Investeringsejendommene er beliggende i
Odense, Svendborg, Rudkebing, Kolding og Kebenhavn.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Folgende afkastskrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme beliggende i Odense 4,25 - 4,75%

- Boligejendomme beliggende i Svendborg 5,00 % - 5,75 %

- Erhvervsejendomme beliggende i Svendborg 5,75% - 7,00%
- Boligejendomme beliggende i Rudkebing 7,5%

- Erhvervsejendomme beliggende i Rudkebing 7,5%

- Boligejendomme beliggende i Faaborg 6,00%

- Boligejendomme beliggende i Kolding 5,00%

- Boligejendomme beliggende i Kebenhavn Centrum 3,5%

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 4,58 % pr. 31.12.2018 (5,09 % pr. 31.12.2018), og
driftsresultatet er opgjort til t.kr. 17.550.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Falsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 61.513 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 3.152.000 3.152.000
3.152.000 3.152.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2019 58.099.083 47.382.812
Arets overforte overskud eller underskud 14.434.499 10.716.272
72.533.582 58.099.084
6. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 253.541.171 3.346.620 250.194.551 234.010.239
Deposita 5.989.065 0 5.989.065 0
Anden geld 2.227.091 160.761 2.066.330 1.423.285
261.757.327 3.507.381 258.249.946 235.433.524

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 255.847 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 396.073 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 18.310 i ovenstiende grunde og bygninger.

Heraf er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 17.235 til sikkerhed for koncernselskabers og selskabets

bankgaeld og t.kr. 575 til sikkerhed for ejerforeninger.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet kaution for koncernselskabers prioritetsgeeld for nominel t.kr.142.129.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Amvest ApS, CVR-nr. 29836736 som admini-
strationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at
selskabets heaeftelse udger et andet belab.

Selskabet har felles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og hafter herved for felles
momstilsvar.
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  _challenge VlhHWFAtQjhJOE0tTUs2UDMtT0dWSkotMDdQUTYtNEJBUTc=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMSAxMjoxMTo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 xvQHj0oeRIsfywrAGBbwwfn8fUrj8JLnQVZ+3HxPKzg=


 
xJwXdFk3ZM+8suW4PDzVgIbWbI+O6OLfhcqcKRDEeS8b7GKN6Suz9mXr5olr9JBDUE53ElOYF3RI
uU5RhsjXeEmz4senm0GKkr1g1yLH9dgB/gXjeZKGnNu4VUXs9Bh5hgP4WFW/I+8ThnUqDToczCzi
fjHOdvhnUCNQqXyncVIiuEFTGalhCj5tuRwNtLi6qLVtXsAL+as8qfTR+0XOrtSN7eddHI19YJv4
YPAuUryvSQ7DTUmUOLaelBNoWWIdODxD9/xkhZihsSg9LTG5+7guU2330HK53HO+FHamfwV+sgpW
LkwwySZLPDMHs8HxxyZlKGTsGvAU/4R6eax9HQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpVMU16a3lNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkVNeVQxQXRXa1JMU2xNdFJVZFdNMFV0VTFwRldFZ3ROVUUyUTFVdFVVY3dSalU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1bCAxMSAxNTo0NTo1MiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 MQr4Sp/dlANbSg3TmTqWIDIjhEdziKTqMHgazCkI63U=


 
eBNSNk2NX7yHF2PSXlpDt47sLOyEufQs6gk+lbmbv+9XF5x3TjClOr+ZlfHhzp3/EFog+0ryCFH5
cdPPbSckbLXiilCQ5qK5ypbi5YmBnnD7NDwEFubZ/C4eHfzGiqFs0WU7/qFpbh86G30cYLaZXLfw
48RF6qwGCwQUow2xd9xRn3pj0+fp0cJTzT1aBY4IRCuiaq8QWpep2aIgJmXxSjFqw1NJ4U0n9qMt
hdsUIUzZ/BnzOGTWcIFmwZalB81k0lgF6quClqZpji1gv+DCxQjiW1VtGDRWoUkGrqbB0voHLjAM
4yMuhUNszFCTfBn7vXwFhIAzxmrlIIF8nEBQAQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjU1Mzg4MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWk1GTVgtRjM3QVAtUVRFWkUtUDAzODItOEUzMFQtOEg2WFMiLCJkaWdlc3QiOiI1OTY2ZmZkYzVlOTYwNWFmMjAwMmM0NmZhZDhhNDkzZWE2N2Y2NDNmMDdjMTZiZGQ3Mzc2M2JhNjQyMTU1YjNmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NlRTVjQtVERUU1otTURPSkEtV0JaV1otMktZTEstVDMxU0U=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMSAxMzo0OTozMSswMDAw
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  Time                      Name                       IP              Activity                                                                                                                                  
 ========================= ========================== =============== ========================================================================================================================================== 
  2020-07-10 10:07:19 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.60   The document was created                                                                                                                  
  2020-07-10 10:07:20 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.60   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:11:42 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.60   The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:12:09 UTC   Louise Lyngby                              A signing request email was sent to "Dan Svenningsen" at "ml@ambo-as.dk"                                                                  
  2020-07-10 10:12:09 UTC   Louise Lyngby                              A signing request email was sent to "Mark Lisberg Christensen" at "ml@ambo-as.dk"                                                         
  2020-07-10 10:12:09 UTC   Louise Lyngby                              A signing request email was sent to "Martin Johan Justesen" at "mju@advokatjustesen.dk"                                                   
  2020-07-10 10:28:09 UTC   Martin Johan Justesen      192.38.133.48   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-10 10:28:09 UTC   Martin Johan Justesen      192.38.133.48   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-10 10:33:03 UTC   Martin Johan Justesen      192.38.133.48   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-10 10:33:03 UTC   Martin Johan Justesen      192.38.133.48   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-10 10:52:30 UTC   Dan Svenningsen            2.130.202.66    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-10 10:55:44 UTC   Mark Lisberg Christensen   2.130.202.66    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-10 10:55:45 UTC   Mark Lisberg Christensen   2.130.202.66    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:08 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:09 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:09 UTC   Penneo system              2.130.202.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 10:56:41 UTC   Mark Lisberg Christensen   2.130.202.66    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                    
  2020-07-10 11:34:04 UTC   Dan Svenningsen            87.48.130.66    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 11:34:14 UTC   Penneo system              87.48.130.66    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-10 11:34:30 UTC   Dan Svenningsen            87.48.130.66    The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør        
  2020-07-11 10:13:07 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Martin Johan Justesen" at "mju@advokatjustesen.dk"                                          
  2020-07-11 12:11:32 UTC   Martin Johan Justesen      192.38.128.1    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-11 12:11:35 UTC   Martin Johan Justesen      192.38.128.1    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:53 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:11:54 UTC   Penneo system              192.38.128.1    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 12:12:35 UTC   Martin Johan Justesen      192.38.128.1    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                                  
  2020-07-11 12:13:04 UTC   Louise Lyngby                              A signing request email was sent to "Jan Tønnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"                                                            
  2020-07-11 13:44:27 UTC   Jan Tønnesen               2.109.56.18     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 13:44:28 UTC   Penneo system              2.109.56.18     The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:46:06 UTC   Jan Tønnesen               2.109.56.18     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-07-11 13:47:05 UTC   Louise Lyngby                              A signing request email was sent to "Dan Svenningsen" at "ml@ambo-as.dk"                                                                  
  2020-07-11 13:48:06 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Dan Svenningsen" at "ml@ambo-as.dk"                                                         
  2020-07-11 13:48:49 UTC   Dan Svenningsen            5.186.125.21    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2020-07-11 13:48:50 UTC   Dan Svenningsen            5.186.125.21    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 13:49:24 UTC   Dan Svenningsen            5.186.125.21    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:25 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document was viewed                                                                                                                   
  2020-07-11 13:49:59 UTC   Dan Svenningsen            5.186.125.21    The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør        
  2020-07-11 13:49:59 UTC   Penneo system              5.186.125.21    The document signing process was completed                                                                                                
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