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Selskab 

Bossen Gruppen ApS 

Frydenlund Park 13 

2950 Vedbæk 

 

Hjemstedskommune: Rudersdal 

CVR-nummer: 12246978 

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018  

 

Bestyrelse 

Benedikte Stanek Bossen 

Laura Cathrine Stanek-Bossen 

Simon Stanek Bossen 

Preben John Bossen 
 

 

Direktion 

Preben John Bossen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab 

Generatorvej 8D 

2860 Søborg 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 

for Bossen Gruppen ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 

december 2018. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Rudersdal, 25. juni 2019 

 

Direktionen: 

 

 

Preben John Bossen   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Benedikte Stanek Bossen Laura Cathrine Stanek-Bossen  Simon Stanek Bossen 

Formand 

 

 

Preben John Bossen   
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Til kapitalejerne i Bossen Gruppen ApS 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Bossen Gruppen ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 

årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 

december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende 
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
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Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Søborg, 25. juni 2019 

 

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905 

 

 

 

Thomas Ennistein 

Statsautoriseret revisor 

mne32161 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at investere i fast ejendom samt en-

hver aktivitet, der efter direktionens skøn står i forbindelse hermed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har deltaget i en skattefri grenspaltning med Bossen Invest ApS pr. 1.1.2018, hvor der bl.a. er indskudt 

ejendomme og tilhørende prioritetsgæld til Bossen Invest ApS. Spaltningen er regnskabsmæssig behandlet i over-

ensstemmelse med sammenlægningsmetoden, og aktiver og passiver er således udspaltet til regnskabsmæssige 

værdier. 

 

Sammenligningstal er ikke tilpasset. 

   

Årets udvikling og resultat er tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  1.468.006  1.925 

1  Personaleomkostninger  0  -81 

  Dagsværdireguleringer ejendomme  -43.100  -247 

  Resultat før finansielle poster  1.424.906  1.596 

  Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  -2.320.361  -1.251 

  Finansielle indtægter  3.221.860  3.475 

2  Finansielle omkostninger  -291.587  -856 

  Resultat før skat  2.034.818  2.964 

3  Skat af årets resultat  -309.298  -74 

  Årets resultat  1.725.520  2.891 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  1.725.520  2.891 

  Resultatdisponering i alt  1.725.520  2.891 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Investeringsejendomme  28.500.000  35.000 

  Materielle anlægsaktiver  28.500.000  35.000 

       

  Andre tilgodehavender  266.666  0 

  Finansielle anlægsaktiver  266.666  0 

       

  Anlægsaktiver i alt  28.766.666  35.000 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  9.507.468  11.189 

  Tilgodehavende skat  1.437.958  328 

  Andre tilgodehavender  0  74 

  Periodeafgrænsningsposter  53.485  76 

  Tilgodehavender  10.998.911  11.667 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  18.625.376  16.088 

  Værdipapirer og kapitalandele  18.625.376  16.088 

       

  Likvide beholdninger  12.437  20 

       

  Omsætningsaktiver i alt  29.636.723  27.775 

       

  Aktiver i alt  58.403.389  62.775 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  200.000  200 

  Overført resultat  1.725.520  23.821 

4  Egenkapital i alt  1.925.520  24.021 

       

5  Hensættelser til udskudt skat  1.358.285  1.840 

  Hensatte forpligtelser  1.358.285  1.840 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  26.024.846  30.297 

  Anden gæld  20.025.143  0 

6  Langfristede gældsforpligtelser  46.049.989  30.297 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.010.000  1.174 

  Kreditinstitutter  105.782  188 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  54.050  54 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  111.706  20 

  Anden gæld  7.788.057  5.181 

  Kortfristede gældsforpligtelser  9.069.595  6.617 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  56.477.869  38.754 

       

  Passiver i alt  58.403.389  62.775 

       

       

7  Væsentlig fejl   

8  Eventualforpligtelser   

9  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 

       

  Løn og gager  0  38 

  Øvrige personaleomkostninger  0  43 

  Personaleomkostninger i alt  0  81 

       

  Gennemsnitlig antal beskæftigede  1  1 

 

2 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 

       

  Andre finansielle omkostninger  291.587  856 

  Finansielle omkostninger i alt  291.587  856 

 

3 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 

       

  Skat af årets resultat  318.780  74 

  Regulering af udskudt skat  -9.482  0 

  Skat af årets resultat i alt  309.298  74 

 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 

hedskapi-

tal 

 

Overført 

resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  200  23.821  24.021 

  Bevægelser i forbindelse med grenspaltning  0  -23.821  -23.821 

  Årets resultat  0  1.726  1.726 

  Egenkapital ultimo  200  1.726  1.926 

         

 

  Selskabet har deltaget i en skattefri grenspaltning med 

Bossen Invest ApS pr. 1.1.2018, hvor der bl.a. er indskudt 

ejendomme og tilhørende prioritetsgæld til Bossen Invest 

ApS. Spaltningen er regnskabsmæssig behandlet i over-

ensstemmelse 
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  med sammenlægningsmetoden, og aktiver og passiver er 

således udspaltet til regnskabsmæssige værdier. Sam-

menligningstal er ikke tilpasset. 

      

 

5 

 

Hensættelser til udskudt skat 

 

 

 

 

       

  Hensættelser til udskudt skat, primo  1.839.608  1.840 

  Ændring i udskudt skat ved spaltning  -471.841  0 

  Årets ændring i hensættelser til udskudt skat  -9.482  0 

  Hensættelser til udskudt skat i alt  1.358.285  1.840 

 

6 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 

       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  21.976.709  24.784 

 

7 

 

Væsentlig fejl 

   

   

I forbindelse med udarbejdelse af årsregnskabet 2018 er det konstateret, at der i det forgangne 

år var indregnet 2.551 t.kr. for meget i gevinst på datterselskabsaktier, der rettelig skulle være ind-

regnet som anden gæld. 

 

Derudover er det konstateret, at der ikke nedskrevet til dækning af negativ egenkapital i dattervirk-

somhederne for 2015 og tidligere. 

 

Dette er korrigeret i det foreliggende regnskab, hvor sammenligningstal vedrørende 2017 er tilpas-

set. 

Ændringen har medført at der i sammenligningstallene er følgende ændringer:  

 Finansielle indtægter reduceres med 2.551 t.kr.  

 Overført resultat reduceres med 7.791 t.kr.  

 Anden gæld forøges med 2.551 t.kr 

 Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder reduceres med 5.240 t.kr. 

 Skatteeffekt: 0 kr.  
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8 

 

Eventualforpligtelser 

   

Selskabet har to datterselskaber med negativ egenkapital, (Stub 8 ApS og Bossen Administration ApS). 

Som ultimativt moderselskab har selskabet til hensigt at yde den nødvendige støtte til datterselska-

berne indtil de generere tilstrækkelige pengestrømme til at betale deres forpligtelser i takt med de 

forfalder.  

 

I forbindelse med grenspaltningen af Bossen Gruppen ApS, har selskabet påtaget sig en spaltnings-

hæftelse, som dog er maksimeret til nettoværdien af de i Bossen Invest ApS indskudte aktiver og pas-

siver. 

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Bossen Administration ApS og Stub 8 ApS og 

dens danske datterselskaber. 

 

Som administrationsselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med Bossen Administration 

ApS og Stub 8 ApS for  danske selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen. 

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør TDKK 0 pr. 31. de-

cember 2018. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller 

kildeskatter på udbytte vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

 

9 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

  Selskabet har stillet sikkerhed for alt mellemværende til kreditinstitut i selskabets børsnoterede 

værdipapirer, likvide midler samt kapitalandele. 

 

Ovennævnte sikkerhedsstillelser er ligeledes deponeret til sikkerhed for alt mellemværende som 

datterselskab måtte have overfor kreditinstitut. Selskabets ledelse har oplyst, at selskabet ikke har 

indgået yderligere pantsætninger eller sikkerhedsstillelser overfor tredjemand. Datterselskab har pr. 

balancedag ingen gæld til kreditinstitut. 

 

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i selskabets ejen-

domme med nom. T.DKK 30.297 med en restgæld på T.DKK 27.034 Ejendommene er indregnet til 

dagsværdi i årsrapporten med T.DKK 28.500. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, samt 

visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen tillagt driftsindtægter fratrukket driftsomkostninger til ejendomsadminstration samt andre 

eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Resultat fra tilknyttede virksomheder 

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne. 

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
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fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og even-

tuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendomme-

nes dagsværdi revurderes på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel jf. nedenfor. Der anven-

des ikke uafhængige vurderingsmænd ved vurdering af dagsværdierne. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdireguleringer”. 
 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettoresul-

tat før renter og afskrivninger. Dette sammenholdes med en afkastprocent for den pågældende ejendomstype 

og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, køb og salg, og dels ændringer i – og vurderinger 

af – den enkelte ejendoms forhold. 

 

Som kilde til fastsættelse af afkastprocent for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i forbindelse 

med sit arbejde og følelse for markedsudviklingen, analyserapporter fra f.eks. Colliers og ledelsens øvrige obser-

vationer på ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-

havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative regnskabsmæssige in-

dre værdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den negative regnskabsmæssige 

indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes den resterende del af den negative regnskabsmæssige indre 

værdi under hensatte forpligtelser i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække 

disse virksomheders underbalance. 

 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 
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Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtægter". 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Finansielle gældsforpligtelser 

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlån og lån fra finansieringsinstitutter 

med lang løbetid. Lånene optages med enten fast eller variabel rente. Finansielle gældsforpligtelser til realkredit- 

og finansieringsinstitutter (bortset fra driftskreditter der måles til amortiseret kostpris), måles ved første indreg-

ning til dagsværdien af det betalte vederlag. Efter første indregning måles finansielle gældsforpligtelser til real-

kredit- og finansieringsinstitutter til dagsværdi med indregning i resultatopgørelsen, tilsvarende måling af inve-

steringsejendomme. 

 

Denne metode er bl.a. valgt for at tilvejebringe en indregningsoverensstemmelse mellem aktiver og passiver, 

idet der efter selskabets opfattelse kan være visse økonomiske sammenhænge mellem nogle 

af de væsentlige faktorer, der bestemmer dagsværdien for en investeringsejendom og dagsværdien af de tilknyt-

tede finansielle gældsforpligtelser. 

 

Ændring af dagsværdien af de finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dags-
værdireguleringer”. 
 

Ved indfrielse af finansielle gældsforpligtelser opgøres gevinst/tab i forhold til dagsværdien primo regnskabsåret 

og indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdireguleringer”. Afholdte låneomkostninger ved opta-
gelse af finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdireguleringer”. 
 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, driftskreditter, gæld til leverandører, tilknyttede selskaber 

samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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