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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for Ejendomsselskabet af 1/1 2010 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. septem-

ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 14. marts 2022

Direktion

Kim Erik Frederiksen Henrik Brandt Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1/1 2010 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1 2010 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. sep-
tember 2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Internatio-
nal Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Greve, den 14. marts 2022

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.2812 17 17

Eddie Holstebro
Registreret revisor
MNE-nr. mnel1067

Penneo dokumentnagle: 8L2TG-HIWST-KB5WT-EQEZ7-60IKF-U4TAP



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet af 1/1 2010 ApS
Immerkaer 52
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 122467 30

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 1. juli 1988

Hjemsted: Hvidovre

Kim Erik Frederiksen
Henrik Brandt Petersen

Global Revision ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9

2670 Greve

Danske Bank
Nykredit
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 1.968.296, og selskabets balance pr. 30. sep-
tember 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.947.094.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1 2010 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegge-
s, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er an-
vendt for at opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-
dier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaeg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendommene vaerdi-
anszettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende ar sammen
med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte
veerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift fgr dagsvaerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Overfgrt resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

550.483 609.685

-12.589 -12.589

537.894 597.096

2.074.920 0

2.612.814 597.096

1 -88.447 -91.076

2.524.367 506.020

2 -556.071 -110.900

1.968.296 395.120

0 400.000

1.968.296 -4.880

1.968.296 395.120
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2021 2020
kr. kr.
3 12.600.000 10.490.000
6.541 19.130
12.606.541 10.509.130
12.606.541 10.509.130
99.461 113.725
4.000 4.000
0 52.474
103.461 170.199
646.232 881.965
749.693 1.052.164
13.356.234 11.561.294
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note 2021 2020
kr. kr.
125.000 125.000
5.822.094 3.853.797
0 400.000
5 5.947.094 4.378.797
1.567.235 1.086.448
1.567.235 1.086.448
5.103.859 5.231.934
61.284 79.980
6 5.165.143 5.311.914
6 125.160 125.000
58.240 103.769
69.980 70.288
137.797 179.681
285.585 305.397
676.762 784.135
5.841.905 6.096.049
13.356.234 11.561.294
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2020
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2021

Virksomhedska-

Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

pital Overfgrt resultat aret I alt
125.000 3.853.798 400.000 4.378.798
0 0 -400.000 -400.000
0 1.968.296 0 1.968.296
125.000 5.822.094 0 5.947.094

11
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020/21 2019/20
kr. kr.
88.447 91.076
88.447 91.076
75.284 89.980
480.787 20.920
556.071 110.900

12
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Noter

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. oktober 2020 6.505.562
Tilgang i arets lgb 35.080
Kostpris 30. september 2021 6.540.642
Verdireguleringer 1. oktober 2020 3.984.438
Arets vaerdireguleringer 2.074.920
Veerdireguleringer 30. september 2021 6.059.358

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 12.600.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forven-
tede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje
tillaegges. Afkastsatset er fastsat pa baggrund af markedsniveau.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 5,27 - 7,38%

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En stigning i af-
kastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret krav til forrentnin-
gen af fast ejendom. En forggelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at veerdien af investeringsejen-
dommen reduceres med 422 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret tilsvarende.

13
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Noter

4  Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar lalt
Kostpris 1. oktober 2020 62.947 62.947
Kostpris 30. september 2021 62.947 62.947
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 43.817 43.817
Arets afskrivninger 12.589 12.589
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 56.406 56.406
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 6.541 6.541

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2020 2021 naeste ar efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 5.356.934 5.229.019 125.160 4.731.134
Selskabsskat 79.980 61.284 0 0
5.436.914 5.290.303 125.160 4.731.134

7  Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

14
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.229, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udggr t.kr. 14.950.

Selskabet har ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser herudover.
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 /fi/U2J87ZqfrqyCS82ffCC9kkpK1lALZWEM96gNJPM=


 
DgGYUCMmt8OVdPHhTNLwbOKKrjjomh/mFm6/frog56wBMG3vDvOM7Ko0TXqMBu3BU8NbGb8CS3xn
592LKS59l8CGK0HotM2k1k1J3TlPhCTKilXOGUr52dv9CKTgKWlZpwKJfXovEBx+bvZAESG1lu9x
zekwXx4+TV7z4/rbiIvivHoBZdszMddrw5ksOhLTFL/XvrMuOLZ0ctPgjPdv9fLEjAaOWs5urP0I
GI60nlLdcc2MgBAop6xi54tpO4GQWH2X6Y0wiD37kYi5mLtPqGqofUi+uiW6YyXzRHKfAtqY2EEB
7OcYdnV2NXXddc4HBEl0V4MG36vQD9kCWggwMw==
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