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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Selskabsoplysninger

Selskab
Lykke Invest.Hvilshej Aps
Agdrupskoven 10

9700 Brgnderslev

Hjemstedskommune: Brgnderslev

CVR-nummer: 12241283

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Revisor

Dansk Revision Bragnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab.
Fynsgade 4

5700 Brgnderslev

<Jansk > GG
Revision
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Lykke Invest.Hvilshaj Aps

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Lykke
Invest.Hvilshgj Aps.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgnderslev, 28. februar 2022

Direktitnen:

ae)Lykke Larsen
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Vi har opstillet arsregnskabet for Lykke Invest.Hvilshgj Aps for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
pé grundlag af selskabets bogfering og pvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopgprelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overgnsstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faard (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielte oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brpnderslev, 28. februar 2022

Dansk Revision Brgndersiev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14755707

% un'Jacolisen

Partner, Registraret revisor

mne504
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive handel ved kgb og salg af valuta, naring ved finansiel virksomhed, samt handel
med og drift af fast ejendom. Aktiviteten har i regnskabsaret primzaert bestaet af at drive handel ved kob og salg
af aktier og anden finansiel virksomhed.

Usikkerheder om indregning og maling
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket optagelsen af poster i regnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstidende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for meget tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer i det kommende regnskabsar en tilfredsstillende indtjening.

Dansk 2 GG
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Lykke Invest.Hvilshaj Aps

2021 2020
Note  Resultatopgarelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 181.533 220
1 Personaleomkostninger -1.911 -2
Resultat fgr finansielle poster 179.622 218
2 Indtzgter af andre kapitalandele 7.076.255 1.295
Finansielle omkostninger -135.727 -92
Resultat for skat 7.120.150 1.421
Skat af arets resultat -1.579.953 -313
Arets resultat 5.540.197 1.108
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 113
Overfgrt resultat 5.540.197 995
Resultatdisponering i alt 5.540.197 1.108
Z Dansk > GG
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Lykke Invest.Hvilshaj Aps

2021 2020

Note Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 3.827.130 3.827

Materielle anlaegsaktiver 3.827.130 3.827
3 Andre veerdipapirer og kapitalandele 14.510.721 9.712

Finansielle anlaegsaktiver 14,510.721 9.712

Anlaegsaktiver i alt 18.337.851 13.539

Andre tilgodehavender 0

Tilgodehavender

Likvide beholdninger 46.900 0

Omszatningsaktiver i alt 46.900 1

Aktiver i alt 18.384.750 13.540
;‘)\Dagzizion i GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

2021 2020

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

5 Virksomhedskapital 600.000 600
Overkurs ved emission 67.600 68
Overfort resultat 14.616.136 9.076
Foreslaet udbytte 0 113
Egenkapital i alt 15.283.736 9.857
Gaeld til realkreditinstitutter 2.813.464 2.859
Langfristede g=ldsforpligtelser 2.813.4964 2.859
Gld til realkreditinstitutter 94,706 81
Kreditinstitutter 0 562
Selskabsskat 128.968 123
Anden gzeld 63.659 58
Periodeafgransningsposter 217 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser 287.550 824
Gaidsforpligtelser i alt 3.101.014 3.684
Passiver i alt 18.384.750 13.540

& Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Dansk > GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overkurs Overfgrt Foresldet Ialt
hedskapi-  ved emis- resultat udbytte
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKX 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 600 68 9.076 113 9.857
Udbetalt udbytte 0 0] 0 -113 -113
Arets resultat 0 0 5.540 0 5.540
Egenkapital ultimo 600 68 14.616 0 15.284
Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Lykke Invest.Hvilshgj Aps

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKX
1 Personaleomkostninger
@vrige personaleomkostninger 1.911 2
Personaleomkostninger i alt 1.911 2
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 0 beskaftigede (sidste &r 0).
2 Indtagter af andre kapitalandele
Aktieindkomst 250.882 159
Dagsvardireguleringer, vardipapirer, anlaegsaktiver skattepligtig 6.825.373 1.136
Indtegter af andre kapitalandele i alt 7.076.255 1.295
3 Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 9.712.195 8.552
Tilgang i arets lgb 0 24
Afgang i arets lgb -2.026.847 0
Kostpris 31. december 7.685.348 B.576
Veardireguleringer 1. januar 6.825.373 1.136
Verdireguleringer 31. december 6.825.373 1.136
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 14.510.721 9.712
5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 600.000 600
Virksomhedskapital i alt 600.000 600
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant til Nordea, hvor restgzlden udger kr. 2.508.170, og den bogferte anskaf-
felsessum udger kr. 3.827.130.

& Dansk CID>GGh
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Lykke Invest.Hvilshej Aps

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse 8.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amaortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tah og risici, der fremkommer inden arsrapporten afla=g-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets ipb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk > GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Ejendommens drift
Nettobelpbet af modtaget husleje, fratrukket ejendommens driftsomkostninger. Indteegter vedr. forbrugsregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Bruttofortjeneste
Nettoomszztningen fratrukket omkostninger til ravarer og hj=lpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og amkostningar

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vardipapirer, gld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt till=g og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfagres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne s2lges for pa balancedagen til en uafhzngig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vzerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Dansk i GGI
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Lykke Invest.Hvilshaj Aps

Anvendt regnskabspraksis

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Afkastprocenten er fastsat ud fra en beregningsmodel, og udger 5.11 %

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pé grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fasts®ttes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgarelse, men der er ikke foretaget regulering i regnskabsaret

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlgsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vazrdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtzegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anl=gsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi (borskurs) pa balancedagen. Ikke-barsnoterede kapi-
talandele males til kostpris, eller den lavere vardi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-
taegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Udbytte
Udbytte, ledelsen fareslar udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzldsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Dansk GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaznssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
tgter i de efterfglgende ar.

{Jansk 2> GG
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