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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober - 31. december 2015 for
DFT EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudersdal, den 3. marts 2016

Direktion

Jorgen Amdi Kirk
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZRINGER
Til kapitalejeren i DFT EJENDOMSINVEST ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for DFT EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1. oktober - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 3. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel og finansiering af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet forventer at ejendomsmarkedet i 2016 fortsat vil stige, hvorved at selskabet forventer at
kunne realisere gevinster pa dets ejendomme.

Ledelsen har vaeret i gang med en starre oprydning i lejekontrakter, tilpasning af omkostninger mv.
Dette vil pavirke selskabet lgbende drift i en positivt retning.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DFT EJENDOMSINVEST ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopgarelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
daekker 12 maneder, mens indevaerende ar er en omlaegningsperiode pa 3 maneder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlab. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedernes
underbalance.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. OKTOBER - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB.....ciiitiiiiitinitieeeeteeeeeneeaneeaneenneanesaneanns
Personaleomkostninger.......covvveiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeninnnnenns
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIrKSOMNEde . ..ot
Andre finansielle omkostninger........cccevviiiiiiiiiiiiinennnnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiii e iiiieeiiieeeieeeennnenes
SKat af Arets reSUlEat....eeeeeeiieieeiieeieineeaneenneenneanaens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiniiieeii et eie et e e eeieeaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2015
kr.

-65.762

1 0
0

-194.608
-260.370
-599.497
-302.480
-1.162.347

2 115.789

-1.046.558

-1.046.558

-1.046.558

10

2014
kr.

2.956.904
344.471
-1.426.514
134.948
2.009.809
-7.311.819
-1.045.926
-6.347.936
431.468

-5.916.468

-5.916.468

-5.916.468
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

Kapitalandele i dattervirksomheder.

Finansielle anlaegsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER

Note 2015
kr.

46.717.688
3 46.717.688

0
4 0

46.717.688
8.369
81.180
89.549
89.549

46.807.237

11

2014
kr.

46.550.000
46.550.000

0
0

46.550.000
10.015
11.200
21.215
21.215

46.571.215
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2015 2014

kr. kr.
Selskabskapital ...eeueereieneiiieiniiiiieeieeeiieeneeneeneeaeens 200.000 200.000
Overfart overskud........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 7.422.666 8.469.225
EGENKAPITAL......oitiiiiiiiiii e et eeeeeeenneeaneaans 5 7.622.666 8.669.225
Hensaettelse til udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniine, 2.605.887 2.721.677
Hensaettelser til kapitalandele i tilknyttede virks................. 3.930.454 3.330.957
HENSATTE FORPLIGTELSER........coiuiiiiiiiiiiiiiiiiienieeneenns 6.536.341 6.052.634
Geeld til realkreditinstitutter......ccovveeriiiriiiiniiiniieeenenn. 18.904.555 18.817.185
ANden Gaeld.....onriiiiiiii i e aes 680.690 634.190
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccooviviieiiiiiiiiiniia. 6 19.585.245 19.451.375
Kortfristet del af langfristet gaeld........cccoviiiiiiiiiiiiiniin, 6 508.000 507.525
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeens 12.223.276 11.807.210
Geeld, tilknyttede virksomheder.......c.ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 21.354 0
ANden Gaeld.....eunriiiiii i e e e 310.355 83.246
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccoooviviieiiiiiiiiinnnn., 13.062.985 12.397.981
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienieenneenneanaens 32.648.230 31.849.356
PASSIVER. ...ttt r i e e e e neeeeeaas 46.807.237 46.571.215
Eventualposter myv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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NOTER
2015 2014 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
LN 08 GAGEN e uuutetieeeinetereennneeeerennnaeessessnnneessesnnnsessonn: 0 -350.000
Omkostninger til social STKMNG.....covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeen, 0 531
Andre personaleomkostninger.....ccovveerreiineiirerrneereeennnnenn, 0 4.998
0 -344.471
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat.......ccceveieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, -115.789 -431.467
-115.789 -431.467
Materielle anlasgsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. OKtober 2015, ... i ee e i e eeirneeeeaennnneeeaannn: 33.044.144
B 112 13T PP 167.688
Kostpris 31. december 2015......cc.iiiiiiiiiiii e, 33.211.832
Opskrivninger 1. oKEtober 2015, .. ..uuiiiiiiiiiiii i reiiieeeieeeeeennnaaeann. 13.505.856
Opskrivninger 31. december 2015.........coiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 13.505.856
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn, 46.717.688
Finansielle anlaegsaktiver 4
Kapitalandele i
datter-
virksomheder
Kostpris 1. OKtober 2015, ... ciiii i e e i e e eire e eeenrnneeeaannns 7.661.589
Kostpris 31. december 2015......c.c.eiiiiiiiiiiiiii e e, 7.661.589
Ned- og afskrivninger 1. oktober 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 10.992.546
Arets NEASKIIVIING. ....vveeiei e, 599.497
Ned- og afskrivninger 31. december 2015.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiienaenn, 11.592.043
Y- 10e [ T L 11 Lo N PP -3.930.454
Underbalance, hensatte forpligtelser.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 3.930.454
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel

Raca Holding ApS........cccovviiiiiiiiiiiiiiiinninn. -3.930.454 -599.497 100 %
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Qvrige Overfort
kapital reserver overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2015.................... 200.000 0 8.469.224 8.669.224
Forslag til arets resultatdisponering........... -1.046.558 -1.046.558
Egenkapital 31. december 2015.............. 200.000 0 7.422.666 7.622.666

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldialt geldialt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 19.324.710 19.412.555 508.000 2.537.625
Andengaeld.....ccovvviiiiiiinn 634.190 680.690 0 680.690
19.958.900 20.093.245 508.000 3.218.315

Eventualposter mv.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor koncernselskabs gaeld til pengeinstitut.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet kapitalandele i tilknyttede virksomheder til sikkerhed for
koncernselskabers gaeld med pengeinstitutter.

Selskabet har stillet sikkerhed i fast ejendom overfor pengeinstitutter for samlet tkr.
28.915. Den bogferte vaerdi af ejendommen udggar tkr. 46.718.

Selskabet har stillet sikkerhed i fast ejendomme overfor realkreditinsitutter for samlet tkr.
19.325. Den bogfarte vaerdi af ejendommene udger tkr. 46.718.

14

Note



