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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Mosedalvej 2 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmesle med årsregnskabsloven.
 
Årsrapporten omfatter alene aktiviterne efter udskillelse af filmproduktionen.
 
Det omfatter den faste ejendom Mosedalvej 2 og en kunstsamling.
 
Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 -
31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Det indstilles, at årsrapporten fremover, fra 2017 ikke skal revideres.

, den  København 24/05/2017

 Direktion

 Jacob Jørgensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Mosedalvej 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Mosedalvej 2 ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Birkerød 24/05/2017

Niels Fisker-Andersen
Registreret revisor
REVISIONSFIRMAET MENTOR, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 28136196
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabet har ved en spaltning overført den hidtil drevne aktivtitet med filmproduktion til et selvstændigt
selskab - som også har overtaget selskabets navn JJ Film ApS ( CVR nr. 37906980).
 
Ejerskabet til selskabet er samtidig overgået til JJ Film Holding ApS (CVR nr. 37492280).
 
Hovedaktiviteten har siden spaltningen, fra årets begyndelse, været  at eje fast ejendom til udlejning og
dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt

Årsrapporten for  for 2016 for Mosedalvej 2 ApS (navneændring fra JJ Film ApS) er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner (DKK).
 
Resultatopgørelsen er artsopdelt i beretningsform.
 
Årsrapporten er i væsentlig omfang præget af udskillelse af filmaktiviteterne i et nyt selskab ved årets
begyndelse.
 
Der er medtaget sammenligningstal fra 2015 - som omfatter samtlige aktiviter i selskabet for 2015.
 
Med udskillelsen af filmaktiviteten er sammenligningstallene af meget  begrænset nytte.
 
 Bortset fra konsekvenserne af spaltningen er årsrapporten er aflagt efter sammen regnskabspraksis som
sidste år og er i alt væsentlighed følgende:
 
GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING
Årsrapporten er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der  måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske  fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved Første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Som målevaluta benytte danske kroner, alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 

Resultatopgørelse
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Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, ændring i lagre af
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt
andre omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af varer og ydelser og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering
og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
og tab på debitorer m.v.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og - omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med del del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
 

Balance

Materielle anlægsaktiver
 
Grunde, bygninger, investeringsejendom.
 
Ejendommen optages til dagsværdi med et afkast på 5,6%.
 
Ejendommen måles i årsrapporten til dagsværdi baseret på en afkastmodel.
 
Der er valgt uændret værdi svarende til et afkast på 5,6%
 
Regnskabspraksis frem og med 2015 var:
 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen til
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materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt direkte produktionsomkostninger.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                      3-5 år
 
Bygninger   10 - 50 år
 
Indretning af lejede lokaler  10 år
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
 
Tilgodehavender
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Igangværende arbejder for fremmed regning
 
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde. Salgsværdien
måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede forventede indtægter på det
enkelte igangværende arbejde.
 
Når salgsværdien på et igangværende arbejde kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til de medgåede
omkostninger eller nettorealisationsværdien, såfremt denne er lavere.
 
Den enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender med de afholdte
omkostninger og gældforpligtelser med de modtagne forudbetalinger.
 
Skyldig skat og udskudt skat
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
 
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 122.400 2.924.419
     Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer  .......................... 0 -142.198
     Andre eksterne omkostninger  ................................................... -94.926 -777.015

Bruttoresultat  ............................................................................... 27.474 2.005.206

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 0 -1.760.827
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

0 -212.940

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 27.474 31.439

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 487 1.910
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -15.679 -20.180

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 12.282 13.169

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1.071 1.108

Årets resultat  ................................................................................ 13.353 14.277

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 13.353 14.277

I alt  ................................................................................................ 13.353 14.277
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 2.192.653 2.199.882
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 239.251 420.308

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 2.431.904 2.620.190

Andre tilgodehavender  .................................................................. 5.000 34.543

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5.000 34.543

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 2.436.904 2.654.733

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 0 207.165
Igangværende arbejder for fremmed regning  ................................ 0 1.626.791
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 94.950 118.578
Tilgodehavende skat  ...................................................................... 10.328 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 0 520.830
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 0 40.991

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 105.278 2.514.355

Likvide beholdninger  .................................................................... 17.028 270.296

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 122.306 2.784.651

Aktiver i alt  .................................................................................. 2.559.210 5.439.384



Side 13 af 15

CVR-nr. 12223986

Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................. 330.676 0
Overført resultat  ............................................................................ 886.951 1.010.463

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.342.627 1.135.463

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 985.201 1.060.764

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 985.201 1.060.764

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 75.000 75.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 0 2.765.713
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 8.504 52.356
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 110.024 0
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 27.422
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

37.854 196.984

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 125.682

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 231.382 3.243.157

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.216.583 4.303.921

Passiver i alt  ................................................................................. 2.559.210 5.439.384
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ........................ 125.000 1.010.463 1.135.463
Tilgang (afgang) af egenkapital ved
spaltning og salg af virksomhed
m.v.  ............................................... 

330.676 -136.865 193.811

Årets resultat  ................................. 13.353 13.353
Egenkapital, ultimo  ....................... 125.000 330.676 886.951 0 1.342.627

Selskabskapitalen består af 125 anparter a´nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.
 
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Løn og gager 0 1.706.926
Pensionsbidrag 0 0
Andre personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring

0
0

19.886
34.015

  0 1.760.827

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hæfter for skattegæld i sambeskattede selskaber.
 
Den samlede forpligtelse udgør kr. 0.

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 1.060.201, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12. 2016 udgør kr. 2.192.653.
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt kr. 500.000, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger samt materielle anlægsaktiver.
 
Der er endvidere stillet sikkerhed af trediemand.


