TIf.: 89 30 78 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aarhus@bdo.dk Kystvejen 29

P — www.bdo.dk DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 20 22 26 70

EJENDOMSSELSKABET AF 1. SEPTEMBER 2001 A/S
C/0 SOREN SCHJ@DT, NORDRE STRANDVEJ 58B, 8240 RISSKOV

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 21. februar 2019

Seren Schjedt

CVR-NR. 12 21 82 81



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
0 = 9-10
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 11-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S
c/o Sgren Schjgdt
Nordre Strandvej 58B
8240 Risskov

E-mail: ss@camholding.dk

CVR-nr.: 12 21 82 81

Stiftet: 29. juni 1988

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Seren Schjedt

Christian Spangsbjerg Schjadt, formand
Anna Spangsbjerg Schjgdt

Direktion Sgren Schjgdt

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kystvejen 29
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Danske Bank
Kannikegade 4-6
8000 Aarhus C



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Risskov, den 28. januar 2019

Direktion:

Sgren Schjgdt

Bestyrelse:

Sgren Schjgdt Christian Spangsbjerg Schjadt Anna Spangsbjerg Schjgdt
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. januar 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bo Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32750



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en erhvervsejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

1

2018
kr.

1.094.683

-117.949
0

976.734

7.992
-181.227

803.499

-176.772

626.727

626.727

626.727

2017
kr.

.037.405

-328.262
-10.319

698.824

4.756
-164.658

538.922

-118.565

420.357

420.357

420.357
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Erhvervsejendomme.......cviiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 4
ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieieeeeeeeeneenneenneenneanees
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas
[ 114 e [= ) N
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiiiiiiiiiiieinieeneeneeanaens

AKTIVER ...

PASSIVER

Virksomhedskapital......c.ooevieeeiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieeeennnnes
OVerfart OVersKUd. ...oovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeeinnaaes

] 3 Y o I Y T 5
Hensaettelse til udskudt skat.....cooovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeenees

Geeld til realkreditinstitutter.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 6

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccccvviiviiiiiiiiiinnn.. 6
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
ANden gald....viiiiiii i e e,
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinna.
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2018
kr.

21.000.000
0
21.000.000
21.000.000
172.545
29.063
201.608
82.053
283.661

21.283.661

500.000
9.211.034

9.711.034

3.664.213

3.664.213

6.565.025
6.565.025

566.765
12
20.000
756.512
1.343.389

7.908.414

21.283.661

2017
kr.

21.000.000
0
21.000.000
21.000.000
116.118

0

116.118
106.551
222.669

21.222.669

500.000
8.584.306

9.084.306

3.487.441

3.487.441

7.145.041
7.145.041

559.611
112
20.000
926.158
1.505.881

8.650.922

21.222.669
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
LN 08 GaAGET ettt tiiiiit et ieiiiteeeeetieeeeeeeisseeeeeennneeeeean 49.621 257.864
[0 0] (o] 1= N 68.328 70.398
117.949 328.262
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........c.oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeienes 7.992 4,756
7.992 4,756
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennneenns. 176.772 118.565
176.772 118.565

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlaeg,
Erhvervs- driftsmateriel og

ejendomme inventar
Kostpris 1. januar 2018.....cceviiiiriiiiiiiiieireeiieeeerennnneeenes 14.395.297 18.575
F i T | o T« S PP PPt 0 -18.575
Kostpris 31. december 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 14.395.297 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......ccciveiiiiiiiiiiiininnnnes 0 18.575
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. 0 -18.575
Af- og nedskrivninger 31. december 2018........................ 0 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.........ccecuueeet 6.604.703 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018........... 6.604.703 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..................... 21.000.000 0

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Erhvervsejendomme bestar af en udlejningsejendom i Risskov, som blev anskaffet i 2001.
Erhvervsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
fastsat afkastningskrav.

Driftsafkastet for det kommende ar vurderes at udgere 1.346 tkr., hvilket bygger pa en arlig
leje pr. kvadratmeter pa 0,7 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 215 tkr.
samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 6-7 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 6-7 % svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende erhvervsejendomme i Risskov.

Note
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NOTER
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieniinnes 500.000 8.584.307 9.084.307
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. 626.727 626.727
Egenkapital 31. december 2018..........c.ccceevvvennee.. 500.000 9.211.034 9.711.034
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Afdrag
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt 2018

Geeld til realkreditinstitutter... 7.131.790 566.765 4.373.724 7.704.652 559.611

7.131.790 566.765 4.373.724 7.704.652  559.611

Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet leasingaftale med en manedlig ydelse pa 3 tkr.

Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 18 maneder med en samlet reastleasing
forpligtigelse, der pa balance tidspunktet udger 169 tkr.

Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for CAM Holding
Risskov ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Danske Bank A/S er der deponeret ejerpantebrev nom. 12.500 tkr. med pant
i ejendommen matr. nr. 23 il, Vejby, Ellevang, hvis regskabsmaessige veerdi pr. 31.12.18
udggr 21.000 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.132 tkr., er der udstedt pantebreve pa i alt
9.553 tkr., der giver pant i ejendommen matr. nr. 23 il, Vejby, Ellevang, hvis
regskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.18 udger 21.000 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



