TIf.: 89 30 78 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aarhus@bdo.dk Kystvejen 29

P — www.bdo.dk DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 2022 26 70

EJENDOMSSELSKABET AF 1. SEPTEMBER 2001 A/S
C/0 SOREN SCHJADT, NORDRE STRANDVEJ 58 B, 8240 RISSKOV

ARSRAPPORT

2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 15. juni 2016

Seren Schjedt

CVR-NR. 12 21 82 81



|IBDO ’

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 6-8
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 9
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 10
0= 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S
c/o Sgren Schjedt, Nordre Strandvej 58 B
8240 Risskov

CVR-nr.: 12 21 82 81

Stiftet: 29. juni 1988

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Seren Schjedt

Christian Spangsbjerg Schjadt
Maja Spangsbjerg Schjadt

Direktion Sgren Schjedt

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kystvejen 29
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Danske Bank
Kannikegade 4-6
8000 Aarhus C



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 27. april 2016

Direktion

Seren Schjedt

Bestyrelse

Seren Schjedt Christian Spangsbjerg Schjadt Maja Spangsbjerg Schjadt
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 27. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Bo Sgrensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en erhvervsejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en afkastbaseret model. Vaerdien opggres pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav. Safremt en investors
rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vardi tilsvarende
andre sig.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. september 2001 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-5ar 0%

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvvuiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaenaees
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviuiiiiiiiiiii i
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Vaerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme....
DRIFTSRESULTAT ...utiitiitiiiiiieereeeeieeeeneeneeneeneenaanens

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeriteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vvvee e ieeiiteeienienieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Overfart resultat......ccooeiiieiiiiiiiiii e

Note

—_

2015
kr.

1.058.839
-687.572
-91.512
-45.864
4.000.000
38.929
4.272.820

70.225
-276.629

4.066.416

-727.446

3.338.970

3.000.000
338.970

3.338.970

2014
kr.

.142.416

-492.320
0
-99.633
0
-117.457
433.006

147.467
-301.175

279.298

37.800

317.098

0
317.098

317.098



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaegsaktiver...........ccooevviiiiiiiiinnnann,

ANLAGSAKTIVER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininns

(1747 (o (=] SN
OMSZETNINGSAKTIVER.....covtiiiiiiiiiiiiiiiineennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Virksomhedskapital......cooeeveiiiiiiiiiiiiiiiiieninnnen.
Overfart overskud......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen,

€] 3 [N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoeviviiiiiiiiiiiinna...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccvviiiiiiiiiiiinieiennns

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeeiiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccceveniinan
Geeld til pengeinstitutter......ccooviiiiiiiiiiiiiiiienann,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c.cccevvvnvenenn
Anden gaeld...cooiniiiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvvvniiiiiniiiiiiiinnenn,

PASSIVER.....coiviiiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Periodeafgraensningsposter........ccvviiiiiiiiiiiiinennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

Note 2015
kr.

21.000.000
16.511

6 21.016.511
21.016.511
80.917

0

80.917
310.323
391.240

21.407.751

500.000
7.921.534

7 8.421.534

3.300.473

3.300.473

8.281.111
8 8.281.111

8 349.866
149

793.356

261.262
1.404.633
9.685.744

21.407.751

10

10

2014
kr.

17.000.000
372.088
17.372.088
17.372.088
3.018.872
16.967
3.035.839
417.504
3.453.343

20.825.431

500.000
7.582.564

8.082.564

2.573.027

2.573.027

8.673.540
8.673.540

344.992
1.595
947.246
202.467
1.496.300

10.169.840

20.825.431
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NOTER
2015
kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 682.534
o] DY o] = 5.038
687.572
Andre driftsomkostninger
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae, 70.025
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii i 200
70.225
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeenaees 41.388
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiienann... 235.241
276.629
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 727.446
727.446
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015.....ciiieiiiiiiiiiiiiiieieiiereneerennnenen. 14.395.287
F o T | 0T« A PP 0
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 14.395.287
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccviiiiiiiiiiiiiiinnnennn, 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver............... 0
Arets afsKrVNINGEr ....vvviiieiieiieieeeeeeeee e, 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.............c............ 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015..................... 2.604.713
Arets vaerdireguleringer........ouvuiiiieeiieeieeeeeeeeeenan, 4.000.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............ 6.604.713

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 21.000.000

2014
kr.

424.465
67.855

492.320

144.229
3.238

147.467

50.370
250.805

301.175

-37.800

-37.800

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

590.346
-571.771
18.575

199.684
-243.484
45.864
2.064

0

0

0

16.511

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Virksomheds- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2015.........ccceeiineeen 500.000 7.582.564 0 8.082.564
Betalt udbytte...c.ovvviiriiiiiiiiiiiiiiinenns -3.000.000 -3.000.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 338.970 3.000.000 3.338.970
Egenkapital 31. december 2015.............. 500.000 7.921.534 0 8.421.534

Virksomhedskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 9.018.532 8.630.977 349.866 6.006.169
9.018.532 8.630.977 349.866 6.006.169

Eventualposter mv.

Lejer har, overfor selskabet, stillet en koncerngaranti svarende til 6 maneders leje.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed CAM Holding Risskov ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for CAM Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for Danske Bank A/S er der deponeret ejerpantebrev nom. kr. 12.500.000 med
pant i ejendommen matr. nr. 23 il, Vejby, Ellevang.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 8.631 tkr., er der udstedt pantebreve pa i alt
8.872 tkr., der giver pant i ejendommen matr. nr. 23 il, Vejby, Ellevang.

12

Note

10



