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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Ejendomsselskabet B-2652 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 3. oktober 2024

Direktion

Jakob Berthels
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet B-2652 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet B-2652 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 3. oktober 2024

Grgnlands Revision A/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 4176 26 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet B-2652 ApS
Aqqusinersuaq 3A
Postboks 577
3900 Nuuk
Telefon: 324822
CVR-nr.: 12217854
Regnskabsar: 1. juli-30. juni
Direktion Jakob Berthels, Direktgr
Revisor Grgnlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Bankforbindelse GrgnlandsBANKEN, Imaneq 33, 3900 Nuuk
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet B-2652 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme er baseret pa beregninger af afkast, eiendomsmarkedet mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendomsselskabet B-2652 ApS - Arsrapport for 2023/24 4



Grgnlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet B-2652 ApS - Arsrapport for 2023/24 6



Grgnlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Nettoomsaetning 1.216.859 1.135.293
Andre eksterne omkostninger -112.827 -122.763
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.441.900 0
Bruttoresultat 2.545.932 1.012.530
Andre finansielle indtaegter 65.393 21.828

2 Finansielle omkostninger -479.000 -436.350
Resultat for skat 2.132.325 598.008
Skat af arets resultat -537.574 -154.800
Arets resultat 1.594.751 443.208
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.594.751 443.208
Disponereti alt 1.594.751 443.208
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 16.315.900 14.874.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.315.900 14.874.000
Anlzegsaktiveri alt 16.315.900 14.874.000
Omsaetningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 18.027
Tilgodehavender i alt 18.027
Likvide beholdninger 4.874.816 3.810.509
Omsaetningsaktiver i alt 4.874.816 3.828.536
Aktiver i alt 21.190.716 18.702.536
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Balance 30. juni

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat 9.853.306 8.258.555
Egenkapital i alt 9.978.306 8.383.555
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.490.594 3.094.195
Hensatte forpligtelser i alt 3.490.594 3.094.195
Geaeldsforpligtelser
Deposita 297.000 297.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 297.000 297.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.499 21.499
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.253.671 6.792.712
Selskabsskat 149.646 113.575
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.424.816 6.927.786
Geaeldsforpligtelser i alt 7.721.816 7.224.786
Passiver i alt 21.190.716 18.702.536

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

2023/24

2022/23

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering, finansiering og ejendoms-

administration samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er beslaegtet hermed.

2. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 479.000 436.350

479.000 436.350

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023 14.786.078 14.786.078
Kostpris 30. juni 2024 14.786.078 14.786.078
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2023 87.922 87.922
Arets regulering til dagsvaerdi 1.441.900 0
Regulering til dagsveaerdi 30. juni 2024 1.529.822 87.922
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 16.315.900 14.874.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom og en butiksejendom. Begge
beliggende i Nuuk.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Igbetid og lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerforening er det givet pant i bygning pa 95 t.kr., hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 30. juni 2024 udggr 16.316 t.kr.
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