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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april
2019 for KFS Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stavring, den 6. maj 2019

Direktion:

Ditte Maria Kollerup
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i KFS Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KFS Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019, der
omfatter resultatopgaerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 6. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er besiddelse af fast ejendom. Selskabet besidder et grundareal med henblik pa
senere etablering af ejendomme herpa.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises der hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

BRUTTOTAB.....cuuiiiiiiiii et -35.895 -37.343

DRIFTSRESULTAT...cueniitiii et -35.895 -37.343

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannnn, 1 -55.953 -47.704

RESULTAT FOR SKAT ...cneiiiiiiie et -91.848 -85.047

Skat af Arets reSUltat. ... eueeeeeereereeeeieeeiee e eeeeenerennens 2 20.207 18.710

ARETS RESULTAT.....iiiiiiiieiieeiieeieeeeieete e e e eaaeennees -71.641 -66.337
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -71.641 -66.337

FALT. e -71.641 -66.337
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.....coiiiiiiiii,

PASSIVER

Anpartskapital......ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.
Reserve for opskrivNinger......oovveiiiiieiiiiiiiiiieiirenneenenaees

Overfort overskud

EGENKAPITAL ....vviiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld, tilknyttede virksomheder.........covviiiiiiiiiiiiiiiiinnenanns
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......cooiii

Eventualposter mv.

Medarbejderforhold

Note 2019

kr.

10.750.000
3 10.750.000

10.750.000

4.696
4.696

0

4.696

10.754.696

200.000
4.485.000
3.135.943

4 7.820.943
1.414.311
1.414.311

0
5 0

5 0
6.250

1.513.192
1.519.442
1.519.442

10.754.696

2018
kr.

5.000.000
5.000.000

5.000.000

4.686
4.686

811

5.497

5.005.497

200.000

0
3.207.584
3.407.584
169.518
169.518

279.894
279.894

170.000
6.000
972.501
1.148.501
1.428.395

5.005.497
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................

Finansielle omkostninger i gvrigt...

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat..........

Materielle anlaegsaktiver

2018/19
kr.

39.064
16.889

55.953

-20.207

-20.207

KOSEPIis 1. Maj 2018, . ueeiiiiiiiiiiiiieiiiiiteeeeeiieeeeeeaeninaneeeeessnnnneeseaannns
Kostpris 30. april 2019.....couiiiiiiiiiiii it eiieeieeeeeererneerenateeannesnnnes

Arets OPSKIIVIINGEL ....vuin it e e
Opskrivninger 30. april 2019.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiei e eereereeeneeaneaanaes

Af- og nedskrivninger 1. maj 2018

Af- og nedskrivninger 30. april 2019
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2019

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1

Egenkapital

Egenkapital 1. maj 2018.............
Arets tilgang.......cocovevvuiininnnnn.
Forslag til resultatdisponering......
Skat af egenkapitalbevaegelser.....

Egenkapital 30. april 2019.........

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter...

Reserve for
Anpartskapital opskrivninger

............ 200.000 0
............ 5.750.000

............ -1.265.000

............ 200.000 4.485.000

30/4 2019 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
0 0 0

0 0 0

Overfort
overskud

3.207.584

-71.641

3.135.943

30/4 2018
gaeldi alt

449.894

449.894

2017/18
kr.

33.322

14.382

47.704

-18.710

-18.710

Grunde og
bygninger

6.321.393
6.321.393

5.750.000
5.750.000

1.321.393
1.321.393

10.750.000

0

| alt
3.407.584
5.750.000

-71.641
-1.265.000

7.820.943

Kortfristet
del primo

170.000

170.000

10

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Ditte Maria
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Medarbejderforhold 7
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KFS Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Grunde og bygninger var tidligere indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
efter arsregnskabslovens §43. Praksis andres, til at grunde og bygninger opskrives til dagsvaerdi
efter arsregnskabslovens §41.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets ledelse vurderer at den medfarer at arsrapporten
viser et mere retvisende billede af selskabets finansielle stilling.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den andrede regnskabspraksis, idet det ikke har vaeret muligt
at opgare dagsvaerdien af grunde og bygninger pr. 30. april 2018 palideligt.

Praksisaendringen har betydet, at regnskabsposten grunde og bygninger i regnskabsaret 2018/19 er
opskrevet med tkr. 5.750. Opskrivningen er indregnet direkte pa egenkapitalen, der pr. 30. april
2019 er foraget med tkr. 4.485 som folge af praksisaendringen.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger omfatter alene grunde. Grundene males til dagsvaerdi.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



