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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 for Bo Plan Boligudlejning A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 22. oktober 2018

Direktion:

Lars Eden Gottfredsen

Bestyrelse:

Lars Eden Gottfredsen Trine Linke Mikkel Emil Eden Gottfredsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Bo Plan Boligudlejning A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bo Plan Boligudlejning A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 22. oktober 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Flemming Kaehne
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne8410
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom til beboelse.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKkostninger.........cvvviiiiiiiiiiiiieieennns

RESULTAT FOR SKAT oottt iiiiiiieeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vcvevevrininienenennns
Overfart resultat.......cooeiiieiiiiiiiiii s

Note

2017/18
kr.

6.537.542

-1.197.045
-1.078.082

4.262.415

575
-1.266.604

2.996.386

-660.178

2.336.208

2.000.000
336.208

2.336.208

2016/17
kr.

6.342.982

-1.033.827
-1.050.985

4.258.170

1.510
-1.417.087

2.842.593

-625.481

2.217.112

1.000.000
1.217.112

2.217.112
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2018
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 77.624.807
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 471.031
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 4 78.095.838
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 78.095.838
Ravarer og hjaelpematerialer........ocovviviieiiiieieninineieneneennns 40.000
Varebeholdninger.......c.cvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeieeaneens 40.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e. 36.967
Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 200.000
Tilgodehavende selskabsskat........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 23.938
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes 137.879
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiitiiiiiiieiiei e eieeneeaneens 398.784
Likvide beholdninger..........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeaes 1.597.285
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes 2.036.069
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e ee e e naa e 80.131.907
PASSIVER
Selskabskapital..eeereeeeereeeriieereieireieeeineererneerenneeeenaneanns 500.000
Reserve for opskrivninger.......coveiiiiiiiiiiiiiiiii e, 22.498.081
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.956.783
Forslag til udbytte...cccuiiiiiiiiiii e 2.000.000
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 5 28.954.864
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 6 4.633.284
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeneanens 4.633.284
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 38.466.811
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn... 7 38.466.811
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiiniiiiiiiiiniiann... 7 1.192.440
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoevvviiennn... 6.729
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns 3.006.124
Selskabsskat,..ooeirreiereiiiiiii i e e 696.920
Anden @aeld...coinniiiii i e e 3.174.735
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 8.076.948
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccviiiiiiiiiiiieieeieeieeieeieeneenenen 46.543.759
PASSIVER. ...ttt e e e e et e e ieene e naaeas 80.131.907

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2017
kr.

78.535.536
443.524
78.979.060

78.979.060

40.000
40.000

38.690
264.609
1.137
154.400
458.836

949.479

1.448.315

80.427.375

500.000
22.796.460
3.322.196
1.000.000

27.618.656

4.806.026

4.806.026

39.659.260
39.659.260

1.166.850
10.529
2.835.966
49.062
4.281.026
8.343.433

48.002.693

80.427.375
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
3 (2016/17: 3)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
[ a1y (o] 3 =] PP PPN
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirciieaenaees
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiienannnn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. OKEOber 2017...cevneiiiiiiiiiiiieineereieeeennnenen,
Tl GaNG e et i i e e e
Kostpris 30. september 2018.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaann,

Opskrivninger 1. oktober 2017....ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiirenaeens
Opskrivninger 30. september 2018..........ccccvviiiiiiinnnnnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017.......ccceviiiiiiiiiiiiiinnnna..
Arets afsKriVNINGEr ....vvvivieiieiieieeeee e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2018............c...c........

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018.....................

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

£ Lt

2017/18
kr.

1.065.973
95.054
36.018

1.197.045

170.158
1.096.446

1.266.604

832.920
-172.742

660.178

Grunde og
bygninger

57.363.166
0
57.363.166

33.153.250
33.153.250

11.980.880
910.729
12.891.609
77.624.807

47.753.726

2016/17
kr.

905.925
91.874
36.028

1.033.827

160.526
1.256.561

1.417.087

799.062
-173.581

625.481

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

536.440
136.600
673.040

0
0

92.916
109.093
202.009

471.031

10

Note
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NOTER
Egenkapital

Selskabs-  Reserve for Overfort Forslag til

kapital opskrivninger overskud udbytte

Egenkapital 1. oktober 2017.... 500.000 22.796.460 3.322.196 1.000.000
Betalt udbytte.........ccceeeeniis -1.000.000
Andre reguleringer................ -298.379 298.379
Forslag til arets
resultatdisponering............... 336.208 2.000.000
Egenkapital 30. september
2018 i 500.000 22.498.081 3.956.783

Henseettelse til udskudt skat

| alt

27.618.656
-1.000.000

2.336.208

2.000.000 28.954.864

Hensaettelse til udskudt skat vedragrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

vaerdier pa materielle anlaegsaktiver.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig
veerdi
Grunde og bygninger.......cccovviiiiiiiiiniiinnnen.. 77.624.807
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......... 471.031
78.095.838

Hensaettelse til udskudt skat..............c...e.ee
Udskudt skat 1. OKtODer . ...viiiiiiiiiiiiiiiiiii i cecie e enaees
Udskudt skat 30. september..........cccccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn..

Langfristede geeldsforpligtelser

1/10 2017 30/9 2018
geeld i alt gaeldi alt
Geeld til realkreditinstitutter....... 40.826.110  39.659.251

40.826.110 39.659.251

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Skattemaessig
vaerdi

56.792.109
380.044
57.172.153

4.633.284

4.633.284

Afdrag
naeste ar

1.192.440

1.192.440

Midlertidig
forskel

20.832.698
90.987
20.923.685
4.633.284

4.806.026

4.806.026

Restgaeld
efter 5 ar

36.003.320

36.003.320

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, kr. 39.659.251 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessigevaerdi pr. 30. september 2018 udger kr. 77.624.807.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bo Plan Boligudlejning A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20-40 ar 25-50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-8 ar 0-30%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



