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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for J. R. INVEST. SVENDBORG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Faaborg, den 23. november 2023

Direktion:

Jan Ruberg
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i J. R. INVEST. SVENDBORG ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J. R. INVEST. SVENDBORG ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Svendborg, den 23. november 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
BRUTTOTAB.....cuuiiiiiiiii et -88.349 -134.067
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 -455.000
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et -88.349 -589.067
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 0 79.899
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -14.228 -21.094
RESULTAT FOR SKAT ...t -102.577 -530.262
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 2 22.567 166.826
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -80.010 -363.436
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -80.010 -363.436

FALT. e -80.010 -363.436
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER................

2023
kr.

Note

2.178.694

3 2.178.694

2.178.694

22.567
22.567

36.797

59.364

2.238.058

2022
kr.

0
0

1.128.822

1.128.822

1.128.822
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2023 2022

kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 200.000 200.000
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiii i i eaas 645.930 725.940
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 845.930 925.940
Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 695.256 0
Selskabsskat....ccveieiiiiiiiiii e 0 139.634
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnn... 4 695.256 139.634
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii, 14.598 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn. 49.000 25.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinanns 633.274 38.248
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 696.872 63.248
GZELDSFORPLIGTELSER ....cuuiiiiiiiiiiieii i e eeieeeeeeaeeaen 1.392.128 202.882
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 2.238.058 1.128.822
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2022....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2023

Selskabs-
kapital

200.000

200.000

Overfort
resultat

725.940

-80.010

645.930

10

| alt

925.940

-80.010

845.930
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0 139.634
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiinnenennnns -22.567 -306.460
-22.567 -166.826

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
TN ettt ettt ettt et et ee et et eeteaeeaseaaeaneaneaneaneaneaneaneeneeneeneeneeneenenns 2.178.694
Kostpris 30. Ui 2023.......ciiiitiitiiniitiitiieiieeeeneaneaneaneeneaneaneaeaneaneenes 2.178.694
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 2.178.694

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Beboelse
Dagsvaerdi 30. Juni 2023 ... ciiiiiiiiii et e e et e i e i e eiaeaaaas 2.178.694

Dagsvaerdi for boligejendomme

Boligejendommen bestar af en udlejningsejendom i Faaborg, som blev anskaffet i
regnskabsaret. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ejendommen er anskaffet i regnskabsaret og har vaeret under ombygning saledes at der pa
statustidspunktet ikke er pabegyndt fuld udlejning. Ejendommen er i henhold til anvendt
regnskabspraksis optaget til kostpris ved farste indregning.

Investeringsejendommen males efterfalgende til dagsveerdi svarende til ejendommenes
handelsvaerdi nar der foreligger et driftsafkast for bygningen.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgaeld 30/6 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 709.854 14.598 676.396 0
Selskabsskat.....oooeeiiiriiiiiiiiiiiiiiiinenannnn. 0 0 0 139.634

709.854 14.598 676.396 139.634

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5
Eventualforpligtelser
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 745, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa 30. juni 2023 udger TDKK 2.174.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for J. R. INVEST. SVENDBORG ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af forpligtelser samt tillasg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



