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Thorsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Thorsen Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, 29. november 2019

Direktionen:

Jesper Thorsen
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Thorsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Thorsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Thorsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

Dansk > GG

Revision 4 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: ME3AN-IFAWE-ADJQW-LD41W-W60M4-IHKI6



Thorsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Thorsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Viborg, 29. november 2019

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Jens Ole Klemmensen
Registreret revisor
mnell469
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Thorsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at drive virksomhed med udlejning af

fast ejendom samt investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Thorsen Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 333.072 391
Afskrivninger, anlaegsaktiver -145.519 -146
Resultat fgr finansielle poster 187.553 246
1 Finansielle omkostninger -114.500 -125
Resultat fgr skat 73.053 120
2 Skat af arets resultat -16.057 -27
Arets resultat 56.996 94
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 56.996 94
Resultatdisponering i alt 56.996 94
3 Antal beskaeftigede
Dansk > GG
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Thorsen Ejendomme ApS

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Grunde og bygninger 4.866.671 5.012

Materielle anlaegsaktiver 4.866.671 5.012

Anlaegsaktiver i alt 4.866.671 5.012

Likvide beholdninger 128.291 199

Omsaetningsaktiver i alt 128.291 199

Aktiver i alt 4.994.962 5.211
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Thorsen Ejendomme ApS

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 523.672 467

5 Egenkapital i alt 1.023.672 967
Hensaettelser til udskudt skat 355.917 350
Hensatte forpligtelser 355.917 350

6 Geeld til tilknyttede virksomheder 3.245.978 3.509

7 Langfristede geeldsforpligtelser 3.245.978 3.509
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 300.000 300
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 9.988 21
Anden geld 49.408 55
Kortfristede geeldsforpligtelser 369.396 386
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 3.971.290 4.245
Passiver i alt 4.994.962 5.211

9 Eventualforpligtelser

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Thorsen Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 113.787 122
Andre finansielle omkostninger 714 3
Finansielle omkostninger i alt 114.500 125
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 9.988 21
Regulering af udskudt skat 6.069 6
Skat af arets resultat i alt 16.057 27

3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste ar 1).

5 Egenkapital Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 467 967
Arets resultat 0 57 57
Egenkapital ultimo 500 524 1.024

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Geeld til tilknyttede virksomheder

Lan Jesper Thorsen Holding ApS 1.907.694 2.075

Overfgrt til kortfristet gaeld -300.000 -300

Mellemregning Jesper Thorsen Holding ApS 1.638.284 1.734

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 3.245.978 3.509

Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.000.000 2.300
> GGk
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Thorsen Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK

9 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet [administrationsselskabet] Jesper Thorsen Holding
ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskred-
sen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i modersel-

skabets arsregnskab.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Thorsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i
posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Thorsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 955 t/kr.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
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Thorsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gezeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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HGATbjztR+LeNoyUOnL25TLyw+3C1IQYh7IGu6SLZ6wXunLgnlk07G7eAmkFBj61lVUMkNOf47iS
sNO0bisMkoOcDJ0PMTetP8QauvzSUI6E89pi1dwi/QZgfvmXbtflDh8b0zAHpLWAwCAIKcoxCjGF
dAuGJnU1jOd5bAnSK6h/uwhdiqfy8jjuBl1HpDL0bZvsJDl/J2Divyn7USYoFHt3AeV1RKBqehRH
Lq2tJNEzpj76H5zJ1sadFPtVAPf724s7aJAG+kv/T6PrsoGg3P2AQbzXgFclczeneXzNKVbdkE/2
f9bdqaK2xBgjsVmQ3hN+J0AW9x23SP9IIqYSiA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 2ENup1SbBNcDYs/H8oJi9QSusnBJBGEUdckZvUPSjuw=


 
NeERKX3H16AlmXwWHMNrSlAgMSdg0McoW+2BfpHo9QNsjY7sR2BDrd3M38GxSnde258MY3rQDQN4
Tc1jjVhLoBBRV/ozu1j6MZLUi1nCmsw30rL1CMNWAvqiCsMNlT7a0XoJUdlQfDnpSZ6XYdYKHUua
ii3laRkq720jABDKFzZAg9dYJwvjmyC6oN9QOYcAe2+bH4SLKgqHHR8S15R0Eo+LJYkXwM6puJgK
+ZftFtMkpS1ImsKrk22HVu1tm9bGerT4Eg6MxXlhvMkbvRpbGvYRVNolsiJzKCAxNzza9o5QKxgi
rO1Mo1Llxx0rJ7SAQ6orXLFEm5R7s7QROHoaHg==
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRjNE9ESTJPQT09
  action c2lnbg==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge T0VkSFJVVXRSRlpJUTFNdFNrRkhUVU10UnpOUU5URXROMU5FTVVJdFNEUTRNVVU9
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  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE5vdiAyOSAxNTowMjoxMiBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 YRtUNARuF0UrbOQ2Cfaaq0F7Ojq4G58byI8GgsHdryo=


 
Zywy/b9/Shvg29hC3tsoy/ztZBYgsWXVaCZvjWBf5h1cnruwuMG4DTTDIMMmLVcAV8MVfibmr329
35wWh2uEasweEY1p/EikAT/u8xgG1w9+IOBhlmi84bnq1tw/4Dr+IDYH2v4rArwzYBpgh0iIDuG1
HgVxuudeYME/h0+cLxfGctIcDD2vFm2ELTmmSqEBVCQPJtFeu0ejcOFjx+hHJhHa8rCx27nvGzHp
jAHcrAfhyIGGiGxgHG4LH7hZscGJIPppYyih/WUcs+yE5SP/uCEwhyqk5U596vJ9NoDB7/STG3do
bZahgb5eQJNNgCUaIV5FsrpwOY2uYsHx8r007g==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NDc4ODI2Ng==
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