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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS.

Arsrapporten aflaeggesi overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Den 9. juli 2024

Direktion

Per Laugesen
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Den uafhangige revisors pategning

Til anpartshaveren i Eiendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApSfor regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for re-
visorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Grgnland, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-
se, at det opnédede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" i
arsregnskabet, der beskriver de usikkerheder, der er forbundet med vaerdiansaettelsen af
investeringsejendomme p&411.199.213 kr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gore dette.
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Den uafhangige revisors pategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinfor-
mation, nér saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er gaeldende i Gronland, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion padisse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forst&else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfoere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.
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Den uafhangige revisors pategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
meessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-

skabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysnin-
ger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 9. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.202226 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i egendomme samt udlejning af ejendomme.
Uszedvanlige forhold

| forbindelse med den koncerninterne fusion efter koncernmetoden med Nota Bene ApS, er
anvendt regnskabspraksis for det indfusionerede selskab aendret, séledes indregning af
investeringsejendomme males til dagsvaerdi mod tidligere indregning til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Med den nye praksis for maling af investeringsejendomme for de ejendomme som er overtaget
fra Nota Bene ApS, er der sikret en ensartet regnskabspraksis for méling af
investeringsejendomme i Eendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS.

Der henvisesi gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pé arsrapporten af praksisaendringen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i neerveerende arsregnskab indregnet investeringsejendomme pa411.199.213 kr. Ledelsen
har veerdiansat selskabets Investeringsejendomme pa baggrund af dels en afkastbaseret model og
dels pa baggrund af kvm. priser.

Der er i Grgnland ikke et register over solgte ejendomme, hvorfor det ikke er muligt at
sammenholde veerdiansaettelserne med lignende, solgte ejendomme. Herudover er der i
Grognland ingen informationer tilgeengelige omkring ejendomsmarkedets udvikling,
kvadratmeterpriser, afkastsatser mv. Ledelsen har dermed begraenset grundlag for at efterprove
veerdiansaettelsen af selskabetsinvesteringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at veerdien af investeringsejendommene pa 411.199.213 kr. er
forsvarlig og udtryk for at investeringsejendommene svarer til dagsveerdien pr. 31. december
2023, dog med en indbygget usikkerhed som fglge af de begraensede informationer som er
tilgeengelige for det gronlandske ejendomsmarked.
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Ledelsesberetning

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet har deltaget i en fusion med 5 gvrige ophgrende selskaber pr. 1. januar 2023, hvor ét af
selskaberne er det tidligere moderselskab for Eiendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS.
Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApSer det fortsaettende selskab efter gennemfgrelsen af
fusionen.

Som falge af, at der i den gennemfarte fusion bade er en koncernintern og koncernekstern fusion,
s& er fusionen behandlet efter overtagelsesmetoden for de selskaber som er koncerneksterne og
koncernmetoden for de selskaber, som er koncerninterne. Der henvises til "Anvendt
regnskabspraksis" for en naermere beskrivelse.

Selskabets aktiviteter har udviklet sig tilfredsstillende.

Arets resultat udger et overskud pa 36.180.665 kr., hvilket anses for tilfredsstillende.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra falgende
gndringer:

FEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

Investeringsejendomme i det tidligere moderselskab, Nota Bene ApS, var malt til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Praksis a&endresi Nota Bene ApStil, at
investeringsejendomme indregnes og males til dagsveerdi og med indregning i resultatopgerelsen
af &rets veerdireguleringer.

Arsagen til praksiszendringen er, at Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApSregnskabspraksis for
investeringsejendomme er dagsveerdi og dermed skal der foretages tilpasning af regnskabspraksis
som fglge af den koncerninterne fusion med Nota Bene ApS. Sammenligningstal vedragrende
praksiseendringerne er tilrettet for sidste ar.

Praksiseendringerne pd sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf.
egenkapitalnoten. Den akkumulerede virkning af praksissendringen for 2022 udger en forggelse af
aretsresultat for skat med 5.350.919 kr. og aretsresultat efter skat med 4.013.189 kr. som falge
af indregnet dagsveerdiregulering og andring i afskrivninger. Balancesummen ultimo 2022
forages med 38.425.346 kr., som kan henfgres til investeringsejendommene. Egenkapitalen pr.
31. december 2022 er forogget med 28.819.010 kr.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling (fortsat)

| resultatopgerelsen indregnesindteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnesi resultatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansielle
omkostninger.

Koncernintern fusion

Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApSer i regnskabsaret 2023 fusioneret med datterselskabet,
Nota Bene ApS, med Eendomsselskabet af 1. juni 2003 ApSsom det fortsaettende selskab. Ved
den omvendt lodrette fusion indregnes det fusionerede selskab i arsregnskabet baseret padet
fortseettende selskabs veerdier, sdledes som det ville indga i det fortsaettende selskabs regnskab.
Sammenlaegningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og
dermed med tilpasning af sammenligningstal. Som fglge af fusionen og anvendelse af
koncernmetoden er retsresultat i 2022 forbedret med 7.427.294 kr., balancesummen pr. 31.
december 2022 er forhgjet med 95.595.879 kr. og egenkapitalen er formindsket med 45.034.930
Kkr.

Koncernekstern fusion

Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApSer i regnskabsaret 2023 fusioneret med
Investeringsselskabet af 1/1 2023 ApS, Anpartsselskabet af 1/9 2005, Ejendomsselskabet af 22.
juni 2020 ApSog Grenlands Hvidevarecenter ApS, hvor Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApSer
det fortsaettende selskab pr. 1. januar 2023. Ved fusionen anvendes overtagelsesmetoden, med
omvurdering af alle identificerede aktiver og forpligtelser til dagsveerdi pa overtagelsesdagen.
Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved
anvendelse af almindeligt accepterede veerdiansaettelsesmodeller.

Resultatopgorelsen

Omszetning

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets

aktiviteter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt
viderefakturering af lan og materialer.
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Regnskabspraksis

Personaleudgifter

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter indeholder udgifter til forsikring, husleje, administrationsomkostninger,
salgsomkostninger, tab pa debitorer m.v.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder realiserede og urealiserede fortjenester og
tab ved salg af investeringsejendomme, fortjeneste og tab ved Igbende veerdiregulering af
finansielle forpligtelser samt fortjeneste og tab ved indfrielse af finansielle forpligtelser.
Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter omfatter kursregulering af vaerdipapirer og renteindtaegter.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renter.

Selskabsskat og udskudt skat

| resultatopgaerelsen udgiftsfares den skat, som kan henfgres til arets regnskabsmaessige resultat
uanset tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars skatter.

Henseettelsen til udskudt skat er sdledes udtryk for, at der ved opgearelsen af den skattepligtige
indkomst er foretaget skattemaessige afskrivninger og nedskrivninger, der afviger frade
regnskabsmaessige, samt at der i arsrapporten er foretaget regnskabsmaessige reservationer, der
forst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Henseettelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter geeldende skattesats vil udlgses,
safremt virksomhedens aktiver realiseres til regnskabsmeaessig veerdi og skattemaessige
henlaeggelser tilbagefares.
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Regnskabspraksis

Balancen
M aterielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsveerdi. /Endringer i dagsvaerdien
indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af enten en afkastbaseret
veaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav eller alternativt ved hjeelp af en vurderet gns.
kvadratmeterpris.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen péinvesteringsejendommene, nar det
er sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerelsen ved afholdelsen.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerelsen.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar afskrives lineaert over 3 ar.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventet tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.
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Regnskabspraksis

Veerdipapirer

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede aktier. Barsnoterede
veerdipapirer males til barskurs.

Periodeafgraensningsposter (passiver)

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende ar.

Geeld

Geeld optages til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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Resultatopgorelse

Omseetning

Andre driftsindtaegter
Andre eksterne udgifter
Personaleudgifter

Af- og nedskrivninger

Resultat af primeer drift

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af aretsresultat

Aretsresultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfart resultat

Disponeret

Note 2023 2022

40.418.610 28.910.970
345.000 2.526.342
-4.266.563 -4.191.727

2 5.785 -1.090.621
3 -136.991 -136.992
36.365.841 26.017.972

4 -5.068.174 0
25.584.231 107.479
-8.641.687 -2.075.203
48.240.211 24.050.248

5 -12.059.546 -4.153.253
36.180.665 19.896.995
36.180.665 19.896.995
36.180.665 19.896.995

12
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Balance 31. december
Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
6 411.199.213 284.590.000
7 0 136.991
411.199.213 284.726.991
8 12.919.691 8.896.507
12.919.691 8.896.507
424.118.904 293.623.498
1.120.230 445.259
1.120.230 445.259
9 62.824.797 0
1.490.777 0
65.435.804 445.259
489.554.708 294.068.757
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Balance 31. december
Passiver

Selskabskapital
Overfart overskud

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelser

Prioritetsgeeld, langfristet del
Kreditinstitutter, langfristet del
Anden geeld, langfristet del

Langfristet geeld

Prioritetsgeeld, kortfristet del
Kreditinstitutter, kortfristet del

Anden geeld, kortfristet del

Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Note 2023 2022
277.975 125.330
199.481.212 69.106.927
199.759.187 69.232.257
10 69.111.791 45.268.532
69.111.791 45.268.532
11 19.053.897 11.113.740
12 11.413.550 8.428.700
13 82.633.648 43.485.916
113.101.095 63.028.356
11 1.792.341 612.385
12 0 0
13 0 0
95.953.419 110.109.599
97.023 186.113
5 5.073.471 3.256.222
68.615 29.306
4 597.766 2.345.987
107.582.635 116.539.612
220.683.730 179.567.968
489.554.708 294.068.757
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 31. december 2022
Afgang ved fusion efter koncernmetoden
Andring regnskabspraksis

Egenkapital 1. januar 2023 (korrigeret)
Tilgang ved fusion
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

125.330 85.322.848 85.448.178
-45.034.930 -45.034.930

0 28.819.009 28.819.009

125.330 69.106.927 69.232.257
152.645 94.193.620 94.346.265

0 36.180.665 36.180.665

277.975 199.481.212 199.759.187

Anpartskapitalen sammenseettes af 277.975 anparter akr. 1 hver. | forbindelse med fusion
pr. 1. januar 2023 er der udstedt 152.645 anparter a kr. 1.
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Noter til arsrapporten

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naerveerende arsregnskab indregnet investeringsejendomme pa 411.199.213 kr.
Ledelsen har veerdiansat selskabets Investeringsejendomme pa baggrund af dels en
afkastbaseret model og dels pa baggrund af m2 priser.

Der er i Grgnland ikke et register over solgte ejendomme, hvorfor det ikke er muligt at
sammenholde veaerdiansaettelserne med lignende, solgte ejendomme. Herudover er der i
Grgnland ingen informationer tilgaengelige omkring ejendomsmarkedets udvikling,
kvadratmeterpriser, afkastsatser mv. Ledelsen har dermed begraenset grundlag for at
efterprove vaerdiansaettelsen af selskabetsinvesteringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at vaerdien af investeringsejendommene pa 411.199.213 kr.
er forsvarlig og udtryk for at investeringsejendommene svarer til dagsveerdien pr. 31.
december 2023, dog med en indbygget usikkerhed som fglge af de begreensede
informationer som er tilgeengelige for det gronlandske ejendomsmarked.

Personaleudgifter 2023 2022
Lenninger og gager 0 1.059.583
Andre omkostninger til social sikring 0 11.061
Andre personaleomkostninger -5.785 19.977
-5.785 1.090.621
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1

Af- og nedskrivninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 136.991 136.992

136.991 136.992
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Noter til arsrapporten

Investeringsejendomme ejendomme
Anskaffelsessummer 1. januar 151.628.460
Tilpasning sammenligningstal (fusion) 116.700.000
Anskaffelsessummer 1. januar (korrigeret) 268.328.460
Tilgang ved fusion 117.534.496
Tilgang 17.414.141
Afgang -2.714.585
Anskaffelsessummer 31. december 400.562.512
Veerdireguleringer 1. januar 16.261.540
Veerdiregulering pa udgaede aktiver -35.415
Arets veerdireguleringer -5.589.424
Veerdireguleringer 31. december 10.636.701
Bogfort veerdi 31. december 411.199.213

4 Verdiregulering investeringsejendomme 2023 2022
Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme 521.250 0
Veerdiregulering investeringsejendomme (erhverv) -6.700.345 0
Veerdiregulering investeringsejendomme (bolig) 1.110.921 0
Veerdiregulering investeringsejendomme (byggegrund) 0 0

-5.068.174 0
Skat af arets resultat
Aktuel skat 5.480.250 3.256.222
Andring af udskudt skat 6.579.795 2.977.792
Nedsattelse af skatteprocent 0 -2.080.685
Skat vedrgrende tidligere ar -499 -76

12.059.546 4.153.253
Betalt skat i regnskabsaret 6.448.062 2.423.686

Investerings-
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Noter til arsrapporten

Investeringsejendomme (fortsat)
Centrale forudseetninger for indregning til dagsveerdi for investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme omfatter henholdsvis 29 beboelsesejendomme og 26
erhvervsejendomme samt 2 byggegrunde. Stort set alle selskabets
investeringsejendomme er beliggende i Nuuk og er fuldt udlejet pr. statusdagen.

Erhvervsejendomme udger i alt 21.519 m2.
Beboelsesejendomme udger i alt 3.407 m2.
Byggegrunde udger i alt 2.000 m2.

Erhvervsejendomme

Erhvervsejendomme opggres til dagsvaerdi og vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af dels
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Den arlige normaliserede leje pr. m2 er fastsat i intervallet 1.000 kr. —4.000 kr. og de
arlige driftsomkostninger er fastsat til 200 kr. pr. m2. Det gennemsnitlige
markedsbaserede normaliserede driftsafkast (bruttohusleje minus driftsomkostninger)
for det kommende ar er fastsat til 1.304 kr. pr. m2.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,6%, hvor det laveste
afkastkrav udger 7,0% og det hgjeste udger 10,0 %.

Ovenstaende forudsaetninger er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

I henhold til ovenstaende forudssetningerne, udger den gennemsnitlig bogfarte m2 pris
15.171 kr.

Byggegrunde

Selskabet rader over 2 byggegrunde i Nuuk, som ledelsen har vurderet, at der er
mulighed for at opfare i alt 800 m2 bebyggelse pa. De 2 byggegrunde er vurderet pa
baggrund af en salgspris pr. m2 og denne er fastsat til 1.000 kr., hvilket vurderes at
svarer til dagsveerdien.
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Noter til arsrapporten

Investeringsejendomme (fortsat)

Beboelsesejendomme

Beboelsesejendomme opgeres til dagsveerdi pa baggrund af en gns. salgspris pr. kvm., da
der i Grgnland er et begraenset fungerende marked for investering i
beboelsesejendomme derved et lavt sammenligningsgrundlag i forhold til at fastsaette
veerdien med udgangspunkt i en afkastbaseret model.

Ledelsen har fastsat kvm. prisen ud fra 3 kategorier af beboelsesejendomme:

1. Beboelse centrum som er ejendomme i god stand og med en god beliggenhed centralt
i Nuuk. M2 prisen har ledelsen fastsat til 33.000 kr.

2. Beboelse primaer som er ejendomme i med en god beliggenhed og god stand. M2
prisen har ledelsen fastsat til 24.000 kr.

3. Beboelses sekundaer som er ejendomme i mindre god stand og med mindre god
beliggenhed. M2 prisen har ledelsen fastsat til 18.750 kr.

Beboelse centrum bestar af i alt 233 m2 og dagsveerdien er fastsat til 7.700.000 kr.
Beboelse primaer bestar af i alt 2.451 m2 og dagsvaerdien er fastsat til 58.900.000 kr.
Beboelse sekundeer bestar af i alt 723 m2 og dagsveerdien er fastsat til 27.800.000 kr.

De fastsatte kvm. priser har ledelsen vurderet pa baggrund af realiserede salg af lignende
beboelsesejendomme.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsveerdi for selskabets investeringsejendomme
er udtryk for dagsveerdien pr. statusdagen.

Byggeprojekt
Byggeprojekt bestar af ét igangveerende byggeprojekt. Byggeprojektet er indregnet til

kostpris, da dagsvaerdien ikke kan opgares palideligt. Der er indregnet en vaerdi pa
4.299.213 kr. pr. 31. december 2023.
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Noter til arsrapporten

6 Investeringsejendomme (fortsat)

Andring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianseettelse af
ejendommene, vil have nedenstaende indflydelse pa veerdiansaettelsen af

Erhverv

Andring af afkastkravet pa + 0,5% -16.458.713
Andring af afkastkravet pa - 0,5% 18.413.358
Beboelsesejendomme

Andring af m2 priserne med + 1.000 kr. pr. m2 3.407.218
Andring af m2 priserne med - 1.000 kr. pr. m2 -3.406.782
Byggegrund

Andring af m2 priserne med + 100 kr. pr. m2 200.000
Andring af m2 priserne med - 100 kr. pr. m2 -200.000

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en
arreekke, ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe
anderledes i savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med malingen
af ejendommenes dagsveerdi.
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Noter til arsrapporten

Andre anlaeg,
driftsmateriel
7 Andre anlag, driftsmateriel og inventar oginventar
Anskaffelsessummer 1. januar 851.960
Tilgang 0
Afgang -440.985
Anskaffelsessummer 31. december 410.975
Afskrivninger 1. januar -714.969
Arets af- og nedskrivninger -136.991
Afskrivninger pa udgaede aktiver 440.985
Afskrivninger 31. december -410.975
Bogfort veerdi 31. december 0
Andre
8 Andre tilgodehavender tilgodehavende
Anskaffelsessummer 1. januar 8.896.507
Afgang ved fusion -8.896.507
Tilgang 12.919.691
Afgang 0
Anskaffelsessummer 31. december 12.919.691
Afskrivninger 1. januar 0
Arets af- og nedskrivninger 0
Afskrivninger 31. december 0
Bogfort veerdi 31. december 12.919.691

Andre tilgodehavender under finansielle anleegsaktiver bestar primaert af
tilgodehavender hos selskab ejet af samme ejer som Ejendomsselskabet af 1. juni 2003
ApS. Tilgodehavendet bestar af mellemregning som forst afdragesi takt med at der er
likviditet til hos skyldner selskabet. Tilgodehavendet forventes derfor i realiteten at veere
langfristet.

Af andre tilgodehavender p&i alt 12.919. 691 kr. er der aftalt afvikling over en laengere
periode. Heraf forfalder O kr. indenfor 1 ar og 12.919.691 kr. forfalder efter 5 ar.
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Noter til arsrapporten

10

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender under finansielle anlaegsaktiver bestar primeert af

tilgodehavender hos selskab ejet af samme ejer som Ejendomsselskabet af 1. juni 2003
ApS. Tilgodehavendet bestar af mellemregning som forst afdragesi takt med at der er
likviditet til hos skyldner selskabet. Tilgopdehavendet forventes derfor i realiteten at veere

langfristet.

Veerdipapirer

Under omseetningsaktiver indgar veerdipapirer malt til dagsveerdi med fglgende belgb

Dagsveerdi pr. 31. december 2023
Arets urealiserede vaerdiregulering i resultatopgerelsen

Hensaettelse til udskudt skat

Hensattelse primo
Tilpasning sammenligningstal (tilgang ved fusion)

Hensezettelse primo (korrigeret)
Tilgang ved fusion
Udskudt skat af aretsresultat

Danske
borsnoterede
aktier
62.824.797
23.798.388
2023 2022
45.268.532 35.020.404
0 9.351.021
45.268.532 44.371.425
17.263.464 0
6.579.795 897.107
69.111.791 45.268.532
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Noter til arsrapporten

11

12

13

Prioritetsgeeld

Afdrag der forfalder efter 1-5 ar
Afdrag der forfalder efter 5 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar

Kreditinstitutter

Afdrag der forfalder efter 1-5 ar
Afdrag der forfalder efter 5 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar

Anden geeld (langfristet)

Anden geeld
Heraf forfalder indenfor 1 ar

Andel af geeld der forfalder efter 5 ar

2023 2022
2.892.193 2.501.546
16.161.704 8.612.194
19.053.897 11.113.740
1.792.341 612.385
20.846.238 11.726.125
11.413.550 8.428.700
0 0
11.413.550 8.428.700
0 0
11.413.550 8.428.700
82.633.648 43.485.916
0 0
82.633.648 43.485.916
82.633.648 43.485.916

Anden geeld bestar af geeld til selskaber ejet af samme ejer som Ejendomsselskabet af 1.
juni 2003 ApS's hovedanpartshaver. Geelden bestar af mellemregning som farst afdrages

i takt med at der er likviditet til det i Eiendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS.
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Noter til arsrapporten

14 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

15

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitut pa 20.846.238 kr. er der tinglyst
ejerpantebrev p& 29.847.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogfarte vaerdi af de
pantsatte aktiver udger 49.700.000 kr. pr. 31. december 2023.

Til sikkerhed for selskabets geeld til kreditinstitutter pa 11.413.550 kr. er tinglyst
ejerpantebreve pa 5.706.775 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af de
pantsatte aktiver udger 56.200.000 kr. pr. 31. december 2023.

Til sikkerhed for selskabets bankgaeld pa 95.953.419 kr. er der tinglyst ejerpantebrev pa
94.500.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver
udgaer 214.900.000 kr. pr. 31. december 2023. Der er herudover givet transport i
lejekontrakt med en samlet huslejebetaling i uopsigelighedsperioden pa 0 kr.

Til sikkerhed for selskabets geeld til ejerforeninger pa 0 kr. er der tinglyst ejerpantebrev
pa 1.098.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogfarte veerdi af de pantsatte aktiver
udger 84.800.000 kr. pr. 31. december 2023.

Pa vegne af selskabet har GrgnlandsBANKEN A/ S afgivet bankgarantier pai alt 5.781.603
kr. overfor realkreditinstitut med et tilgodehavende hos selskabet pa 20.846.238 kr. pr.
31. december 2023.

Eventualforpligtelser

Selskabet er fusioneret med Investeringsselskabet af 1/1 2023 ApSsom har deltaget i en
spaltning med regnskabsmeaessig virkning pr. 01.01.2023 som indskydende selskab.
Selskabet haefter solidarisk med det indskydende selskab for de forpligtelser, der bestod
pa tidspunktet for spaltningsplanens offentliggarelse.
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