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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022 for Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Den 16. marts 2023

Direktion

Per Laugesen
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Den uafhangige revisors pategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juni 2003 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for re-
visorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" i
arsregnskabet, der beskriver de usikkerheder, der er forbundet med veerdiansaettelsen af
investeringsejendomme pa 167.890.000 kr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors pategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinfor-
mation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.
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Den uafhangige revisors pategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 16. marts 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i egendomme samt udlejning af ejendomme.
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervaerende arsregnskab indregnet investeringsejendomme pa 167.890.000 kr. Ledelsen
har vaerdiansat selskabets Investeringsejendomme pa baggrund af eksterne vurderingsrapporter
udarbejdet af ejendomsmaeglere i Nuuk. Vurderingsrapporterne er udarbejdet i medio 2020.
Vurderingerne er udarbejdet pa baggrund af ejendomsmaeglerens kendskab til markedet,
ejendommens stand og lejeforhold. Ledelsen har for en stor del af selskabets
investeringsejendomme indhentet en bekraeftelse pr. statusdagen fra en ejendomsmaegler i
Nuuk, hvor det er blevet bekraeftet, at vaerdiansaettelsen fra de oprindelige vurderingsrapporter
fortsat svarer til dagsveerdien pr. 31. december 2022.

Der er i Grgnland ikke et register over solgte ejendomme, hvorfor det ikke er muligt at
sammenholde veerdiansaettelserne med lignende, solgte ejendomme. Herudover er der i
Grgnland ingen informationerne tilgaengelige omkring ejendomsmarkedets udvikling,
kvadratmeterpriser, afkastsatser mv. Ledelsen har dermed begraenset grundlag for at efterprgve
vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at veerdien af investeringsejendommene pa 167.890.000 kr. er
forsvarlig og udtryk for at investeringsejendommene svarer til dagsveaerdien pr. 31. december
2022, dog med en indbygget usikkerhed som fglge af de begreensede informationer som er
tilgeengelige for det grgnlandske ejendomsmarked.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets aktiviteter har udviklet sig tilfredsstillende.

Arets resultat udggr et overskud pa 12.469.704 kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i 2023.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den grgnlandske arsregnskabslovs
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og

forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtzaegter eller finansielle
omkostninger.

Resultatopggrelsen

Omsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
viderefakturering af lgn og materialer.

Personaleudgifter

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter indeholder udgifter til forsikring, husleje, administrationsomkostninger,
salgsomkostninger, tab pa debitorer m.v.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder realiserede og urealiserede fortjenester og
tab ved salg af investeringsejendomme, fortjeneste og tab ved Igbende vaerdiregulering af
finansielle forpligtelser samt fortjeneste og tab ved indfrielse af finansielle forpligtelser.
Finansielle indtaegter

Finansielle indteegter omfatter kursgevinst ved indfrielse af lan.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renter.

Selskabsskat og udskudt skat

| resultatopggrelsen udgiftsfgres den skat, som kan henfgres til arets regnskabsmaessige resultat
uanset tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars skatter.

Hensaettelsen til udskudt skat er saledes udtryk for, at der ved opggrelsen af den skattepligtige
indkomst er foretaget skattemaessige afskrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de
regnskabsmaessige, samt at der i arsrapporten er foretaget regnskabsmaessige reservationer, der
farst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Henszettelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter geeldende skattesats vil udlgses,
safremt virksomhedens aktiver realiseres til regnskabsmaessig vaerdi og skattemaessige
henlaeggelser tilbagefgres.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
k@bspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males

efterfglgende til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveaerdi. £ndringer i dagsvaerdien
indregnes i resultatopggrelsen.
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjzlp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det
er sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives linezert over 3 ar.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.

Periodeafgransningsposter (passiver)

Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende ar.

Geeld

Geeld optages til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Omseetning

Andre driftsindtaegter
Andre eksterne udgifter
Personaleudgifter

Af- og nedskrivninger

Resultat af primeer drift
Veerdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af aretsresultat

Aretsresultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfart resultat

Disponeret

Note 2022 2021
17.550.536 16.912.666
2.526.342 6.115.598
-3.689.933 -4.005.527
2 -1.090.618 -3.844.776
3 -136.992 -170.325
15.159.335 15.007.636
4 0 0
107.479 0
-1.132.096 -917.530
14.134.718 14.090.106
5 -1.665.014 -3.733.853
12.469.704 10.356.253
12.469.704 10.356.253
12.469.704 10.356.253
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Balance 31. december
Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender

Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2022 2021
6 167.890.000 167.890.000
7 136.991 307.317
168.026.991 168.197.317
5.473.197 5.604.595
8 24.531.003 12.500.000
30.004.200 18.104.595
198.031.191 186.301.912
441.687 433.287
441.687 433.287
441.687 433.287
198.472.878 186.735.199

10
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Balance 31. december
Passiver

Selskabskapital
Overfart overskud

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter, langfristet del

Langfristet geeld

Prioritetsgeeld, kortfristet del
Kreditinstitutter, kortfristet del
Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021

125.330 125.330
85.322.848 72.853.144
85.448.178 72.978.474
9 34.678.096 35.020.404
34.678.096 35.020.404
10 11.113.740 11.814.327
11 7.863.750 7.863.750
18.977.490 19.678.077
10 612.385 625.855
11 0 0
55.222.012 55.182.934
97.102 122.271
5 2.007.322 1.598.586
29.306 45.181
1.400.987 1.483.417
59.369.114 59.058.244
78.346.604 78.736.321
198.472.878 186.735.199

12

11
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 31. december 2020
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2021
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
125.330 62.496.891 62.622.221
0 10.356.253 10.356.253
125.330 72.853.144 72.978.474
0 12.469.704 12.469.704
125.330 85.322.848 85.448.178

Anpartskapitalen sammensattes af 2 anparter a kr. 62.500 hver og 330 anparter a kr. 1 hver.
| forbindelse med fusion pr. 1. januar 2012 er der udstedt 330 anparter 4 kr. 1. Herudover har

der ikke vaeret andringer i selskabskapitalen fra selskabets stiftelse og indtil nu.

12
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Noter til arsrapporten

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naerveerende arsregnskab indregnet investeringsejendomme pa 167.890.000 kr.
Ledelsen har vaerdiansat selskabets Investeringsejendomme pa baggrund af eksterne
vurderingsrapporter udarbejdet af ejendomsmaeglere i Nuuk. Vurderingsrapporterne er
udarbejdet i medio 2020. Vurderingerne er udarbejdet pa baggrund af
ejendomsmaeglerens kendskab til markedet, ejendommens stand og lejeforhold.
Ledelsen har for en stor del af selskabets investeringsejendomme indhentet en
bekreeftelse pr. statusdagen fra en ejendomsmeaegler i Nuuk, hvor det er blevet
bekreeftet, at veerdianseettelsen fra de oprindelige vurderingsrapporter fortsat svarer til
dagsveerdien pr. 31. december 2022.

Der er i Grgnland ikke et register over solgte ejendomme, hvorfor det ikke er muligt at
sammenholde veaerdiansaettelserne med lignende, solgte ejendomme. Herudover er der i
Grgnland ingen informationerne tilgeengelige omkring ejendomsmarkedets udvikling,
kvadratmeterpriser, afkastsatser mv. Ledelsen har dermed begraenset grundlag for at
efterprove vaerdiansaettelsen af selskabetsinvesteringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at vaerdien af investeringsejendommene pa 167.890.000 kr.
er forsvarlig og udtryk for at investeringsejendommene svarer til dagsveerdien pr. 31.
december 2022, dog med en indbygget usikkerhed som fglge af de begreensede
informationer som er tilgeengelige for det gronlandske ejendomsmarked.

Personaleudgifter 2022 2021
Lenninger og gager 1.059.580 3.687.257
Andre omkostninger til social sikring 11.061 34.181
Andre personaleomkostninger 19.977 123.338
1.090.618 3.844.776
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 2

13
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Noter til arsrapporten

Af- og nedskrivninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Veerdiregulering investeringsejendomme

Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme
Veerdiregulering investeringsejendomme (erhverv)
Veerdiregulering investeringsejendomme (bolig)

Skat af aretsresultat

Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Nedsattelse af skatteprocent
Skat vedrgrende tidligere ar

Betalt skat i regnskabsaret

2022 2021
136.992 170.325
136.992 170.325

0 0

0 0

0 0

0 0
2.007.322 1.598.586
1.738.377 2.135.268
-2.080.685 0
0 -1
1.665.014 3.733.853
1.598.586 393.075
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Investerings-

Investeringsejendomme ejendomme
Anskaffelsessummer 1. januar 151.628.460
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessummer 31. december 151.628.460
Veerdireguleringer 1. januar 21.722.094
Arets veerdireguleringer 0
Veerdireguleringer 31. december 21.722.094
Veerdireguleringer 1. januar -5.460.554
Arets vaerdireguleringer 0
Veerdireguleringer 31. december -5.460.554
Bogfort veerdi 31. december 167.890.000

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmeessige
vurderinger og skan for indregning og vaerdianseettelse af selskabets ejendomme.

Vurdering af ejendommenes vaerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af
ejendommenes prisfastseettelse pr. m2, husleje (netto) i forhold til bogfert vaerdi, prisen
for sammenlignelige handler i Nuuk samt ved indhentelse af
ejendomsmaeglervurderinger. Der er et begraenset fungerende marked for ejendomme
pa Grgnland og derved et lavt sammenligningsgrundlag.

Prisfastseettelsen pr. m2 og afkastet varierer i forhold til hvilken ejendomstype (erhverv,
boliger) der er tale om i forhold til eiendommens alder og stand. Selskabets ejendomme
er beliggende i Nuuk.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er udtryk for det
geeldende markedsniveau.
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6 Investeringsejendomme (fortsat) 2022 2021

Portefaljen fordeles séledes:

Antal m2 (etageareal):
Erhverv 6.761 6.761
Bolig 1.832 1.832

Bogfort veerdi:
Erhverv 127.800.000 127.800.000
Bolig 40.090.000 40.090.000

Bogfert veerdi pr. m2 (gennemsnit):
Erhverv 18.903 18.903
Bolig 21.883 21.883

Bogfort veerdi pr. m2 (hojeste):
Erhverv 34.171 34.171
Bolig 26.190 26.190

Bogfort veerdi pr. m2 (laveste):
Erhverv 12.019 12.019
Bolig 12.273 12.273

Andring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianseettelse af
ejendommene, vil have nedenstaende indflydelse pa veerdianseettelsen af

Andring af m2 priserne med + 1.000 kr. pr. m2 8.593.000 8.593.000
Andring af m2 priserne med - 1.000 kr. pr. m2 -8.593.000 -8.593.000
Andring af afkastkravet pa + 0,5% -8.185.321 -8.255.619
/Endring af afkastkravet pa - 0,5% 9.137.112 9.214.204

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en
arreekke, méa det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlagbe
anderledes i savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med malingen
af ejendommenes dagsvaerdi.
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Andre anlaeg,
driftsmateriel
7 Andre anlag, driftsmateriel og inventar oginventar

Anskaffelsessummer 1. januar 951.960
Tilgang 0
Afgang -100.000
Anskaffelsessummer 31. december 851.960
Afskrivninger 1. januar -644.643
Arets af- og nedskrivninger -136.992
Afskrivninger pa udgaede aktiver 66.666
Afskrivninger 31. december -714.969
Bogfort veerdi 31. december 136.991

8 Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender under finansielle anleegsaktiver bestar primaert af
tilgodehavender hos selskab ejet af samme ejer som Ejendomsselskabet af 1. juni 2003
ApS. Tilgodehavendet bestar af mellemregning som forst afdragesi takt med at der er
likviditet til hos skyldner selskabet. Tilgodehavendet forventes derfor i realiteten at veere

langfristet.

9 Hensattelse til udskudt skat 2022 2021
Hensaettelse primo 35.020.404 32.885.136
Udskudt skat af arets resultat -342.308 2.135.268

34.678.096 35.020.404

17

Penneo dokumentnagle: N4VNB-W6EX8-QUQOV-N4GFV-N4Y8H-NNV6B



Noter til arsrapporten

10 Prioritetsgeeld

11

Afdrag der forfalder efter 1-5 ar
Afdrag der forfalder efter 5 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar

Kreditinstitutter

Afdrag der forfalder efter 1-5 ar
Afdrag der forfalder efter 5 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar

2022 2021
2.501.546 2.503.991
8.612.194 9.310.336

11.113.740 11.814.327
612.385 625.855
11.726.125 12.440.182
0 0
7.863.750 7.863.750
7.863.750 7.863.750
0 0
7.863.750 7.863.750
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12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til kreditinstitutter pa 7.863.750 kr. er tinglyst
ejerpantebreve pa 7.959.600 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af de
pantsatte aktiver udger 37.140.000 kr. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitut pa 11.726.125 kr. er der tinglyst
ejerpantebrev pa 18.783.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogfarte vaerdi af de
pantsatte aktiver udger 29.350.000 kr. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for selskabets bankgaeld pa 55.222.012 kr. er der tinglyst ejerpantebrev pa
46.500.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver
udger 117.300.000 kr. pr. 31. december 2022. Der er herudover givet transport i
lejekontrakt med en samlet huslejebetaling i uopsigelighedsperioden pa 0 kr.

Til sikkerhed for selskabets geeld til ejerforeninger pa 0 kr. er der tinglyst ejerpantebrev
pa 598.000 kr. i selskabets ejendomme. Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver
udger 37.140.000 kr. pr. 31. december 2022.

P& vegne af selskabet har GrgnlandsBANKEN A/ Safgivet bankgarantier pai alt 2.932.022
kr. overfor realkreditinstitut med et tilgodehavende hos selskabet pa 11.726.125 kr. pr.

31. december 2022.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor 3. mands gaeld til GrenlandsBANKEN
A/S. Geelden udger 54.887.587 kr. pr. 31. december 2022.

19

Penneo dokumentnagle: N4VNB-W6EX8-QUQOV-N4GFV-N4Y8H-NNV6B



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Per Damgaard Laugesen
Direktar
Serienummer: 3d2f5646-b21b-4219-8e7f-c573ef03bddd

IP: 178.170.xxx.XxX
L]
Mit 2D &

2023-03-16 21:40:46 UTC

Per Damgaard Laugesen
Dirigent
Serienummer: 3d2f5646-b21b-4219-8e7f-c573ef03bddd

IP: 178.170.xxx.xxX
]
Mit2p &

2023-03-17 08:34:38 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:20222670-RID:1239692883533

IP: 77.243.XXX.XXX
NEM ID €4

2023-03-17 06:45:13 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: N4VNB-W6EX8-QUQOV-N4GFV-N4Y8H-NNV6B




         /P2+p7UXjAycwmkzAMy2tUmjcSEz15hBIJ8BauimWZM=   wAU+8trOka8httyMQHXuUEwOgMQv+94D9fxJLs5aHi4=      AQAB           2023-03-16T21:41:02.559Z     MobgjT+iaih2Ha7j3koF0UI98XK7F1noUsesQ8fCrqE=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 437196769678144969654823540193631984109309338841        



            
                
            
            Ekstern årsrapport 2022
            N4VNB-W6EX8-QUQOV-N4GFV-N4Y8H-NNV6B
            SHA-256
            eaa41d7e6ac99c83f678d7b02dd736f4fa85584aa58c860bf284d3dc7c8b455f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Skattebilag 2022
            ILL7Y-ELWWS-1M13U-K02IM-2T5G8-JN4JW
            SHA-256
            1b9dc8ef4167f89188195ec8250f3097cefa8298e63c336ae460167cf13f17e6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokol 2022 side 85 - 88
            0ZZDW-ZHAQ8-JZX6I-OSJZX-SBDH2-WBD01
            SHA-256
            bba7b1b5824d410735fd2651c8f7edd91f2b48568be05e217955b2f6142f5b4d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring 2022
            WC327-F6HU7-ST511-2C4JM-MIO5L-02IYK
            SHA-256
            68ff5a29d32db98b3da13e2fce8e418c59c11edea8c7c07bdaa3bbb97a99491e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 Mh0db+rlplDO6xnKXZ7+Gvit/K2GbGzKEnVLdkgjd54=


 
LOz1PMZpPn3jHDlEANDqnxqVvUN/oZSU5JituH0XKtDFUVd2T9r9gcgC0Tx+EOaGgyAxiopHX1UB
6oJgpdWx7n8BEi3/eQWlJSj96n9vTGhfa96+2HTRUXIpCKztXyfqau6zLqE5WEliaYpp+xpTNikh
qI37uDSGlAFah5LEmOBHKdzRgu0GhLaKP6afQNRdbFokrpZEOX8GubJHDkvgf9KbVzQ/Ra5zlx2Z
NRFU3wjoUIaafq/LBqRpHIenJwhbOffR8nIFEP3qWKGIZTbGSEA9wRWW8pn+foWQPGUoACHsimqo
7X1tsgUgxrr8QtZZF3dHSQJxT+8kmZ8mH22xjg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMU16WXpNVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U0VWVFFWZ3RSbEZKTVRZdFIwbEpRMDh0V0ZOUFNWTXRSa2hZUnpndFdWVkdWMWc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAxNyAwNzo0NTowMyBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


         yKexUEt1+fiWel+XSs7n5N4gPHkfsheglt2IV3r7QtU=   mr7SxjED/1XUV+ed8HoBUHTJZ5sp13e0jG5X0iXL+Eg=      AQAB           2023-03-17T08:34:54.327Z     ROvjx/KHUjF3yZfHiFV+AmN0ClqVe+/P2dCGDG63SGc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 698982937823782543451206667739811395776022889420        



            
                
            
            Ekstern årsrapport 2022
            N4VNB-W6EX8-QUQOV-N4GFV-N4Y8H-NNV6B
            SHA-256
            eaa41d7e6ac99c83f678d7b02dd736f4fa85584aa58c860bf284d3dc7c8b455f
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"N4VNB-W6EX8-QUQOV-N4GFV-N4Y8H-NNV6B","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-03-16T21:40:46Z","ip":"178.170.xxx.xxx","signedDataFile":"3fea25242c6dd3cb.xml","signerSerial":"3d2f5646-b21b-4219-8e7f-c573ef03bddd","type":"penneo","signerName":"Per Damgaard Laugesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fdc7e13dd9d210c.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-03-17T06:45:13Z","ip":"77.243.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:20222670-RID:1239692883533","type":"nemid","signerName":"Claus Urhøj","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fef45a20fd04d4b.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-03-17T08:34:38Z","ip":"178.170.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe45d23c1c55fa6.xml","signerSerial":"3d2f5646-b21b-4219-8e7f-c573ef03bddd","type":"penneo","signerName":"Per Damgaard Laugesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe6f4b30ef5f86b.xml","validations":[]}]}


 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================ 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                                        
 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================ 
  2023-03-16 20:46:46 UTC   Simon Lund Larsen       77.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                        
  2023-03-16 20:47:15 UTC   Simon Lund Larsen       77.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Per Damgaard Laugesen"                                                        
  2023-03-16 20:47:15 UTC   Simon Lund Larsen       77.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Urhøj"                                                                  
  2023-03-16 20:47:17 UTC   Simon Lund Larsen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Damgaard Laugesen" at "pdl@revisor.gl"                                 
  2023-03-16 21:39:17 UTC   Penneo system           178.170.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-03-16 21:39:17 UTC   Per Damgaard Laugesen   178.170.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-03-16 21:40:35 UTC   Penneo system           178.170.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-03-16 21:40:35 UTC   Per Damgaard Laugesen   178.170.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-03-16 21:40:36 UTC   Penneo system           178.170.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-03-16 21:40:47 UTC   Per Damgaard Laugesen   178.170.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                              
  2023-03-16 21:40:48 UTC   Simon Lund Larsen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Urhøj" at "cur@bdo.dk"                                               
  2023-03-17 00:44:07 UTC   Per Damgaard Laugesen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-03-17 06:41:24 UTC   Claus Urhøj             77.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-03-17 06:41:25 UTC   Penneo system           77.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-03-17 06:45:13 UTC   Claus Urhøj             77.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2023-03-17 06:45:14 UTC   Simon Lund Larsen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Damgaard Laugesen" at "pdl@revisor.gl"                                 
  2023-03-17 07:24:09 UTC   Per Damgaard Laugesen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-03-17 08:33:30 UTC   Penneo system           178.170.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-03-17 08:33:30 UTC   Per Damgaard Laugesen   178.170.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-03-17 08:34:22 UTC   Per Damgaard Laugesen   178.170.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-03-17 08:34:23 UTC   Penneo system           178.170.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-03-17 08:34:28 UTC   Penneo system           178.170.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-03-17 08:34:38 UTC   Penneo system           178.170.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                      
  2023-03-17 08:34:38 UTC   Per Damgaard Laugesen   178.170.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                              
 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================ 


		2023-03-17T08:35:09+0000
	Original document certified by Penneo




