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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Sydjysk Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kollund, den 31. maj 2021

Direktion

Aksel Damm
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Sydjysk Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sydjysk Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pé at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pé anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 31. maj 2021

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Jesper Hansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne18489 mne30192
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Sydjysk Ejendomsselskab ApS
Molevej 17A
6340 Krusa
CVR-nr. 12 06 55 31
Stiftet: 1. april 1988
Hjemsted: Aabenraa
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
33. regnskabsar
Direktion Aksel Damm
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handel og industri, handel med fast
ejendom for egen regning, finansiering og investering, udlejning af fast ejendom samt handel med
immaterielle aktiver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.524.700 mod 1.459.156 sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udger
1.108.072 mod 767.832 sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sydjysk Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle

indteegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta méles til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning samt andre eksterne omkostninger.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og sifremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver
@vrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.524.700 1.459.156
Veardiregulering af investeringsejendomme 282.185 25.846
@vrige finansielle omkostninger -385.928 -502.837
Resultat for skat 1.420.957 982.165
Skat af arets resultat -312.885 -214.333
Arets resultat 1.108.072 767.832
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.108.072 767.832
Disponeret i alt 1.108.072 767.832
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 1.960.332 1.039.275
3 Investeringsejendomme 32.700.728 32.085.818
Materielle anlaegsaktiver i alt 34.661.060 33.125.093
Anlzegsaktiver i alt 34.661.060 33.125.093
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.019 523
Andre tilgodehavender 982 0
Periodeafgransningsposter 15.630 15.579
Tilgodehavender i alt 76.631 16.102
Likvide beholdninger 89.134 231.105
Omszetningsaktiver i alt 165.765 247.207
Aktiver i alt 34.826.825 33.372.300
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 7.456.826 6.348.754
Egenkapital i alt 7.656.826 6.548.754
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.053.602 740.717
Hensatte forpligtelser i alt 1.053.602 740.717
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.865.851 12.591.926
Kreditinstitutter i ovrigt 584.999 854.999
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.450.850 13.446.925
Kortfristet del af langfristet gaeld 965.795 933.701
Geld til pengeinstitutter 7 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 221.552 6.015
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 11.839.185 11.119.221
Anden geld 639.008 576.967
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.665.547 12.635.904
Geeldsforpligtelser i alt 26.116.397 26.082.829
Passiver i alt 34.826.825 33.372.300
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Senderjyllands Revision

Noter

1.

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsvaerdi 31. december 2020

Arets @&ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen

Materielle anleegsaktiver under udforelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2020

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2020

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsverdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

kr.

32.700.728

282.185

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
1.039.275 0
921.057 1.039.275
1.960.332 1.039.275
1.960.332 1.039.275
29.849.387 30.481.353
332.725 801.290

0 -1.433.256
30.182.112 29.849.387
2.236.431 1.949.908
282.185 286.523
2.518.616 2.236.431
32.700.728 32.085.818

Investeringsejendommene males til dagsvaerdi. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme

tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede

drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Fastleggelsen af dagsveerdierne er opgjort udfra et afkastkrav pa mellem 4,0-7,0%. Afkastkravet er
fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastszttelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig,
kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og ledelsens
regnskabsmassige skon. Anvendelsen af regnskabsmaessige sken medforer, at der er en vis
usikkerhed i opgorelsen af dagsverdien. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af forudsatninger,
som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende forudsatningerne
og eventuelle endringer heri afspejles i dagsvardien.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til

realkreditinstitutter 12.606.646 740.795 11.865.851 9.033.121
Kreditinstitutter i gvrigt 809.999 225.000 584.999 0
13.416.645 965.795 12.450.850 9.033.121

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger 32.700.728 kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.600, der ligger til sikkerhed for bankgaeld
der pr. 31.12.20 har en restgeeld pé tkr. 810. Ejerpantebrevene giver pant i Clausholmsvej 27, 8900
Randers, til en samlet regnskabsmeessige veerdi af 13.632.612 kr.
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Sydjysk Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kollund, den 31. maj 2021

Direktion

Aksel Damm
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Sydjysk Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sydjysk Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pé at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pé anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 31. maj 2021

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Jesper Hansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne18489 mne30192
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sydjysk Ejendomsselskab ApS
Molevej 17A
6340 Krusa
CVR-nr. 12 06 55 31
Stiftet: 1. april 1988
Hjemsted: Aabenraa
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
33. regnskabsar
Direktion Aksel Damm
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handel og industri, handel med fast
ejendom for egen regning, finansiering og investering, udlejning af fast ejendom samt handel med
immaterielle aktiver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.524.700 mod 1.459.156 sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udger
1.108.072 mod 767.832 sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sydjysk Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle

indteegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta méles til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og sifremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver
@vrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Sydjysk Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2020 8

This document has esignatur Agreement-I1D: fc0db93fHnm242417880







Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.524.700 1.459.156
Veardiregulering af investeringsejendomme 282.185 25.846
@vrige finansielle omkostninger -385.928 -502.837
Resultat for skat 1.420.957 982.165
Skat af arets resultat -312.885 -214.333
Arets resultat 1.108.072 767.832
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.108.072 767.832
Disponeret i alt 1.108.072 767.832
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 1.960.332 1.039.275
3 Investeringsejendomme 32.700.728 32.085.818
Materielle anlaegsaktiver i alt 34.661.060 33.125.093
Anlzegsaktiver i alt 34.661.060 33.125.093
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.019 523
Andre tilgodehavender 982 0
Periodeafgransningsposter 15.630 15.579
Tilgodehavender i alt 76.631 16.102
Likvide beholdninger 89.134 231.105
Omszetningsaktiver i alt 165.765 247.207
Aktiver i alt 34.826.825 33.372.300
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 7.456.826 6.348.754
Egenkapital i alt 7.656.826 6.548.754
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.053.602 740.717
Hensatte forpligtelser i alt 1.053.602 740.717
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.865.851 12.591.926
Kreditinstitutter i ovrigt 584.999 854.999
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.450.850 13.446.925
Kortfristet del af langfristet gaeld 965.795 933.701
Geld til pengeinstitutter 7 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 221.552 6.015
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 11.839.185 11.119.221
Anden geld 639.008 576.967
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.665.547 12.635.904
Geeldsforpligtelser i alt 26.116.397 26.082.829
Passiver i alt 34.826.825 33.372.300
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Senderjyllands Revision

Noter

1.

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsvaerdi 31. december 2020

Arets @&ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen

Materielle anleegsaktiver under udforelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2020

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2020

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsverdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2020

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

kr.

32.700.728

282.185

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
1.039.275 0
921.057 1.039.275
1.960.332 1.039.275
1.960.332 1.039.275
29.849.387 30.481.353
332.725 801.290

0 -1.433.256
30.182.112 29.849.387
2.236.431 1.949.908
282.185 286.523
2.518.616 2.236.431
32.700.728 32.085.818

Investeringsejendommene males til dagsvaerdi. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme

tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede

drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.
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Sgnderjyllands Revision

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Fastleggelsen af dagsveerdierne er opgjort udfra et afkastkrav pa mellem 4,0-7,0%. Afkastkravet er
fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastszttelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig,
kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og ledelsens
regnskabsmassige skon. Anvendelsen af regnskabsmaessige sken medforer, at der er en vis
usikkerhed i opgorelsen af dagsverdien. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af forudsatninger,
som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende forudsatningerne
og eventuelle endringer heri afspejles i dagsvardien.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til

realkreditinstitutter 12.606.646 740.795 11.865.851 9.033.121
Kreditinstitutter i gvrigt 809.999 225.000 584.999 0
13.416.645 965.795 12.450.850 9.033.121

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger 32.700.728 kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.600, der ligger til sikkerhed for bankgaeld
der pr. 31.12.20 har en restgeeld pé tkr. 810. Ejerpantebrevene giver pant i Clausholmsvej 27, 8900
Randers, til en samlet regnskabsmeessige veerdi af 13.632.612 kr.
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