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Hjgrnebo A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Hjgrnebo A/S
Gammel Kattrupvej 4
8751 Gedved

CVR-nr.: 12025548
Stiftet: 21.03.1988
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse

Niels Christian Ngrnberg Strauss
Sgren Gram Degn

Ole Walbom

Hans Helge Sgrensen

Pia Askholm Sgrensen

Jan Askholm Sgrensen

Jan Ankjaer Sgrensen

Direktion
Hans Helge Serensen, Direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, VVeerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 for Hjsrnebo A/S.

. o
Rrsrapporten aflagges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gedved, den 20.03.2018

Direktion

Direkter

Bestyrelse

Ole Walbom

Do

Jan Askholm Sgrensen

S Christian Ngrnberg
Strauss

1) cl
Pia Askholm Sgrensen

ans Helge Sgrensen

Jan Ankjeser Sgrengen
-

-
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Den uafhaengige revisors erkiaringer

Til kapitalejerne i Hjgrnebo A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hjgrnebo A/S for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem melse
med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 3rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Srsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erkizeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20.03.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jakob Boutrup Ditlevsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27725



Hjgrnebo A/S 5

Ledeilsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet udg@ver investering i fast ejendom, udlejning og administration af ejendomme samt handel i

avrigt.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Der er i aret realiseret et overskud pa 12.312 t.kr., hvilket anses for vaerende tilfredstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggreise for 2017

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfart resultat

2017 2016

Note kr. kr.
15.265.447 3.509.124

1 (285.390) (379.076)
14.980.057 3.130.048

114,932 (6.276)

2.450 0

(18.260) (3.089)

15.079.179 3.120.683
4 (2.766.692) (814.895)
12.312.487 2.305.788
3.000.000 3.000.000
9.312.487 (694.212)
12.312.487 2.305.788
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Baiance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 55.998.851 40.759.065
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 7.865
Materielle anlaagsaktiver 5 55.998.851 40.766.930
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 244.712 279.780
Finansielle anlaegsaktiver 6 244.712 279.780
Anlzgsaktiver 56.243.563 41.046.710
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 179.298 75.012
Udskudt skat 2.078.158 1.250.000
Andre tilgodehavender 4,726.892 3.942.494
Tilgodehavender 6.984.348 5.267.506
Likvide beholdninger 10.004.383 2.034.580
Omsatningsaktiver 16.988.731 7.302.086
Aktiver 73.232.294 48.348.796




Hjgrnebo A/S

Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfgrt overskud eller underskud 51.107.863 41,795.376
Forslag til udbytte for regnskabsaret 3.000.000 3.000.000
Egenkapital 55.107.863 45.795.376
Andre hensatte forpligtelser 100.000
Hensatte forpligtelser 0 100.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.573 43.210
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.409.057 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 3.594.850 814.895
Anden geeld 4.083.951 1.595.315
Kortfristede gaeldsforpligtelser 18.124.431 2.453.420
Galdsforpligtelser 18.124.431 2.453.420
Passiver 73.232.294 48.348.796
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitaiopggoreise for 2017

Forslag til
Overfgrt udbytte for
Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
) 1.000.000 41.795.376 3.000.000 45,795.376
primo
Udbetalt ordinaert
0 0 (3.000.000) (3.000.000)
udbytte
Arets resultat 0 9.312.487 3.000.000 12.312.487
Egenkapital
1.000.000 51.107.863 3.000.000 55.107.863

ultimo
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

4. Skat af drets resultat
Aktuel skat
fndring af udskudt skat

2017 2016
kr. kr.
285,390 379.076
285.390 379.076
2017 2016
kr. kr.
2.450
2.450
2017 2016
kr. kr.
9.057 0
9.203 3.089
18.260 3.089
2017 2016
kr. kr.
3.594.850 814.895
(828.158) 0
2.766.692 814.895
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Noter

Andre

anlaeg,

drifts-

Grunde og materiel og

bygninger inventar

kr. kr.

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 66.260.895 269.350
Tilgange 21.386.109 0
Afgange (5.279.213) 0
Kostpris ultimo 82.367.791 269.350
Af- og nedskrivninger primo (25.501.830) (261.485)
Rrets afskrivninger (277.525) (7.865)
Tilbageforsel ved afgange (589.585) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (26.368.940) (269.350)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 55.998.851 0
Kapital-

andele i

tilknyttede

virk-

somheder

kr.

6. Finansielle anlaagsaktiver

Kostpris primo 325.000
Kostpris ultimo 325.000
Nedskrivninger primo (45.220)
Andel af 3rets resultat 114.932
Udbytte (150.000)
Nedskrivninger ultimo (80.288)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 244.712

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HHS Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
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Noter

selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets ars-

regnskab.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst haftelse til ejerforening pa tre af selskabets ejerlejligheder. Den samlede heeftelse udger 40

t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi af de tre ejerlejligheder udggr pd balancedagen 4.755 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r, dog med enkelte reklassifikationer.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

1 resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedregrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszaetning best8r af lejeindtaegter fra udlejning af selskabets grunde og bygninger. Nettoomsaetning
indregnes eksklusive moms.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsastningsaktiver.
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Anvendit regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsirets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestdr renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder.

Skat

Rrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og zendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 ar
Driftsmateriel og inventar 5 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver til en kostpris under 12 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen pa an-
skaffelsestidspunktet.

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veaerdi med tillaag af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaeessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til faerdigggrelse af projekter.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



