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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 1. maj 2024

Direktion:

Tage Thusgaard

Bestyrelse:

Ole Neve Nielsen Tage Thusgaard Jarn Hesselholt
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejeren af Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Frederikshavn, den 1. maj 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Louise Troelstrup Lund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34109
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksom-

hedens finansielle stilling.

Egne kapitalandele

2023
kr.
Beholdningen af egne kapitalandele er saledes:
Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988, 153.735 stk. & nom. 1 153.735
KT ettt ettt ne
153.735
Egne kapitalandele i % af selskabskapitalen:
Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988........cccvviiiiiiiiiiiinnnnn, 2,9
2,9

2022
kr.

153.735

153.735

2,9

2,9

Selskabet har i 2019 tilbagekebt nom. 153.735 kr. egne andele fra tidligere kommanditister. Egne

kapitalandele udger 2,93% af selskabskapitalen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 1.516.966 1.660.882
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -264.599 -234.284
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -399.306 -398.914
DRIFTSRESULTAT ...cuutiiitiiitieiteeieeneeeneeeaneeaaeenneenneenneennes 853.061 1.027.684
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 174.708 4.798.473
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -591.279 -687.972
ARETS RESULTAT ...otuiiniiniiiiiieeieeteeieete et eneeneerenernennens 436.490 5.138.185
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
0o [(oTe [ 1131« PP TP 827.550 0
Overfart resultat......ccooeviiiiiiiiiiiii e, -391.060 5.138.185

FALT. e 436.490 5.138.185
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 2

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...
PASSIVER

Reserve for opskrivNinger......oovveiiiiieiiiiiiiiiieiirenneenenaees
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiiii i eaas

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
BaNKLAN ..ueninitiiiie e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiin... 3

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieircecieeaenas
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccoooeiiiiiiiiinnn..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn..
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

2023
kr.

31.483.421
128.660
31.612.081

31.612.081

193.250
5.550.623
5.743.873

5.743.873

37.355.954

5.247.765
18.471.622
-1.479.243

22.240.144

2.464.171
8.731.400
11.195.571

289.163
370.617
16.410
120.212
3.123.837
3.920.239

15.115.810

37.355.954

2022
kr.

31.861.475
112.283
31.973.758

31.973.758

245.375
6.398.552
6.643.927

6.643.927

38.617.685

5.247.765
18.669.179
-1.285.740

22.631.204

5.364.432
0
5.364.432

144.780
9.195.766

0

95.107
1.186.396
10.622.049

15.986.481

38.617.685
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Kommandi-

tistindbeta-  Reserve for Overfort

linger opskrivninger resultat l alt

Egenkapital 1. januar 2023.......ccevviviiiiiiieiinennnnnnn. 5.247.765 18.669.179 -1.285.740 22.631.204
Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn, -391.060 -391.060
Overforsler
Tilladt udligning......cooevviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniene, -197.557 197.557 0

Egenkapital 31. december 2023.............cccennene.. 5.247.765 18.471.622 -1.479.243 22.240.144
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 262.889 232.714
oS 1Y o] 1 = 1.136 1.041
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 574 529
264.599 234,284
Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2023....cciiiiiiiitiieiiiiieeeeeeiiineeeeesennnnnens 15.179.243 628.074
LI 12T o T~ PP 0 37.629
Kostpris 31. december 2023.........ccciiiiiiiiiiiniiniennnennnn. 15.179.243 665.703
Opskrivninger 1. januar 2023......cciiiiiiiiiiiiieiiiieeeeiieeeannaens 20.847.341 0
Opskrivninger 31. december 2023............ccccviiiiiiiiiiennnn., 20.847.341 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......cccciiiiiiiiiiiiinennnennn. 4.165.109 515.791
Arets afsKrVNINGEr .....veiiieiiiie e, 378.054 21.252
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .......................LL 4.543.163 537.043
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 31.483.421 128.660
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, 13.012.094
1] 1 SO PP
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 2.753.334 289.163 1.344.927 5.509.212
BanKlan.......oveviieeieeeeie e 9.014.200 282.800 7.600.200 0
11.767.534 571.963 8.945.127 5.509.212

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Der pahviler selskabet saedvanlige branchemaessige garantier.

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.753 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 5.786 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 9.014 tkr., er der tinglyst ejerpantebrev pa nominelt 21.021
tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2023 udger 25.698 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988 for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetning ved lejeindtaegter fra udlejning af bolig og erhvervslejemal indregnes i resultat-
opgarelsen i henhold til indgaede lejekontrakter.

Omsaetningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §32.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige salgs- og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i selskabs-
deltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:
Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 25-50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



