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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2015 for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 15. marts 2016

Daglig ledelse

Peter Knudsen

Bestyrelse

Ole Neve Nielsen Tage Thusgaard Kristiansen Kaj Kragkaer Larsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til ejerne af Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 15. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet ejer egne andele pa nom. 153.735 kr., svarende til 2,85% af kapitalen. Andelene er erhvervet
i tidligere regnskabsar, som led i udtraeden af kommanditister.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........coiiiiiiiiiiiiiine

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeenneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. .. euuee ettt eeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiineiineiineeiineeuneerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte......cccooviviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note

1

2015
kr.

1.352.826

-110.280
-366.761

875.785

64.352
-300.860

639.277

0

639.277

378.900
260.377

639.277

2014
kr.

.201.647

-119.401
-342.387

739.859

57.635
-331.684

465.810

0

465.810

189.450
276.360

465.810
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 2

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas
OMSZETNINGSAKTIVER......uiitiiitiiiiiietineeteneeneeeneneanenens

AKTIVER. ...t

PASSIVER

NI 6 101 ¢ [ - | D PP PP
Reserve for opsKrivNiNger. . ....ovviiiiiiiiiiiiii i eeeae,
Overfart overskud........cooeevieiiiiiiiiii i

EGENKAPITAL ..ot 3

Geeld til realkreditinstitutter.......cocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn.,
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.cceviiiiiiiiiiiiiinn., 4

Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovvviviiiiiiiiiiiiiiin, 4
Geeld til pengeinstitutter......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeneenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........cccovvviiniennn.n,
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........cccvvvviiiiniininnnnn.n.
Anden gaeld. ..o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutiiiiiiiiiieiitiieineineeeeenneenennenns

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2015
kr.

33.619.848
131.016
33.750.864

33.750.864
8.108.630
27.390
8.136.020
8.136.020

41.886.884

5.401.500
20.847.341
-7.390.801

18.858.040

19.952.475
19.952.475

178.803
179.971
75.000
1.527.390
1.115.205
3.076.369

23.028.844

41.886.884

2014
kr.

33.947.000
148.175
34.095.175

34.095.175
6.087.085

0
6.087.085
6.087.085

40.182.260

5.401.500
20.847.341
-7.651.178

18.597.663

20.131.279
20.131.279

176.973
162.382
54.000

0
1.059.963
1.453.318

21.584.597

40.182.260
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2014: 1)
W o T o 1= T 1= P PP 109.440 104.909
PENSIONEN. ...t e 0 10.734
Andre personaleomKostNiNger.....coeveiieiieiiiiieireieeeenneeeennnns 840 3.758
110.280 119.401

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeaannnnnees 14.402.659 455.150

LI 1T o T~ PP 0 22.450

Kostpris 31. december 2015........cccceviiiiiiiiniiniennnennnenn. 14.402.659 477.600

Opskrivninger 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiii i eiieeenaaens 20.847.341 0

Opskrivninger 31. december 2015...........ccoiiiiiiiiiiiiinnnens, 20.847.341 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccviiiiiiiiiiiiiiennnennn, 1.303.000 306.975

Arets afsKrVNINGEr .....uveiiieiiiie e, 327.152 39.609

Af- og nedskrivninger 31. december 2015......................... 1.630.152 346.584

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 33.619.848 131.016

Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort

kapital opskrivninger overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2015.........cccveiinneen 5.401.500 20.847.341 -7.651.178 18.597.663

Forslag til arets resultatdisponering........... 260.377 260.377

Egenkapital 31. december 2015.............. 5.401.500 20.847.341 -7.390.801 18.858.040
Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter-... 20.308.252 20.131.278 178.803 18.981.603

20.308.252  20.131.278 178.803 18.981.603

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser udover sadvanlige branchemaessige
garantier.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 20.131 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgar 33.620 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.055 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev i fast ejendom pa i alt 705 tkr. til sikkerhed for
Nordjysk Ejendomsselskab Holding A/S mellemvaerende med pengeinstitut. Mellemvaerendet
pr. 31. december 2015 udgjorde i alt -3.612 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988 for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved lejeindtaegter fra udlejning af bolig og erhvervslejemal indregnes i resultat-
opgarelsen i henhold til indgaede lejekontrakter.

Omsaetningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Der indregnes ikke skat af arets resultat, ligesom der ikke indregnes udskudt skat i arsrapporten. Arets
aktuelle skatter og udskudte skatter henferes til den enkelte kommanditist og indgar saledes i
kommanditisternes respektive arsrapporter.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25-50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



