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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 10. maj 2019

Direktion:

Peter Knudsen

Bestyrelse:

Ole Neve Nielsen Tage Thusgaard Kristiansen Jarn Hesselholt
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 10. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16551
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har i ar annulleret sine egne ejerandele pa nom. 153.735 kr., svarende til 2,85% af kapitalen.

Annulleringen sker som en del af en kapitalnedsattelse vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling
23. november 2018. Annulleringen er sket til kurs 100.

Selskabets kapital udger herefter 5.247.765 kr.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 1.155.363 1.172.921
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -194.468 -200.337
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -369.258 -379.189
DRIFTSRESULTAT ...utitiitiiiieieeieeeieeieeneeneeneeneenaanens 591.637 593.395
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 88.018 89.490
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -1.229.029 -336.118
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieneneeneeneeneeneeneeneanees -549.374 346.767
SKat af Arets reSUltat.......oeueuereeeeeeeieeieeeeeeeaereenenenanns 0 0
ARETS RESULTAT ...cvuiiniiiiniieieieieieeteeteenenerenennennnns -549.374 346.767
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udlodning. . coueeeiiiiiii i e e e e e e e e e e e 378.900 378.900
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e -928.274 -32.133

FALT .o -549.374 346.767
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 2

ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueieiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eieeaaaas
Reserve for opskrivNinger......oovveiiiiieiiiiiiiiiieiirenneenenaees
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiiii i eaas

EGENKAPITAL ... 3

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn... 4

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviiniiiiiiiiininann... 4
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiieeiieeeaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnnn.
ANden Gaeld...coinneiiii i e et e aes
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2018
kr.

32.575.848
100.864
32.676.712

32.676.712
9.155.654
42.337
9.197.991
9.197.991

41.874.703

5.247.765
19.459.422
-6.368.321

18.338.866

20.260.557
20.260.557

134.936
197.592
65.000
1.854.680
1.023.072
3.275.280

23.535.837

41.874.703

2017
kr.

32.923.848
106.424
33.030.272

33.030.272
9.061.318
40.377
9.101.695
9.101.695

42.131.967

5.401.500
19.656.984
-5.791.344

19.267.140

19.575.655
19.575.655

186.870
194.516
80.000
1.791.438
1.036.348
3.289.172

22.864.827

42.131.967
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2017: 2)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns

Materielle anlaegsaktiver

2018
kr.

194.468

194.468

2017
kr.

200.337

200.337

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger
Kostpris 1. januar 2018......cceeiiiieiriieenireeeeeneerenneeeenneeaens 14.402.659
Tl AN e et iii i i i i e e 0
Kostpris 31. december 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 14.402.659
Opskrivninger 1. januar 2018 .....coeiuiiiiiiiiiiiiiiereneenenneens 20.847.341
Opskrivninger 31. december 2018...........ccccvviiiiiiiiinnnnnnnn. 20.847.341
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.......ccccviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 2.326.152
Arets afsKriVNINGEr ....vvvivieiieiieeeeeeeee e, 348.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.............c............ 2.674.152
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...................... 32.575.848
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger
efter 8§ 41, sth. T e 13.116.426
Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat
Egenkapital 1. januar 2018...................... 5.401.500 19.656.984 -5.791.344
Kapitalnedsaettelse.....cccovvviiiiiiiiiininnn. -153.735 153.735
Overfarsel til/fra andre poster................. -197.562 197.562
Forslag til arets resultatdisponering........... -928.274

Egenkapital 31. december 2018.............. 5.247.765 19.459.422

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 20.395.493 134.936 19.703.693

inventar

520.297
15.698
535.995

0
0

413.873
21.258
435.131

100.864

| alt

19.267.140

-928.274

-6.368.321 18.338.866

31/12 2017
gaeldi alt

19.762.525

20.395.493  134.936 19.703.693 19.762.525

Afdrag
2018

138.094

138.094

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 5
Eventualforpligtelser
Der pahviler selskabet saedvanlige branchemaessige garantier.

Selskabet har stillet kaution for Nordjysk Ejendomsselskab A/S og Nordjysk Ejendomsselskab
Holding A/S' mellemvarende med Nordjyske Bank. Mellemvarende pr. 31. december 2018 ud-
gor en gaeld pa 864 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 20.395 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udgar 32.576 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.055 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev i fast ejendom pa i alt 4.055 tkr. til sikkerhed for
Nordjysk Ejendomsselskab Holding A/S og Nordjysk Ejendomsselskab A/S" mellemvarende med
pengeinstitut. Mellemvaerendet pr. 31. december 2018 udger en gaeld pa 864 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordjysk Ejendomsselskab K/S af 1. marts 1988 for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved lejeindtaegter fra udlejning af bolig og erhvervslejemal indregnes i resultat-
opgarelsen i henhold til indgaede lejekontrakter.

Omsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i selskabs-
deltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopggrelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 25-50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



