Stormellegard ApS

Taastrup Hovedgade 98, 1. th., 2630 Taastrup

CVR-nr. 11 98 86 01

Arsrapport

2018/19

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 2. september 2019

Jesper Bang
Dirigent

RI'R. REVISION Himmelev Bygade 70 T: 46366000 Uafhaengigt medlem af
Postbox 116 F: 46360770 RevisorGruppen Danmark
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB 4000 Roskilde E: rir@rir.dk og BKR International
CVR-nr. 3378 05 24 www.rir.dk




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Den uafthengige revisors revisionspdtegning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

10
14

101202 Stormellegard ApS - Arsrapport for 2018/19



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2018/19 for Stormellegard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 19. juni 2019

Direktion

Hans-Otto Hein
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Stormellegard ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stormellegérd ApS for regnskabséret 1. maj 2018 - 30. april 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 19. juni 2019

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Birgit Sode
statsautoriseret revisor
mne28909
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Stormellegard ApS

Taastrup Hovedgade 98, 1. th.

2630 Taastrup

CVR-nr.: 1198 86 01
Hjemsted: Taastrup
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Hans-Otto Hein

RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ejendomsselskabet af 1/11 1979 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliger.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Indregning af investeringsejendomme foretages til dagsveerdi.

Selskabets beholdning af udlejede ejerlejligheder er ansat til en veerdi baseret pa et atkastkrav pd 6 %.
Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stig-
ning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et 2endret krav til

forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene reduceres
med 12.564 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 80.580 t.kr. til 70.780 t.kr.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 3.976 t.kr. Egenkapitalen udger 80.580 t.kr.

Selskabets resultat 1 2018/19 er tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

2018/19 2017/18
Note kr. tkr.
Nettoomsatning 6.340.751 6.276
Omkostninger vedraerende investeringsejendomme -1.159.555 -1.208
Verdiregulering af investeringsejendomme 112.500 838
Bruttoresultat 5.293.696 5.906
Distributionsomkostninger -6.940 -15
Administrationsomkostninger -180.572 -174
Andre driftsindtegter 353 1
Driftsresultat 5.106.537 5.718
Andre finansielle indtaegter -11.131 0
1 Ovrige finansielle omkostninger 0 -19
Finansiering netto -11.131 -19
Resultat for skat 5.095.406 5.699
2 Skat af érets resultat -1.119.669 -1.255
Arets resultat 3.975.737 4.444
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 3.887.987 3.791
Overfores til gvrige reserver 87.750 653
Disponeret i alt 3.975.737 4.444
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Balance 30. april

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 89.204.400 89.205
Materielle anlaegsaktiver i alt 89.204.400 89.205
Anlzgsaktiver i alt 89.204.400 89.205
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 105.822 145
Periodeafgraensningsposter 58.048 56
Tilgodehavender i alt 163.870 201
Likvide beholdninger 3.826.179 275
Oms=tningsaktiver i alt 3.990.049 476
Aktiver i alt 93.194.449 89.681
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Balance 30. april

Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 50.000.000 50.000
5 Reserve for opskrivninger 5.233.265 5.145
6 Overfort resultat 25.347.174 21.459
Egenkapital i alt 80.580.439 76.604
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.475.169 1.003
Hensatte forpligtelser i alt 1.475.169 1.003
Gealdsforpligtelser
Selskabsskat 647.770 0
Anden geeld 7.230.360 8.676
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.878.130 8.676
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.445.363 1.445
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.569.027 1.554
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 182.422 235
Anden geeld 34.747 143
Periodeafgransningsposter 29.152 21
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.260.711 3.398
Galdsforpligtelser i alt 11.138.841 12.074
Passiver i alt 93.194.449 89.681
8 Eventualposter
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Noter

2018/19 2017/18
kr. t.kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 19
0 19

2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 647.770 0
Arets regulering af udskudt skat 471.899 1.255
1.119.669 1.255
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Noter

30/4 2019 30/4 2018
kr. t.kr.
3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 82.607.586 82.608
Afgang i arets lob -112.500 0
Kostpris ultimo 82.495.086 82.608
Regulering til dagsvaerdi primo 6.596.814 5.759
Arets regulering til dagsvardi 112.500 838
Regulering til dagsvzerdi ultimo 6.709.314 6.597
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 89.204.400 89.205

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Nyere ejerboliger (taget i brug efter 1. januar 1992) 6 %

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 12.564 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 80.580 t.kr.
til 70.780 t.kr.
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Noter

30/4 2019 30/4 2018
kr. t.kr.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000.000 50.000
50.000.000 50.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 5.145.515 4.492
Arets opskrivning 87.750 653
5.233.265 5.145
6.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 21.459.187 17.668
Arets overforte overskud eller underskud 3.887.987 3.791
25.347.174 21.459
7. Anden geld
Anden gzeld i alt 8.675.723 10.121
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.445.363 -1.445
7.230.360 8.676
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 1.448.906 2.894.269

Som konsekvens af, at selskabet har valgt forelgbig at udleje ejerlejlighederne 1 ejendommen Store
Mollevej 2-20 er den afleftede moms tilbagefort. Belobet skal tilbagebetales med 1/10-del arligt
medmindre ejerlejlighederne selges inden.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet af 1/11 1979 ApS, CVR-

nr. 89 35 14 13 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stormellegard ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellem-
varender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Betalinger
vedrerende forbrugsregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Distributionsomkostninger

I distributionsomkostninger indregnes omkostninger til salgspersonale, reklame- og udstillingsomkostnin-
ger samt afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven oplases helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning
af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Stormellegérd ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.
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