Utility Development A/S

Strandvejen 118, 2900 Hellerup
CVR-nr. 11988296

MHHHWHMH....

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling, den 19. maj 2016

EY

Building a better
working world



EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Utility Development A/S

Arsrapport 201

—

Ernst & Young P/S - Vestre Havnepromenade 1A - Postboks 710 - 9100 Aalborg - CVR-nr. 30 70 02 28

61128025.cw

=)

QUOU~NOO TAh D W N



/

Utility Development A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Utility Development A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. maj 2016
Direktion:

Jorge G... Havemann

Bestyrelse:

Per Skov Jens G. Havemann
formand
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Marianne Havemann Thomas J. Havemann
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Utility Development A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Utility Development A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Form&let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 19. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Utility Development A/S
Arsrapport 2015

Utility Development A/S
Strandvejen 118, 2900 Hellerup

11988296

1. marts 1988

Gentofte

1. januar - 31. december

Per Skov, formand
Jens G. Havemann
Jorgen G. Havemann
Marianne Havemann
Thomas J. Havemann

Jergen G. Havemann

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, Postboks 710, 9100 Aalborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom og besiddelse af finansielle anlaegskativer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd 6.934 t.kr. mod 2.359 t.kr. sidste ar,
og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 52.783 t.kr.

Selskabets udiejningsaktivitet er realiseret som forventet og bidrager positivt til resultatet af primeer
drift. Selskabet har i aret omlagt realkreditlan, fra fast rente til lavere fast rente, omkostninger i for-
bindelse hermed er udgiftsfart.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Utility Development A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
4.441 5232
-741 -624
93 -9
3.607 4.599
4.733 4716
5.599 ~1.71D
13.939 7.605
1.479 187
*6.339 -5.265
9.079 4.217
-2.145 -1.858
6.934 £:359
4.000 4.000
2.934 -1.641
6.934 2:359
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Vardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER I ALT

Utility Development A/S

Arsrapport 2015

2015, 2014
115.180 110.323
179 272
115.359 110.595
11.5.359 110.595
500 0
43.066 41.511
22 0
43.588 41.511
394 1:293
392 1.993

27 453
44.007 43.957
159.366 154.552
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Lan

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Utility Development A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
3.090 3.090
45.693 42.759
4.000 4.000
52.783 49.849
11.261 9.262
11.261 9.262
79.162 83.106
3.448 0
82.610 83.106
529 515
6.233 4.174
20 64

0 1.377
5.930 6.205
12.712 12.335
95.322 95.441
159.366 154.552
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Arsregnskab 1. januar -

Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Udloddet udbytte

Egenkapitai 31. december 2015

31. december

Utility Development A/S
Arsrapport 2015

Foresl3et
Overfort udbytte for
Selskabskapital resultat regnskabsaret falt
3.090 42.759 4.000 49.849
0 2.934 4.000 6.934
0 0 -4.000 -4.000
3.090 45,693 4.000 52.783
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Utility Development A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Andringer i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning periodiseres og indtagtsferes i henhold til indgaende kontrakter.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter sammendrag af lejeindtaegter, driftsomkostninger og andre eksterne om-
kostninger. Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er regnskabsposterne sammendraget til en
regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedregrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende verdipapirer.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:
Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdiansaettelsen af selskabets
ejendomsportefolje er neermere omtalte i note 7.

Vaerdireguleringer fares via resultatopgerelsen.
Fortjeneste og tab ved salg af investeringsejendomme indregnes som en del af den ordinaere drift.

@vrige materielle anlagsaktiver:

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 3-5ar
Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaesssige vaerdi.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under afskriv-
ninger pa anlagsaktiver. Fortjeneste elier tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et tilgo-
dehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer males til dagsveerdi pa balancedagen, svarende til bgrskursen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i batancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter males til dagsvaerdi (kursvaerdi). £ndringen i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelisen.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, andre tilgodehavender
Kursregulering, vaerdipapirer

Finansielle omkostninger

@vrige renteomkostninger
Renteomkostninger, realkreditinstitutter
Omkostninger ved indfrielse/stiftelse af lan
Gebyrer

Kursregulering, vaerdipapirer

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anleegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2015

Vardireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Veaerdireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Utility Development A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
734 617
7 7
741 624
1.479 1.522
0 355
1.479 1.877
404 453
2.872 2070
1.175 2.031
13 11
1.875 0
6.339 5265
0 183
1. 999 481
146 1.194
2.145 1.858

Andre anleeg,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar Ialt
72.619 414 73.033
124 0 124
72.743 414 13157
37.704 0 37.704
4,733 0 4,733
42.437 0 42.437
0 142 142
0 93 93
0 235 235
115.180 179 115.359
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsaktiver

Opggrelse af dagsveaerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom via afkastbaseret metode
baseret pa lejeindtaegter og omkostninger.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det anvendte afkastkrav pa 4,5-7,0 %.

Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender forfalder andre tilgodehavender med 42.995 t.kr. senere end 1 ar fra
balancedagen (2014: 41.444 t kr.).

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 79.691 529 79.162 81.816
L3n 3.448 0 3.448 0

83.139 529 82.610 81.816

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 79.691 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 114.220 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 2.600 t.kr., der giver pant i ejendomme med en regn-
skabsmaessig vaerdi pa 23.849 t.kr. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgeeld p&
3.138 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev paialt 10.000 t.kr., der giver pant i ejendomme med en regn-
skabsmaessig veerdi pa 65.803 t.kr. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for realkreditgaeld.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet kautionerer for B2 Holding A/S-koncernens mellemvarende med realkreditinstitutter, der pr.
31. december 2015 i alt udger 370.139 t.kr., og mellemvarende med pengeinstitutter, der pr.
31. december 2015 i alt udger 4.460 t.kr.

Selskabet kautionerer for selskabet B2 Margrethehejparken A/S' anlagslan, der pr. 31. december 2015
udger 5.500 t.kr.

14



