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K.A. Ejendomsselskab A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet K.A. Ejendomsselskab A/S
Jespersvej 35
8700 Horsens

CVR-nr.: 11969534
Regnskabsperiode: 1. januar-31. december 2023
Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Peter Hald
Kim Hald
Henning Hald
Mogens Hald

Direktion Henning Hald, direktgr

Revisor Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens

Pengeinstitut Sydbank
Sgndergade 18-20
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 for K.A. Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestromme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 1. maj 2024

Direktion

Henning Hald
direktor

Bestyrelse

Peter Hald Kim Hald Henning Hald

Mogens Hald
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i K.A. Ejendomsselskab A/S

Vi har opstillet arsrapporten for K.A. Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, penge-
strgmsopggrelse og noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapport-
en er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 1. maj 2024

Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Britta Kristensen
registreret revisor
MNE-nr. mnel11182



K.A. Ejendomsselskab A/S 4

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomrader er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til omtale i note 1.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 935.785, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 7.857.000.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.



K.A. Ejendomsselskab A/S 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.A. Ejendomsselskab A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved leve-
ring til k@ber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendomme, som indgar i
omsatningen.

| posten indgar ydermere administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer 20ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, deposita samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestromsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrsmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsakti-
vitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsakti-
vitet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelses-
tidspunktet, og pengestromme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
2@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af materielle anlaegs-
aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensaetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an og afdrag pa rentebaerende gzeld.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.131.979 2.004.113
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (624.602) (624.602)
Resultat fgr finansielle poster 1.507.377 1.379.511
Finansielle indteegter 15.028 0
Finansielle omkostninger 2 (146.522) (78.852)
Resultat for skat 1.375.883 1.300.659
Skat af arets resultat 3 (440.098) (423.554)
Arets resultat 935.785 877.105
Foreslaet udbytte 0 2.000.000
Overfgrt resultat 935.785 (1.122.895)

935.785 877.105
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Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4 15.142.920 15.767.522
Materielle anlaegsaktiver 15.142.920 15.767.522
Anlaegsaktiver i alt 15.142.920 15.767.522
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.071 7.331
Andre tilgodehavender 175 0
Periodeafgraensningsposter 11.200 0
Tilgodehavender 18.446 7.331
Likvide beholdninger 2.061.598 1.826.238
Omsaetningsaktiver i alt 2.080.044 1.833.569
Aktiver i alt 17.222.964 17.601.091
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Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overkurs ved emission 0 1.444.595
Reserve for opskrivninger 979.681 1.035.471
Overfprt resultat 5.877.319 3.441.149
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Egenkapital 5 7.857.000 8.921.215
Hensaettelse til udskudt skat 6 4.787.966 4.633.824
Hensatte forpligtelser i alt 4.787.966 4.633.824
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.709 17.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.020.767 2.604.832
Skyldigt sambeskatningsbidrag 285.956 269.412
Anden gzld 276.895 263.401
Deposita 971.671 890.907
Kortfristede galdsforpligtelser 4.577.998 4.046.052
Geaeldsforpligtelser i alt 4.577.998 4.046.052
Passiver i alt 17.222.964 17.601.091

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopggrelse
Foreslaet
Virk- Overkurs Reserve for udbytte for
somheds-  ved emis- opskriv- Overfgrt  regnskabs-
kapital sion ninger resultat aret lalt

Egenkapital 1. januar 2023 1.000.000  1.444.595 1.035.471 3.441.149 2.000.000 8.921.215
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 0 (2.000.000) (2.000.000)
Oplgsning af tidligere ars opskrivning 0 0 (55.790) 55.790 0 0
Arets resultat 0 0 0 935.785 0 935.785
Overfgrt fra overkurs ved emission 0 (1.444.595) 0  1.444.595 0 0
Egenkapital 31. december 2023 1.000.000 0 979.681 5.877.319 0 7.857.000
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Pengestremsopggrelse 1. januar - 31. december 2023
2023 2022
kr. kr.

Arets resultat 935.785 877.105
Reguleringer 1.196.194 1.127.008
Andring i driftskapital 88.353 367.662
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 2.220.332 2.371.775
Renteindbetalinger og lignende 15.028 0
Renteudbetalinger og lignende (146.523) (78.852)
Pengestrgmme fra ordinaer drift 2.088.837 2.292.923
Betalt selskabsskat (269.412) (231.242)
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 1.819.425 2.061.681
Tilbagebetaling af gzeld tilknyttede virksomheder 0 (1.097.102)
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder 415.935 0
Betalt udbytte (2.000.000) 0
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet (1.584.065) (1.097.102)
Zndring i likvider 235.360 964.579
Likvider 1. januar 2023 1.826.238 861.659
Likvider 31. december 2023 2.061.598 1.826.238
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 2.061.598 1.826.238
Likvider 31. december 2023 2.061.598 1.826.238
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Veaerdiansaettelsen af grunde og bygninger er forbundet med usikkerhed som fglge af den generelle
udvikling pa ejendomsmarkedet. Baseret pa nuvaerende indtjening og forventningerne til den fremtidige
indtjening er det ledelsens opfattelse, at den regnskabsmaessige veerdi kan underbygges og at selskabets
ejendomme er indregnet til en forsigtig og forsvarlig veerdi. Der er ikke indhentet ekstern
maeglervurdering af vaerdien af grunde og bygninger i forbindelse med regnskabsaflaeggelsen.

2023 2022
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 146.522 71.656
Andre finansielle omkostninger 0 7.196
146.522 78.852
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 285.956 269.412
Arets udskudte skat 154.142 154.142
440.098 423.554
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2023 25.324.094
Kostpris 31. december 2023 25.324.094
Opskrivninger 1. januar 2023 3.448.900

Opskrivninger 31. december 2023 3.448.900
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Noter til arsrapporten

Grunde og byg-
ninger

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 13.005.472
Arets afskrivninger 624.602
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 13.630.074
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 15.142.920
Regnskabsmaessig vaerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have vaeret indregnet,
hvis opskrivning ikke havde vaeret foretaget 13.886.922

Ledelsen har i forbindelse med malingen af ejendommene taget hensyn til renteudviklingen,
lejersammensaetningen og ejendommenes stand og beliggenhed mv.

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 1.000 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

2023 2022
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat

Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2023 4.633.824 4.479.682
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 154.142 154.142
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2023 4.787.966 4.633.824
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 4.787.966 4.633.824

4.787.966 4.633.824

Udskudt skat er afsat med 22,0% svarende til den aktuelle skattesats.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K.A. Finans A/S og haefter solidarisk med g@vrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa t.kr. 266 pr. 31. december 2023

2023 2022
kr. kr.
8 Pengestromsopggrelse - reguleringer
Finansielle indtzaegter (15.028) 0
Finansielle omkostninger 146.522 78.852
Af- og nedskrivninger 624.602 624.602
Skat af arets resultat 440.098 423.554

1.196.194 1.127.008




K.A. Ejendomsselskab A/S 17
Noter til érsrapporten
2023 2022
kr. kr.
9 Pengestromsopggrelse - ®@ndring i driftskapital
/Zndring i tilgodehavender (11.115) 45.722
Z&ndring i leverandgrer mv. 99.468 321.940
88.353 367.662
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